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USTAWA Opracowano na pod-
stawie: tj. Dz.U. z
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 2000 r. Nr 98, poz.

1070,z 2001 r. Nr 4,
poz. 27, Nr 16, poz.
167, Nr 154, poz.
1800, z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 153, poz.
1271, Nr 216, poz.
1824, Nr 240, poz.
Art. 1. 2058,z 2003 r. Nr 65,

, . , . . . , poz. 594,z 2004 r. Nr
Ustawa okre$la zasady gromadzenia oszczgdnosci i udzielania kredytow kontrakto- 41, poz. 1492, Nr

wych na cele mieszkaniowe, zasady dziatania Krajowego Funduszu Mieszkaniowe- 146, poz. 1546, Nr
go 1 towarzystw budownictwa spotecznego oraz organ wlasciwy w sprawach miesz- 213, poz. 2157, Nr

kalnictwa i rozwoju miast. 240, poz. 2408, Nr
CA T TOROI T 281, poz. 2783.

o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

Rozdzial 1

Kasy mieszkaniowe

Art. 2.

1. W rozumieniu ustawy okreslenie ,.kasa mieszkaniowa” oznacza finansowo wy-
odrgbniona dzialalno$¢ bankéw polegajaca na prowadzeniu imiennych rachun-
kéw oszezednosciowo-kredytowych i udzielaniu kredytow kontraktowych.

2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) dziataniach lub zdarzeniach dotyczacych kasy mieszkaniowej - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania 1 zdarzenia dotyczace banku prowadzacego kas¢
mieszkaniowa,

2) rachunkach oszczednos$ciowo-kredytowych badz kredytach kontraktowych -
nalezy przez to rozumie¢ wytacznie rachunki 1 kredyty prowadzone i udzie-
lane przez kasg mieszkaniowa na zasadach okreslonych w ustawie.

3. Do dziatalno$ci kas mieszkaniowych, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ w
sprawach nie uregulowanych ustawa przepisy prawa bankowego i Kodeksu cy-
wilnego.

Art. 3.

1. Podjecie przez bank dziatalnos$ci, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1, moze nastapi¢ po
dokonaniu zmiany statutu, polegajacej na rozszerzeniu zakresu dziatania banku
o te dzialalnosc.
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2.

Likwidacja banku prowadzacego kas¢ mieszkaniowa albo pozbawienie go moz-
liwosci jej prowadzenia w ramach nadzoru sprawowanego przez Komisj¢ Nad-
zoru Bankowego wymaga wskazania banku przejmujacego t¢ dziatalnosc.

. Bank przejmujacy dziatalno$¢ wstepuje, z mocy prawa, w prawa i obowiazki

strony umoéw o kredyt kontraktowy. Jednocze$nie przechodza na niego zobowia-
zania 1 wierzytelnosci oraz inne aktywa i pasywa zwiazane z przejeta dzialalno-
scia.

. Komisja Nadzoru Bankowego okresli, w drodze zarzadzenia, szczegdlowe zasa-

dy finansowego wyodrebniania kas mieszkaniowych w bankach oraz rozliczen
migdzy bankiem, ktory zaprzestatl prowadzenia kasy mieszkaniowej, a bankiem
przejmujacym te dziatalnos¢.

Art. 4.

. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednosciowo-kredytowych w

kasach mieszkaniowych sa wkladami oszcz¢dnosciowymi. Wkiady te sa objete
obowiazkowym systemem gwarantowania §rodkow pienigznych na rachunkach
bankow, a co do wysokosci wkiadow, ktore tacznie znaleznymi odsetkami
przekraczaja kwoty gwarantowane - gwarancja uzupeiniajaca Skarbu Panstwa
do wysokosci okreslonej odrebnymi przepisami.

. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczegdnosciowo-kredytowych w

kasach mieszkaniowych nie moga by¢ przeznaczone na finansowanie innych zo-
bowiazan bankéw niz zwiazane z dziatalnoscia kas mieszkaniowych.

. Od $rodkéw gromadzonych na rachunkach oszczednos$ciowo-kredytowych kas

mieszkaniowych nie jest odprowadzana rezerwa obowiazkowa, o ktérej mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim
(Dz.U. Nr 140, poz. 938 1 z 1998 r. Nr 160, poz. 1063).

Art. 5.

. Przychodami kasy mieszkaniowej sa:

1) odsetki i prowizje od udzielonych kredytéw kontraktowych,

2) optaty manipulacyjne od wptat dokonywanych na rachunki oszcz¢dnos$ciowo-
kredytowe,

3) odsetki od lokat srodkéw kasy na rachunkach terminowych w bankach,

4) wplywy z inwestycji kasy w papiery wartoSciowe emitowane przez Skarb
Panstwa lub Narodowy Bank Polski, badz porgczone lub gwarantowane
przez Skarb Panstwa oraz w listy zastawne emitowane na podstawie ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych 1 bankach hipotecznych (Dz.U.
Nr 140, poz. 9401z 1998 r. Nr 107, poz. 669),

5) wpltywy z inwestycji kasy w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pienig¢z-
nego, o ktoérych mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach
inwestycyjnych (Dz.U. Nr 146, poz. 1546).

. Suma lokat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie ban-

kéw, powiazanych ze soba kapitatlowo lub organizacyjnie, nie moze przekroczy¢
15% sumy $rodkéw zgromadzonych na rachunkach oszczgdnosciowo-
kredytowych w kasie mieszkaniowe;.
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3. Przychody kasy mieszkaniowej sa przeznaczane na pokrycie:

1) odsetek od gromadzonych w kasie oszczgdnosci,

2) odsetek od pozyczek zaciagnigtych ze s$rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego lub innego banku,

3) kosztow prowadzenia kasy,

4) wynagrodzenia banku prowadzacego kasg, w wysokosci do 1% wptat doko-
nywanych na rachunki oszczednosciowo-kredytowe.

4. Przychody kasy mieszkaniowej, pomniejszone o wydatki, o ktorych mowa w ust.
3, przeznacza si¢ w catosci na kredyty kontraktowe 1 utrzymanie biezacej ptyn-
nosci ptatniczej w zakresie zwiazanym z dzialalnos$cia kasy.

5. Nadwyzka zgromadzonych $rodkow nad wymagalnymi zobowiazaniami kasy
mieszkaniowej wynikajacymi z uméw o kredyt kontraktowy moze by¢ przezna-
czona na:

1) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub Na-
rodowy Bank Polski badZ porgczonych lub gwarantowanych przez Skarb
Panstwa oraz nabycie listow zastawnych emitowanych na podstawie ustawy,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4,

2) lokaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,

3) nabycie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pienigznego, o ktorych mowa
w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych.

Art. 6.

1. W celu zapewnienia biezacej ptynnosci ptatniczej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 4,
bank prowadzacy kas¢ mieszkaniowa moze wystapi¢ o udzielenie pozyczki ze
srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

2. Wysoko$¢ pozyczki oraz warunki jej sptaty okre§la umowa.

Art. 6a.

1. W celu zapewnienia biezacej plynnos$ci ptatniczej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 4,
bank prowadzacy kasg¢ mieszkaniowa moze réwniez udostgpnia¢ $rodki z innej
dziatalnosci, a takze zaciaga¢ pozyczki w innym banku.

2. Cze$¢ lub catos¢ odsetek od srodkdéw banku prowadzacego kase mieszkaniowa
wykorzystanych do przejsciowego finansowania dziatalno$ci kasy mieszkanio-
wej oraz doplaty do oprocentowania pozyczki zaciagnigtej w innym banku po-
krywa Krajowy Fundusz Mieszkaniowy.

3. Wysokos$¢ odsetek od srodkow, o ktorych mowa w ust. 1, objetych zwrotem z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz terminy ich sptaty, okresla umowa
mig¢dzy bankiem prowadzacym kasg¢ mieszkaniowa a Bankiem Gospodarstwa
Krajowego zawarta przed udzieleniem pozyczki.

4. Wysokos¢ doptat do oprocentowania pozyczki zaciagnigtej w innym banku, o
ktérych mowa w ust. 2, oraz terminy pokrycia naleznych odsetek, okre§la umo-
wa zawarta mi¢dzy bankiem prowadzacym kas¢ mieszkaniowa a Bankiem Go-
spodarstwa Krajowego 1 bankiem udzielajacym pozyczki.
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Art. 7.

Komisja Nadzoru Bankowego okresli, w drodze zarzadzenia, obowiazkowy zakres
informacji dotyczacych stanu oszczgdnos$ci zgromadzonych na rachunkach oszczed-
nosciowo-kredytowych, wysokosci udzielonych kredytow kontraktowych i1 termino-
wosci ich sptat oraz przychodow i kosztéw bankow z tytutu prowadzenia kas miesz-
kaniowych.

Rozdzial 2
Umowa o kredyt kontraktowy

Art. 8.

1. Przez zawarcie umowy o kredyt kontraktowy osoba fizyczna zobowiazuje si¢ do
systematycznego gromadzenia oszcz¢dnosci w kasie mieszkaniowej przez czas
oznaczony, a bank prowadzacy kas¢ mieszkaniowa do przechowywania
oszczednosci 1 udzielenia po uptywie tego okresu, z zastrzezeniem art. 12 1 13,
dlugoterminowego kredytu na cele mieszkaniowe.

2. Celami mieszkaniowymi, o ktorych mowa w ust. 1, sa sluzace zaspokojeniu wia-
snych potrzeb mieszkaniowych kredytobiorcy:

1) nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa domu albo lokalu
mieszkalnego, stanowiacego odrgbna nieruchomosé,

2) uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spoéidzielni mieszkaniowej, albo prawa odrebnej wia-
snos$ci lokalu mieszkalnego,

3) remont domu albo lokalu, o ktérych mowa w pkt 1 1 2, z wyjatkiem biezacej
konserwacji i odnowienia mieszkania,

4) sptata kredytu bankowego zaciagnigtego na cele wymienione w pkt 1-3,

5) nabycie dziatki budowlanej lub jej czesci pod budowe domu jednorodzinne-
go lub budynku mieszkalnego, w ktorym jest lub ma by¢ polozony lokal
mieszkalny kredytobiorcy.

Art. 9.

1. Umowa o kredyt kontraktowy powinna by¢, pod rygorem niewaznosci, zawarta
na piSmie 1 okre$la¢ co najmniej strony umowy, warunki systematycznego
oszczedzania, wysoko$¢ oprocentowania oszczednosci, zobowiazanie banku do
zawarcia umowy kredytowej, o ktorej mowa w art. 12, wraz z ustaleniem istot-
nych warunkow tej umowy.

2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, ogdlne warunki umow
o kredyt kontraktowy.

3. Do umoéw o kredyt kontraktowy, w sprawach nie uregulowanych ustawa, stosuje
si¢ odpowiednio przepisy prawa bankowego 1 Kodeksu cywilnego.
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Art. 10.
1. Okreslony w umowie okres systematycznego oszczedzania nie moze byc¢, z za-
strzezeniem ust. 2, krétszy niz 36 miesigey, liczac od dnia pierwszej wptaty na
rachunek oszczednosciowo-kredytowy w kasie mieszkaniowe;.

2. Jezeli, zgodnie z umowa, oszczedzajacy wykaze, ze na realizacje celu mieszka-
niowego przeznaczyl wklad oszczgdnosciowy zgromadzony na ksigzeczce
mieszkaniowe] wraz z premia gwarancyjna udzielona na podstawie odrebnych
przepisow, okres oszczedzania moze by¢ skrocony, jednak nie wigcej niz o 12
miesiecy.

Art. 11.

1. Oszczgdnos$ci gromadzone na rachunku oszczgdno$ciowo-kredytowym w kasie
mieszkaniowej sa oprocentowane w wysokosci co najmniej 0,25 stopy redys-
konta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokosci nie mniejszej niz 2%
w stosunku rocznym.

2. Kredyty kontraktowe sa oprocentowane w wysokosci nie wigkszej niz 0,50 stopy
redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokos$ci nie mniejszej
niz 4% w stosunku rocznym.

3. Kwota kredytu kontraktowego nie moze by¢ wyzsza niz 150% zgromadzonych
oszczednosci powigkszonych o naliczone odsetki.

Art. 12.

1. Po uplywie umownego okresu systematycznego oszczedzania kasa mieszkanio-
wa zawiadamia, w ciagu miesigca, posiadacza rachunku oszczg¢dnosciowo-
kredytowego o nabyciu przez niego uprawnien do otrzymania kredytu.

2. Na wniosek posiadacza rachunku oszczednosciowo-kredytowego kasa mieszka-
niowa zawiera z nim umow¢ kredytowa i udziela kredytu na cele mieszkaniowe
w ciagu trzech miesigcy od zlozenia wniosku, chyba ze zaistniaty okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 4.

3. Kasa mieszkaniowa udziela kredytu stosownie do przepisow art. 11, jezeli splata
kredytu zostala zabezpieczona hipotecznie lub w inny sposéb okreslony w
umowie kredytowe;.

4. Jezeli sptata kredytu wraz z odsetkami bylaby watpliwa z powodu braku zdolno-
$ci posiadacza rachunku do sptaty kredytu lub braku odpowiedniego zabezpie-
czenia kredytu, kasa mieszkaniowa moze odmowic¢ udzielenia kredytu.

Art. 13.

1. Przedluzenie okresu systematycznego oszczg¢dzania po nabyciu przez posiadacza
rachunku oszcz¢dnosciowo-kredytowego uprawnien do otrzymania kredytu
wymaga zmiany umowy o kredyt kontraktowy.

2. W wypadku gdy naruszenie warunkow systematycznego oszczedzania nastapito
w okresie, o ktorym mowa w ust. 1, kasa mieszkaniowa nie moze od umowy od-
stapi¢, jezeli posiadacz rachunku ztozy wniosek o udzielenie kredytu. Kasa
mieszkaniowa jest zobowiazana poinformowac posiadacza rachunku o tym
uprawnieniu.
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3. Jezeli oszczgdnosci nie sa gromadzone zgodnie z umowa o kredyt kontraktowy,
kasa mieszkaniowa moze okres§li¢ dodatkowe warunki, po ktérych speknieniu
kredyt bedzie mogl by¢ udzielony lub odstapi¢ od umowy.

4. W razie przej$ciowej utraty biezacej ptynnosci ptatniczej kasy mieszkaniowej, o
kolejnosci udzielania kredytu decyduje kolejnos¢ zawarcia umowy o kredyt kon-
traktowy.

Art. 14.

Posiadacz rachunku, przed udzieleniem kredytu, moze w kazdym czasie rozwiazac
umowe, zadajac wyptacenia zgromadzonych oszczednosci 1 naleznych odsetek, z
tym ze:
1) jezeli rozwiazanie umowy nastapi przed uplywem umownego terminu
oszczedzania, kasa mieszkaniowa jest zobowiazana wyptaci¢ oszczednosci 1
odsetki w wysokos$ci okreslonej w umowie, w terminie nie dtuzszym niz 3
miesigce od dnia zgloszenia zadania,

2) jezeli rozwiazanie umowy nastapito po nabyciu uprawnien do otrzymania
kredytu, kasa mieszkaniowa wyptaca oszczgdno$ci 1 odsetki naliczone za
caly okres oszczedzania w wysokosci 50% stosowanego przez bank prowa-
dzacy kas¢ mieszkaniowa oprocentowania rocznego depozytu, w terminie
okreslonym w umowie, a gdy nie jest okreslony - w terminie nie dluzszym
niz 3 miesiace od dnia zgloszenia zadania.

Art. 15.

1. Jezeli stosunki majatkowe mi¢dzy matzonkami podlegaja wspolnosci ustawowe;,
srodki zgromadzone na rachunku oszczedno$ciowo-kredytowym naleza do
obojga matzonkow, niezaleznie od pochodzenia tych srodkow oraz od tego, kto-
re z nich jest posiadaczem rachunku. Przepis ten nie narusza uprawnienia kazde-
go z matzonkow do zadania zwrotu czesci srodkow pochodzacej z jego majatku
odrgbnego.

2. W okresie oszczgdzania moze nastapic¢ przeniesienie praw i obowiazkdéw posia-
dacza rachunku oszczedno$ciowo-kredytowego na osobg bliska, ktéra nie posia-
da takiego rachunku. Do skuteczno$ci przeniesienia praw i obowiazkow wystar-
cza o$wiadczenia posiadacza rachunku i osoby bliskiej, ztozone przed przedsta-
wicielem banku lub zaopatrzone w podpisy notarialnie po§wiadczone.

3. Do os6b bliskich, o ktorych mowa w ust. 2, zalicza si¢ malzonka, ktory nie pozo-
staje z posiadaczem rachunku we wspdlnosci ustawowej, wstepnych, zstgpnych,
rodzenstwo oraz osobg, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu mat-
zenskim z posiadaczem rachunku oszczednosciowo-kredytowego.
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Rozdzial 3

Krajowy Fundusz Mieszkaniowy

Art. 16.

1. Krajowy Fundusz Mieszkaniowy, zwany dalej ,,Funduszem”, stuzy realizacji za-
dan wynikajacych z polityki panstwa w zakresie gospodarki mieszkaniowej oraz
rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

2. Rada Ministrow utworzy Fundusz w Banku Gospodarstwa Krajowego, dostoso-
wujac statut Banku do przepiséw niniejszego rozdziatu.

Art. 17.
1. Na Fundusz sktadaja sig:
1) srodki budzetowe okre§lone w ustawie budzetowej,
2) odsetki od udzielonych kredytow i1 pozyczek,
3) odsetki od lokat $rodkéw Funduszu w bankach,

3a) wpltywy ze sprzedazy bankom hipotecznym wierzytelnosci z tytutu kredytow
udzielonych ze srodkéw Funduszu,

3b) wptywy ze sprzedazy funduszowi sekurytyzacyjnemu wierzytelnosci z tytulu
kredytow udzielonych ze srodkow Funduszu,

4) wptywy z inwestycji srodkow Funduszu w papiery wartosciowe emitowane
przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski badZ porgczone lub gwa-
rantowanych przez Skarb Panstwa oraz w listy zastawne emitowane na pod-
stawie ustawy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

4a) wptywy z inwestycji sSrodkow Funduszu w jednostki uczestnictwa funduszu
rynku pieni¢znego, o ktérych mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004

r. o funduszach inwestycyjnych,
4b) wplywy z tytutu transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem zmiany stopy
procentowej oraz ryzykiem walutowym, w zwiazku z zaciagnigciem kredytu

lub pozyczki na rzecz Funduszu,

5) darowizny i zapisy,
7) inne wplywy.
2. Suma lokat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie ban-

koéw, powiazanych ze soba kapitalowo lub organizacyjnie, nie moze przekroczy¢
15% $rodkéw Funduszu nie zaangazowanych w kredyty 1 pozyczki.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do lokat srodkéw Funduszu w bankach, dokonywa-
nych w zwiazku z transakcjami zabezpieczajacymi przed ryzykiem zmiany stopy
procentowej oraz ryzykiem walutowym.

3. Na Fundusz przeznacza si¢ takze:

1) wptywy z emisji przez Bank Gospodarstwa Krajowego obligacji na zasilenie
Funduszu na podstawie upowaznienia ministra wlasciwego do spraw finan-
sow publicznych i Prezesa Narodowego Banku Polskiego,

2) srodki z pozyczek zagranicznych przekazane Bankowi Gospodarstwa Krajo-
wego przez ministra wlasciwego do spraw finanséw publicznych w porozu-
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mieniu z ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej 1 mieszkaniowej,

3) srodki z pozyczek oraz kredytow krajowych i zagranicznych zacigganych na
zasilenie Funduszu przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

4. Minister wlasciwy do spraw finanséw publicznych w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowe;]
ustala warunki sptaty pozyczek, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 2.

Art. 18.
Srodki Funduszu przeznacza sig na:

1) udzielanie, na warunkach preferencyjnych, kredytéw towarzystwom budow-
nictwa spolecznego oraz spoétdzielniom mieszkaniowym na przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlane majace na celu budowg lokali mieszkalnych na wy-
najem, z zastrzezeniem art. 20,

2) udzielanie pozyczek, o ktorych mowa w art. 6, bankom prowadzacym kasy
mieszkaniowe w zakresie niezbednym do utrzymania biezacej plynnosci
platniczej oraz doptlaty do oprocentowania pozyczek, o ktorych mowa w art.
6a ust. 1, udzielonych przez inne banki lub przez bank prowadzacy kasg
mieszkaniowa,

3) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytéw na realizacje
komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszka-
niowemu,

4) nabywanie papieréw wartoSciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub
Narodowy Bank Polski, badZ porgczonych lub gwarantowanych przez Skarb
Panstwa oraz nabywanie listOw zastawnych emitowanych na podstawie
ustawy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

4a) nabywanie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pieni¢znego,

5) pokrywanie kosztow emisji oraz wykupu obligacji, a takze realizacj¢ zobo-
wigzan powstatych z tytutu sptaconych przez Skarb Panstwa porgczonych lub
gwarantowanych obligacji, o ktorych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 1,

6) sptatg pozyczek, o ktorych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 2, wraz z odsetkami
1 innymi kosztami obstlugi pozyczek,

8) pokrycie kosztow udzielania i windykacji kredytow i pozyczek wymienio-
nych w pkt 1-3,

9) pokrycie innych kosztéw realizacji zadan wymienionych w pkt 1-6, okreslo-
nych przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej 1 mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
finansow publicznych,

10) pokrycie kosztow udzielania dotacji, pozyczek i kredytow oraz kosztow
windykacji pozyczek 1 kredytow, o ktorych mowa w art. 21a ust. 2,

11) dokonywanie doptat do odsetek od kredytow, udzielonych ze srodkow Fun-
duszu 1 nabytych przez banki hipoteczne,

11a) dokonywanie doptat do odsetek od kredytow, udzielonych ze srodkéw Fun-
duszu i nabytych przez fundusz sekurytyzacyjny,

12) dokonywanie doptat do odsetek od kredytéw udzielonych gminom przez
banki na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej bu-
downictwu mieszkaniowemu,
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13) sptate pozyczek oraz kredytow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 3 wraz z
odsetkami i innymi kosztami ich obstugi,

14) realizacjg zobowiazan powstatych z tytutu sptaconych przez Skarb Pafistwa
porgczonych lub gwarantowanych kredytow lub pozyczek, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 3 pkt 3,

15) realizacje zobowiazan z tytutu transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem
zmiany stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym, w zwiazku z zacia-
gnigciem kredytu lub pozyczki na rzecz Funduszu.

Art. 19.

1. Kredyty, o ktorych mowa w art. 18 pkt 1, moga by¢ udzielane na sfinansowanie
nie wigcej niz 70% kosztow przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego pod
warunkiem, ze kredyty te zostang przeznaczone na realizacj¢ projektéw budow-
lanych uwzglgdniajacych wymagania okreslone przepisami, o ktérych mowa w
ust. 4.

2. Do kosztéw przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego zalicza si¢ koszty bu-
dowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz adaptacji budynkéw lub ich
czesci na cele mieszkalne oraz koszty:

1) pozyskania nieruchomosci pod budowe, w tym réwniez zakupu nieruchomo-
$ci, wraz ze znajdujaca si¢ na niej inwestycja bedaca w trakcie realizacji lub
budynkiem, ktory zostanie poddany adaptacji na cele mieszkalne, pod wa-
runkiem ze nieruchomosci te lub prawo uzytkowania wieczystego nierucho-
mosci nie sa obcigzone hipoteka,

2) wykonania przytaczy technicznych,

3) wykonania urzadzen i obiektéw budowlanych zwiazanych z budynkami
mieszkalnymi,

4) wykonania niezbgdnego zakresu uzbrojenia terenu,

5) czynnosci specjalistycznych wynikajacych z obowiazkéw inwestora, a wyko-
nanych na jego zlecenie, w tym koszty programowania, projektowania, nad-
zoru, kierowania budowa i rozliczania robot.

2a. Do kosztow pozyskania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, zalicza
si¢ rowniez warto$¢ nieruchomosci, jezeli nieruchomos¢ ta zostata wniesiona ja-
ko wktad niepieni¢zny i jest przeznaczona do realizacji przedsigwzigcia inwesty-
cyjno-budowlanego. Warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ na zasadach ustalonych
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

2b. Do kosztow przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego nie zalicza si¢ kosztu
zakupu nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ inwestycja bedaca w trakcie reali-
zacji:
1) od podmiotéw powiazanych kapitatowo lub organizacyjnie,
2) gdy sprzedawca otrzymat $rodki na prowadzenie inwestycji od osoby zainte-
resowanej uzyskaniem od sprzedawcy tytutu prawnego do lokalu mieszkal-
nego, jaki powstatby po zakonczeniu inwestycji.

2c. Wartos¢ nieruchomosci gruntowej wniesionej jako wktad niepienigzny jest zali-
czana do kosztéw pozyskania nieruchomosci pod budowg do wysokosci 7% war-
tosci kredytowanego przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego.

2d. Koszt przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego polegajacego na:
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1) zakupie nieruchomosci wraz z budynkiem 1 adaptacji tego budynku na cele
mieszkalne lub adaptacji na cele mieszkalne budynku wniesionego jako
wklad niepieni¢zny,

2) zakupie nieruchomos$ci wraz z inwestycja bedaca w trakcie realizacji i do-
konczeniu tej inwestycji lub dokonczeniu inwestycji bedacej w trakcie reali-
zacji wniesionej jako wktad niepienigzny

- w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej budynku, nie moze by¢ wyzszy

niz 70% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m” powierzchni

uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalonego na podstawie ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733, z pozn. zm."), whasciwego

dla miejsca potozenia nieruchomosci wraz z inwestycja w trakcie realizacji lub
nieruchomos$ci wraz z budynkiem przeznaczonym do adaptacji na cele miesz-
kalne.

3. Kredyty, o ktorych mowa w art. 18 pkt 3, moga by¢ udzielane na sfinansowanie
nie wigcej niz 70% kosztow wykonania komunalnej infrastruktury technicznej
towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu. Do tych kosztéw zalicza sig
koszty wykonania infrastruktury wraz z kosztem pozyskania gruntu pod jej bu-
dowe oraz koszty czynnos$ci specjalistycznych wynikajacych z obowiazkoéw in-
westora.

4. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysoko$¢ oprocentowania kredytow 1 pozyczek ze srodkow Funduszu,

2) rodzaje dokumentéw sktadanych przez wnioskodawcow,

3) warunki 1 tryb udzielania kredytéw 1 pozyczek ze srodkow Funduszu oraz ich
splaty,

4) wymagania dotyczace lokali i budynkow budowanych, odbudowywanych,
rozbudowywanych, przebudowywanych lub adaptowanych przy wykorzysta-
niu kredytu ze srodkéw Funduszu w zakresie:

a) wlasciwosci energetycznych budynkow,

b) minimalnych powierzchni mieszkan przeznaczonych do zasiedlenia przez
okreslong liczbe 0sob,

¢) wyposazenia technicznego budynkéw i mieszkan.

5. Wysoko$¢ oprocentowania kredytow i pozyczek, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1,
nie moze by¢ wyzsza niz stopa redyskonta weksli w Narodowym Banku Pol-
skim.

6. Rodzaje dokumentéw sktadanych przez wnioskodawcow, o ktorych mowa w
ust. 4 pkt 2, musza by¢ tak okreslone, aby umozliwi¢ Bankowi Gospodarstwa
Krajowego oceng zdolnosci kredytowej wnioskodawcy.

7. Bank Gospodarstwa Krajowego zawiera z kredytobiorca umowg kredytu, z tym
ze:

1) sptaty kredytu moga by¢, na wniosek kredytobiorcy, wyzsze niz okreslone w
rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 4,

2) na wniosek kredytobiorcy sptata kredytu moze by¢ odroczona na okres nie
dhuzszy niz 30 miesigcy, liczac od dnia wyptaty pierwszej transzy kredytu.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz.
1383, 22003 r. Nr 113, poz. 1069 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1203.
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8. Bank Gospodarstwa Krajowego moze uzna¢ hipoteke ustanowiona na kredyto-

wanej nieruchomosci wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej i cesja nalez-
nosci z czynszOw za wystarczajace zabezpieczenie splaty kredytu, o ktorym
mowa w art. 18 pkt 1.

10. Na splatg kredytu towarzystwo budownictwa spolecznego moze przeznaczaé

11.

wplywy z czynszoéw za najem lokali oraz dochody z dziatalnosci, o ktérej mowa
w art. 27 ust. 2, a takze $rodki uzyskane z partycypacji, o ktérej mowa w art. 29
oraz w art. 29a.

Suma udzielonych kredytéw, o ktorych mowa w art. 18 pkt 1 i1 3, oraz innych
wierzytelnosci Funduszu w stosunku do jednego podmiotu lub podmiotow po-
wiazanych kapitalowo 1 organizacyjnie, ponoszacych wspolne ryzyko gospodar-
cze, w rozumieniu przepisu art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Pra-
wo bankowe (Dz.U. Nr 140, poz. 939, z 1998 r. Nr 160, poz. 1063, Nr 162, poz.
1118,z 1999 r. Nr 11, poz. 95 i Nr 40, poz. 399 oraz z 2000 r. Nr 93, poz. 1027,
Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 1191 i Nr 122, poz. 1316), nie moze przekroczy¢
15% $rodkéw Funduszu.

Art. 19a.

Do wyboru wykonawcy zaméwienia w zakresie ustug, dostaw i1 robdt budowlanych
w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, realizowanego przez towa-
rzystwa budownictwa spotecznego lub spoldzielnie mieszkaniowe z udzialem $rod-
koéw Funduszu, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo za-
mowien publicznych (Dz.U. Nr 19, poz. 177, Nr 96, poz. 959, Nr 116, poz. 1207 1
Nr 145, poz. 1537).

1.

Art. 20.

Jezeli kredyt, o ktorym mowa w art. 18 pkt 1, zostal udzielony spotdzielni miesz-
kaniowej, lokale mieszkalne w budynku wzniesionym przy jego wykorzystaniu
moga by¢ wynajete lub moze by¢ do nich ustanowione spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz osob fizycznych, o ktérych
mowa w art. 30.

2. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktdrym mowa w

art. 18 pkt 1, nie moga by¢, pod rygorem niewazno$ci, wyodrgbnione na wia-
snos¢, a takze nie moze by¢ do nich ustanowione spotdzielcze wlasnosciowe
prawo.

Art. 21a.

. Srodki Funduszu moga by¢ przeznaczone na pomoc w remontach, a takze odbu-

dowie lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw towarzy-
szacej infrastruktury komunalnej, uszkodzonych lub zniszczonych w wyniku
powodzi, ktéra miata miejsce w lipcu 1997 r.

. Ze $rodkow, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ udzielane dotacje, pozyczki i

preferencyjne kredyty wiascicielom lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkal-
nych oraz obiektow towarzyszacej infrastruktury komunalne;.

. Wniosek o udzielenie pomocy, o ktdrej mowa w ust. 1, powinien by¢ ztoZzony do

dnia 31 grudnia 1997 r.
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4. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowe zasady i tryb
udzielania dotacji, pozyczek i kredytow, o ktérych mowa w ust. 2, oraz zasady
sptaty pozyczek i kredytow.

5. Pozyczki 1 kredyty, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ czg¢sciowo umarzane na
warunkach okreslonych przez Rade Ministrow, w drodze rozporzadzenia.

6. Pelnomocnik Rzadu do Spraw Usuwania Skutkow Powodzi moze wskaza¢ Ban-
kowi Gospodarstwa Krajowego inny bank, ktéremu ten powierzy czynnosci
zwiazane z udzielaniem dotacji, pozyczek i kredytéw, o ktéorych mowa w ust. 2.

ust. 2a w art. 22

chylon
Art. 21b. aenony

1. Ze $rodkéw Funduszu moga by¢ dokonywane doptaty do odsetek od kredytu
udzielonego na zasadach okreslonych w art. 19 i 20, jezeli kredyt ten zostat
udzielony:

1) ze srodkéw Funduszu na cele wskazane w art. 18 pkt 1 lub 3, a wierzytelnos¢
z tego tytutu zostala sprzedana przez Bank Gospodarstwa Krajowego banko-
wi hipotecznemu lub funduszowi sekurytyzacyjnemu,

2) z wlasnych §rodkéw przez inny bank na cele wskazane w art. 18 pkt 3,
- na podstawie umowy zawartej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.

2. Doptata do odsetek od kredytu nie moze by¢ wigksza niz wynosi réznica pomig-
dzy wysokoscia odsetek wynikajaca z umowy, o ktérej mowa w ust. 1, a odset-
kami naliczonymi wedtug stopy oprocentowania kredytu okreslonej w przepi-
sach wydanych na podstawie art. 19 ust. 4.

3. Doptaty dokonywane sa pod warunkiem sptacania przez kredytobiorcg zadtuze-
nia w sposob i w wysokosci ustalonych w przepisach wydanych na podstawie
art. 19 ust. 4.

4. Minister wtasciwy do spraw finanséw publicznych, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;,
okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) warunki i tryb dokonywania doptat do odsetek od kredytow, o ktérych mowa
wust. 1,

2) przestanki zawierania umow, o ktérych mowa w ust. 1, oraz ich warunki.

Art. 22.

1. Nadzor nad gospodarowaniem $rodkami Funduszu sprawuje Rada Nadzorcza
Banku Gospodarstwa Krajowego.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego wyodrgbnia w planie finansowym plan finanso-
wy Funduszu, opracowany w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej oraz ministrem wla-
sciwym do spraw finanséw publicznych.

3. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza dla Funduszu odrgbny bilans oraz ra-
chunek zyskow i strat.

4. Bank Gospodarstwa Krajowego przekazuje ministrowi wiasciwemu do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej oraz ministrowi wta-
sciwemu do spraw finanséw publicznych:
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1) informacje o realizacji planu finansowego Funduszu w pierwszym, drugim i
trzecim kwartale, zawierajace rowniez dane o liczbie i kwotach kredytow i
pozyczek udzielonych na poszczegdlne cele, w terminie do konca miesiaca
nastepujacego po kwartale, ktorego dana informacja dotyczy,

2) roczna informacje o realizacji planu finansowego Funduszu, zawierajaca
rowniez dane, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie do konca pierwszego
kwartalu nastgpnego roku.

Rozdzial 4

Towarzystwa budownictwa spolecznego

Art. 23.
1. Towarzystwa budownictwa spotecznego moga by¢ tworzone w formie:
1) spotek z ograniczona odpowiedzialnoscia,
2) spotek akcyjnych,
3) spotdzielni os6b prawnych.
2. Do towarzystwa budownictwa spolecznego, zwanego dalej ,.towarzystwem?”,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu spotek handlowych lub ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848

oraz z 2004 r. Nr 99, poz. 1001), ze zmianami wynikajacymi z przepisOw niniej-
szego rozdziatu.

Art. 24.

1. Towarzystwo prowadzi dzialalno$¢ na obszarze okreslonym w umowie lub statu-
cie towarzystwa.

2. Dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspolni-
kéw lub czlonkow. Przeznacza sig je w catosci na dziatalno$¢ statutowa towa-
rzystwa.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej, w drodze decyzji, zatwierdza albo odmawia zatwierdzenia umowy albo
statutu towarzystwa, a takze wszelkich ich zmian.

3a. Nie p6zniej niz w terminie 14 dni po uplywie 4 lat od dnia pierwszego zatwier-
dzenia statutu lub umowy spotki towarzystwo jest obowiazane poinformowac¢ na
pismie ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej o tym, czy rozpocze¢to wynajem stanowiacych jego wtasnos¢ lo-
kali mieszkalnych, na zasadach okreslonych w ustawie.

Art. 25.
1. W towarzystwie powotuje si¢ rad¢ nadzorcza.

2. Gmina lub gminy, na obszarze ktorych dziata towarzystwo, sa uprawnione do
wprowadzenia swoich przedstawicieli do sktadu rady nadzorczej towarzystwa w
liczbie okreslonej w statucie towarzystwa.

2005-08-31

ust. 4 w art. 24 uchy-
lony



©Kancelaria Sejmu s. 14/14

Art. 26.

1. Nazwa towarzystwa, oprocz wyrazow wskazujacych na jego formg organizacyj-
na, powinna zawieraé wyrazy ,towarzystwo budownictwa spolecznego” lub
skrot ,,TBS”.

2. Wyrazy ,.towarzystwo budownictwa spotecznego” i skrét ,,TBS” moga by¢ uzy-
wane w nazwie oraz do okreslenia dziatalnosci lub reklamy wytacznie w odnie-
sieniu do towarzystw budownictwa spolecznego w rozumieniu przepiséw usta-
wy.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej moze wyda¢ decyzje pozbawiajaca towarzystwo prawa uzywania w na-
zwie wyrazow ,.towarzystwo budownictwa spotecznego” oraz skrotu ,,TBS”, je-
zeli w okresie 4 lat od dnia pierwszego zatwierdzenia statutu lub umowy spotki
nie rozpoczglo ono wynajmu stanowiacych jego wtasnos¢ lokali mieszkalnych
na zasadach okreslonych w ustawie, a takze w przypadku niedopelnienia przez
towarzystwo obowiazku, o ktdrym mowa w art. 24 ust. 3a.

ust. 1a w art. 28
uchylony

Art. 27.

1. Przedmiotem dzialania towarzystwa jest budowanie domow mieszkalnych 1 ich
eksploatacja na zasadach najmu.

2. Towarzystwo moze roéwniez:
1) nabywa¢ budynki mieszkalne,

2) przeprowadza¢ remonty 1 modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspo-
kajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach towarzystwa,

4) sprawowac¢ na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowiacymi jego wlasnosci, z tym ze powierzchnia za-
rzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz po-
wierzchnia zarzadzanych budynkéw mieszkalnych,

5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym i in-
frastruktura towarzyszaca.

Art. 28.

1. Stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa sa ustalane przez zgromadzenie wspdlnikow,
walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysoko-
$ci, aby suma czynszo6w za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez to-
warzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontow budynkow
oraz splate kredytu zaciagnigtego na budowe.

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4%
warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem art. 30 ust. 5 pkt 3.
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Art. 29.

1. Pracodawca, dzialajac w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikéw, a
takze osoby prawne majace interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez
nie osoby trzecie moga zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypa-
cji w kosztach budowy tych mieszkan.

2. Pracodawcy, a tak;e inne osoby, ktore zawarly z towarzystwem umoweg w spra-
wie partycypacji w kosztach budowy mieszkan, moga bez zgody towarzystwa
dokonywac cesji uprawnien i obowiazkéw wynikajacych z tych umoéw na rzecz
wskazanych przez siebie najemcow.

Art. 29a.

1. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem umowe¢ w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od oséb,
o ktérych mowa w ust. 1, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lo-
kalu.

3. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji, o kto-
rej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12
miesigcy od dnia oprdznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji powin-
na odpowiada¢ kwocie stanowiacej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej
lokalu rowny udzialowi wniesionej przez najemce kwoty partycypacji w kosz-
tach budowy lokalu.

4. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty par-
tycypacji nastgpuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pozniej niz w ter-
minie, o ktorym mowa w ust. 3.

5. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wy-
sokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy.

Art. 30.
1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny wylacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu
objecia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalne-
g0 W tej samej miejscowosci,

2) dochod gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie prze-
kracza 1,3 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym wojewodz-
twie, ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osob¢ w gospodarstwie domowym o
wigkszej liczbie 0sob.
la. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posia-
dajacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w
sktad gospodarstwa domowego, ktorego czlonek posiada tytut prawny do lokalu

W innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z pod-
jeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potoze-
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nia zasobow towarzystwa, w ktorych znajduje sie lokal, o ktorego wynajem si¢
ubiega.

2. Prezes Gloéwnego Urzedu Statystycznego oglasza co pot roku w Dzienniku
Urzgedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” wysoko$¢ przecigtnego
miesigcznego wynagrodzenia w wojewddztwach, bez wyptat z zysku lub nad-
wyzki bilansowej w spotdzielniach, z uwzglednieniem sfery budzetowej bez do-
datkowych wynagrodzen rocznych, bez przedsigbiorstwa uzytecznosci publicz-
nej ,,Poczta Polska” i Telekomunikacja Polska - Spotka Akcyjna, w pierwszym i
trzecim kwartale danego roku.

3. Najemca jest obowiazany sktada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w terminie do dnia
30 kwietnia danego roku, deklaracje o srednim miesigcznym dochodzie przypa-
dajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowac¢ towa-
rzystwo niezwlocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkal-
nego.

4. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana,
na zadanie towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz
osoby zgloszone przez nia do wspdlnego zamieszkania.

5. W razie:

1) ztozenia przez najemcg w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda, to-
warzystwo wypowiada mu umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowie-
dzenia; po rozwiazaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego
jest obowiazana placi¢ towarzystwu miesigczne odszkodowanie za korzysta-
nie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesi¢cznego, jaki placitaby, gdyby
umowa nie zostata rozwiazana,

2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, lub
wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos$¢ okreslona w ust. 1
pkt 2, towarzystwo moze wypowiedzie¢c umowe najmu w czgsci dotyczacej
czynszu; w takich przypadkach nie stosuje sig art. 28 ust. 2.

6. Przepis ust. 5 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut prawny
do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wyso-
ko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore
do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez skladajacych dekla-
racj¢ przechowywane w celu udostepnienia na zadanie towarzystwa, stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszka-
niowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734, 22002 r. Nr 216, poz. 1826 oraz z 2003 r. Nr
203, poz. 1966) dotyczace deklarowania dochodéw przy ustaleniu wysokos$ci
dodatkéw mieszkaniowych.

Art. 31.

1. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow okresla umo-
wa spolki albo statut towarzystwa. Zasady wspotdziatania towarzystwa z gming
lub gminami okre$la umowa.

2. Pierwszenstwo w zasiedlaniu mieszkan wybudowanych z udziatem kredytu z
Funduszu przez spotdzielnie mieszkaniowe lub towarzystwa, w ktorych wigk-
szo$¢ udziatow (akcji) posiada spédidzielnia mieszkaniowa, maja czlonkowie
przyjeci do spotdzielni mieszkaniowych nie pdzniej niz do dnia 29 listopada
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1991 r. 1 oczekujacy na przydzial mieszkania oraz kandydaci na cztonkéw do
spotdzielni mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 4 pazdzier-
nika 1991 r. o zmianie niektérych warunkow przygotowania inwestycji budow-
nictwa mieszkaniowego w latach 1991-1995 oraz o zmianie niektoérych ustaw
(Dz.U. Nr 103, poz. 446 oraz z 1994 r. Nr 84, poz. 384 i Nr 89, poz. 415), ktérzy
w terminie do 31 grudnia 1995 r. nie nabyli uprawnien do otrzymania rekom-
pensaty pienigznej i nie nabyli dziatki budowlanej, uzbrojonej przy pomocy do-
tacji z budzetu panstwa na przygotowanie gruntow przeznaczonych pod budow-
nictwo mieszkaniowe, w trybie publicznego przetargu ustnego, ograniczonego
do tych osdb, a po tym terminie nie nabyli dziatki budowlanej, uzbrojonej przy
pomocy dotacji z budzetu panstwa na przygotowanie gruntow przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe, w trybie publicznego przetargu ustnego, ogra-
niczonego do tych osob.

Art. 32.

Umowa najmu moze przewidywac obowiazek wptacenia przez najemce kaucji za-
bezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu, istniejacych w dniu oproznienia
lokalu.

Art. 33.

W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 ustawy stosuje si¢ odpowiednio prze-
pisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego o
najmie.

Rozdzial 5

Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 34.

W ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr 54,
poz. 288) w art. 219 § 3 otrzymuje brzmienie:

,»$3. Statut spotdzielni moze przewidywac, ze:

1) w domach dla inwalidéw, os6b samotnych i w innych domach o spe-
cjalnym przeznaczeniu,

2) w domach wybudowanych z udziatem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

lokatorskie prawo do lokalu nie podlega przeksztatceniu.”.

Art. 35.

W ustawie z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow 1 darowizn (Dz.U. Nr 45,
poz. 207, z 1989 r. Nr 74, poz. 443 1 z 1995 r. Nr 85, poz. 428) w art. 4 w ust. 1 do-
daje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,0) nabycie w drodze darowizny praw do rachunku oszczedno$ciowo-
kredytowego przez matzonka, wstepnych, zstepnych, rodzenstwo oraz
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osobg pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu matzenskim z po-
siadaczem rachunku oszczgdno$ciowo-kredytowego w kasie mieszka-
niowej, pod warunkiem przeznaczenia srodkow zgromadzonych na tym
rachunku na cele mieszkaniowe,”.

Art. 36.

W ustawie z dnia 31 stycznia 1989 r. - Prawo bankowe (Dz.U z 1992 r. Nr 72, poz.
359, z 1993 r. Nr 6, poz. 29, Nr 28, poz. 127 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 80, poz.
369 1 Nr 121, poz. 591 oraz z 1995 r. Nr 4, poz. 18) w art. 49 pkt 2 otrzymuje
brzmienie:

,»2) W zakresie przekraczajacym gwarancje ustawowego systemu gwaranto-
wania §rodkow pieni¢znych, okreslone ustawa z dnia 14 grudnia 1994 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, z tytutu wkladéw oszczgdno-
sciowych zgromadzonych na:

a) ksiazeczkach  mieszkaniowych  wystawionych do dnia
23 pazdziernika 1990 r. - do dnia 31 grudnia 1999 r.,

b) imiennych rachunkach oszczgdno$ciowo-kredytowych w bankach
prowadzacych kasy mieszkaniowe wedtug zasad okreslonych od-
rgbnymi przepisami - do lacznej wysokos$ci trzykrotnosci kwot
objetych gwarancjami Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, je-
zeli wktady byly gromadzone przez okres nie krotszy niz 2 lata,”.

Art. 37.
W ustawie z dnia 14 grudnia 1990 r. o zniesieniu i likwidacji niektorych funduszy
(Dz. U. Nr 89, poz. 517) po art. 14 dodaje si¢ art. 14a w brzmieniu:
»Art. 14a. Nie $ciagnigte wierzytelnosci centralnego Funduszu Rozwoju

Budownictwa Mieszkaniowego stanowia przychdd Krajowe-
go Funduszu Mieszkaniowego z dniem jego utworzenia.”.

Art. 38.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(Dz.U. z 1993 1. Nr 90, poz. 416 i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 43, poz. 163, Nr 90,
poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123, poz. 602 1 Nr 126, poz. 626 oraz z 1995 r. Nr 5,
poz. 25) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 26:
a) w ust. 1 po pkt 5 dodaje si¢ pkt Sa w brzmieniu:

»Ja) wydatkow poniesionych w roku podatkowym w celu systematycznego
gromadzenia oszczedno$ci wytacznie na jednym rachunku oszczedno-
$ciowo-kredytowym w banku prowadzacym kasg¢ mieszkaniowa, we-
dhug zasad okre$lonych odrgbnymi przepisami, w wysokosci nie prze-
kraczajacej w roku podatkowym 20% kwoty okreslonej w ust. 3,”,

b) w ust. 3 wyrazy ,,ust. 1 pkt 5 lit. b)-f)” zastepuje si¢ wyrazami ,,ust. 1 pkt 5
lit. b)-f) oraz pkt 5a”,

¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

2005-08-31



©Kancelaria Sejmu s. 19/19
»3a. Jezeli podatnik korzystat z odliczen wydatkoéw wymienionych w ust. 1
pkt 5a i oszczedno$ci zgromadzone w banku prowadzacym kasg¢ miesz-
kaniowa wydatkowat zgodnie z celami systematycznego oszczedzania
na tym rachunku, o kwotg tych odliczen pomniejsza si¢ kwotg faktycz-
nie poniesionych wydatkow podlegajacych odliczeniu od dochodu na
cele wymienione w ust. 1 pkt 5.”,

d) w ust. 7 w pkt 1 wyrazy ,,pkt 5 1 6” zastgpuje si¢ wyrazami ,,pkt 5, 52167,
e) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

»3. Wysoko$¢ wydatkéw na cele okreslone w ust. 1 pkt 5, 5a, 6, 7a 1 7c do-
tyczy wydatkéw poniesionych tacznie przez oboje malzonkéw. Jezeli
malzonkowie podlegaja odrgbnemu opodatkowaniu i ponosza wydatki,
odlicza si¢ je zgodnie z wnioskami wyrazonymi w zeznaniach rocznych
badZz od dochodu kazdego z malzonkdéw w proporcji wskazanej we
wniosku, badz od dochodu jednego z matzonkéw. Jezeli malzonkowie
przed zawarciem zwiazku matzenskiego ponosili w okresie obowiazy-
wania ustawy wydatki na cele okreslone w ust. 1 pkt 5 lit. a)-f), pkt 5a
lub pkt 6 i odliczali je od dochodu, o kwotg tych wydatkéw zmniejsza
si¢ wysokos$¢ wydatkow, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym.
Jezeli matzonkowie ponosili wydatki na cele okreslone w ust. 1 pkt 5
lit. a)-f), pkt 5a lub pkt 6 w czasie trwania zwiazku matzenskiego i wy-
datki te byly odliczone od ich dochod6éw, a nastgpnie ustal zwiazek
matzenski, przystugujaca kazdemu z nich kwota wydatkow podlega
zmniejszeniu o wydatki poniesione w czasie trwania zwigzku matzen-
skiego, w wysokos$ci po 50% tych wydatkow, jezeli byli opodatkowani
tacznie, a jezeli byli opodatkowani odrgbnie - w wysokosci odliczonej
od dochodu kazdego z matzonkow.”,

f) w ust. 9 wyrazy ,,pkt 51 6” zastepuje si¢ wyrazami ,,pkt 5, 5a16”,
g) w ust. 10 na koncu dodaje si¢ zdanie drugie i trzecie w brzmieniu:

,Powyzsza zasad¢ stosuje si¢ rowniez, jezeli podatnik wycofat
oszczgdno$ci z kasy mieszkaniowej lub przenidst uprawnienia do ra-
chunku oszczednosciowo-kredytowego na rzecz osob trzecich, z wyjat-
kiem dzieci wlasnych lub przysposobionych. W razie przeniesienia
uprawnien do rachunku na rzecz dzieci, do rozliczenia kwoty przystu-
gujacych im odliczen wydatkdéw na ich cele mieszkaniowe stosuje si¢
odpowiednio art. 41 ust. 3a.”;

2) w art. 41 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Banki prowadzace kasy mieszkaniowe sa obowigzane pobieraé, jako
ptatnicy, zaliczki na podatek dochodowy od oszczgdnosci, o ktorych
mowa w art. 26 ust. 10 zdanie drugie - w wysokosci 20 % wycofanej
kwoty, chyba ze osoba wycofujaca oszczednosci ztozy o§wiadczenie,
ze nie korzystata z odliczenia na podstawie art. 26 ust. 1 pkt 5a.”;

3) w art. 45 w ust. 3a w ostatnim zdaniu po wyrazach ,,spotdzielni mieszkaniowej”
dodaje si¢ wyrazy ,,albo oszczgdnosci z rachunku prowadzonego przez kasg
mieszkaniowa lub przeniesienia uprawnien do tego rachunku na rzecz osob in-
nych niz dzieci wlasne i przysposobione”.
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Art. 39.

W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(Dz.U. z 1993 r. Nr 106, poz. 482 1 Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 1, poz. 2, Nr 43,
poz. 163, Nr 80, poz. 368, Nr 87, poz. 406, Nr 90, poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr
123, poz. 602 1 Nr 127, poz. 627 oraz z 1995 r. Nr 5, poz. 25, Nr 86, poz. 433 1 Nr
96, poz. 478) w art. 17 w ust. 1 po pkt 41 dodaje si¢ pkt 4j i 4k w brzmieniu:

,»4j) dochody towarzystw budownictwa spotecznego uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 1 z innych zrédet przychodow - w czesci
przeznaczonej na cele zwiazane z utrzymaniem zasobow mieszkanio-
wych oraz na budow¢ mieszkan na wynajem,

4k) dochody Banku Gospodarstwa Krajowego prowadzacego Krajowy Fun-
dusz Mieszkaniowy oraz banku prowadzacego kasg¢ mieszkaniowa, sta-
nowiace rownowarto$¢ dochodu uzyskanego przez Fundusz lub kase
mieszkaniowa z tytulow okreslonych w odrgbnych przepisach - w czg-
$ci przeznaczone] wylacznie na realizacje wymienionych w tych prze-
pisach celow odpowiednio Funduszu lub kasy mieszkaniowej,”.

Art. 40.

W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz. 433) wprowadza si¢ nastg-
pujace zmiany:

1) art. 21 otrzymuje brzmienie:

»Art. 21. 1. Czynsz obejmuje: podatek gruntowy, podatek od nieruchomo-
$ci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspoOlnego uzytkowania, w tym
oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplna i elektryczna,
z zastrzezeniem art. 20 ust. 4.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat
za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja mieszkania, w tym
oplaty za energig elektryczna, energig cieplna, gaz, wodg, za
odbior nieczystosci statych i1 pltynnych, windg, anteng zbior-
cza oraz domofon.”;

2) w art. 43 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. Najemca jest obowiazany na zadanie gminy przedstawi¢ zaswiadczenie
wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez cztonkow gospodarstwa domowego najemcy.”.

Art. 41.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
z 1995 r. Nr 4, poz. 18) w art. 14 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 oraz
dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
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,»2. Nie nalicza si¢ obowiazkowej oplaty rocznej od aktywdéw z uméw o
kredyt kontraktowy w bankach prowadzacych kasy mieszkaniowe we-
dhug zasad okreslonych odrgbnymi przepisami.”.

Rozdzial 6

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 42.

1. Towarzystwa budownictwa spotecznego, utworzone przed dniem wejsScia w zy-
cie ustawy, sa obowiazane, w terminie roku od dnia wejsScia w zycie ustawy, do-
stosowac¢ statut lub umowe spotki do jej przepiséw albo zmieni¢ firmg¢ lub na-
zwe¢. Do zmiany statutu lub umowy stosuje si¢ art. 24 ust. 3 ustawy.

2. Jezeli spotka lub spotdzielnia nie dokona zmiany statutu lub umowy spotki w
terminie 1 w sposob okreslony w ust. 1, sad rejestrowy zazada usunigcia brakow
W wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie uczyni w rejestrze
wzmiankg o zakazie uzywania w nazwie lub firmie wyrazow ,.towarzystwo bu-
downictwa spolecznego” i powiadamia o tym dana spotke lub spétdzielnig.

Art. 43.

Traci moc ustawa z dnia 3 lipca 1947 r. o popieraniu budownictwa (Dz.U. Nr 52,
poz. 270 1 Nr 73, poz. 467, z 1951 r. Nr 10, poz. 75 1 Nr 14, poz. 110 oraz z 1952 r.
Nr 18, poz. 108).

Art. 44.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem przepi-
sow art. 35, 38 1 39, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.
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