URZAD
OCHRONY
KONKURENCJI

| KONSUMENTOW

DZIAEANIA
PREZESA URZEDU OCHRONY KONKURENC]I I KONSUMENTOW
PODJETE WOBEC DEWELOPEROW
W PIERWSZE] POLOWIE 2007 ROKU



1L

II1.
Iv.

URZAD OCHRONY KONKURENCIJII I KONSUMENTOW

Spis tresci

Przedsigbiorcy, przeciwko  ktéorym  wniesiono  pozwy do  Sadu  Ochrony  Konkurencji
1 KONSUINEIEOW ..ottt bR e et a e et ae s 3
Przedsiebiorcy, przeciwko ktéorym wszczeto postepowania o naruszenie zbiorowych interesow
KOMSUINEIIEOW ..ottt et a s et a e a e 10
Przedsiebiorcy, wobec ktorych wszczeto postepowania Wyjasniajace..........cvevecuriiieiiiieeniiiniicsseeeceenns 23
Przedsiebiorcy, wobec ktérych wystosowano wezwania do dobrowolnego zaniechania stosowania
kwestionowanych Klauzul UmMOWNYCh........ccccoiiiiiiiiiiii s 24

Przedsiebiorcy, ktorzy dostosowali sie do uwag UOKIK..........cccccoiiiiiiiiiiiiiiicnes 39



URZAD OCHRONY KONKURENCJI I KONSUMENTOW

Wykaz zawiera kwestionowane przez Urzad postanowienia umowne.

I. PRZEDSIEBIORCY, PRZECIWKO KTORYM WNIESIONO POZWY
DO SADU OCHRONY KONKURENCJI I KONSUMENTOW:

Delegatura UOKiK w Krakowie

1. Activ Investment
ul. Lipinskiego 3a, 30 — 349 Krakéw

- ,ACTIV INVESTMENT zobowiazuje si¢ do: wybudowania Lokalu Mieszkalnego wedtug , Podstawowego
standardu Budynku” i , Koncepgji architektonicznej Lokalu Mieszkalnego”, ktore stanowig Zataczniki nr 1 i
nr 2 do niniejszej Umowy i z ktérymi Kupujacy sie zapoznat i ktore akceptuje, co poswiadcza ztozeniem
podpisu pod niniejsza Umowa. ACTIV INVESTMENT zastrzega sobie prawo dokonywania jednostronnych,
a koniecznych, zmian w dokumentacji projektowej Budynku”

- ACTIV NVESTMENT moze odstapi¢ ze skutkiem natychmiastowym, bez wyznaczania dodatkowego
terminu i bez odrebnego wezwania do zaplaty, od niniejszej Umowy i tym samym nie przystapi¢ do
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy Lokalu Mieszkalnego w przypadku, gdy Kupujacy opdzni sie:

a) powyzej 30 (trzydziestu) dni z wplata ktdrejkolwiek z rat okreslonych w § 2 ust. 3 b), ¢), d), e), f), g) lub
b) powyzej 30 (trzydziestu) dni z wptata odsetek okreslonych w § 2 ust. 9”

- W takim przypadku ACTIV INVESTMENT zwrdci Kupujacemu wszystkie wptacone przez niego zgodnie z
niniejsza Umowa nominalne kwoty, o ktéorych mowa w § 2 ust. 3, potracajac z nich kare umownag w
wysokosci 10% ceny Lokalu Mieszkalnego brutto okreslonej w § 1 ust 2, przy czym zwrot wymienionych
kwot nastapi w terminie do 30 (trzydziestu) dni po zawarciu przez ACTIV INVESTMENT z innym nabywca
przedwstepnej umowy sprzedazy Lokalu Mieszkalnego bedacy przedmiotem niniejszej Umowy”

- Do czasu przekazania przez ACTIV INVESTMENT Lokalu Mieszkalnego, Kupujacy moze odstapi¢ od
niniejszej Umowy. W takiej sytuacji ACTIV INVESTMENT zwrdci Kupujacemu wszystkie wptacone przez
niego zgodnie z niniejsza Umowga nominalne kwoty, o ktérych mowa w § 2 ust. 3, potracajac z nich kare
umowng w wysokosci 10 % ceny Lokalu Mieszkalnego brutto okreslonej w § 1 ust 2, przy czym zwrot
wymienionych kwot nastagpi w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia przez ACTIV
INVESTMENT z innym nabywca przedwstepnej umowy sprzedazy Lokalu Mieszkalnego bedacego
przedmiotem niniejszej Umowy.

- W przypadku gdyby umowa przyrzeczona nie zostala zawarta w terminie zawartym w wezwaniu
doreczonym Kupujacemu, z przyczyn lezacych po stronie Kupujacego, ACTIV INVESTMENT moze
odstapi¢ od niniejszej umowy. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy na warunkach okreslonych w
zdaniu poprzednim, ACTIV INVESTMENT zobowiazuje sie zwréci¢ Kupujacemu wptacone przez niego
kwoty na poczet ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego okreslonej w § 1 ust 2, pomniejszone o kare umowna
wynoszaca 15% warto$ci brutto Lokalu Mieszkalnego oraz pomniejszone o kwoty z tytutéw opisanych w § 8
ust. 41 § 11 ust. 3, przy czym zwrot tych kwot nastapi nie wczesniej niz do czasu zawarcia umowy sprzedazy
Lokalu Mieszkalnego z innym nabyweca, jednakze nie p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawarcia takiej umowy z zastrzezeniem akapitu ponizszego”
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- Nie przewidziane przez Sprzedajacego okolicznosci, za ktore Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci, -
w  szczegllnosci spowodowane przedluzajaca sie¢ procedura zmierzajaca do uzyskania decyzji
administracyjnych oraz wymaganych na tych decyzjach klauzul lub tez niesprzyjajacych warunkéw
atmosferycznych - beda skutkowatly przesunigciem terminu rozpoczecia i zakonczenia budowy Budynku i
lokalu oraz wydania lokalu Kupujacemu i zawarcia umowy przyrzeczonej, bez koniecznosci podpisywania
aneksow do niniejszej umowy przedwstepnej”

- Planowane ostateczne wykonczenie Budynku, wraz z uksztaltowaniem terenu wokét niego, nastapi do 4
(czterech) miesiecy od zakonczenia budowy Budynku, przy czym strony o$wiadczaja i wyrazaja zgode, ze
termin ten moze ulec przedtuzeniu z przyczyn niezaleznych od stron, a w szczegolnosci z przyczyn
atmosferycznych”

- ACTIV INVESTMENT ma prawo zgodnie z wlasnym uznaniem oraz wedlug zasad stusznosci do
ustanowienia takich regulacji, ktére sa konieczne dla okreslenia sposobu do zagospodarowania
Nieruchomosci, w szczegolnoéci dotyczacych uzytkowania i utrzymania wspdlnych powierzchni i urzadzen
Budynku, oraz innych spraw zwigzanych z uzytkowaniem tego Budynku, a Kupujacy wyraza na to zgode

- Strony postanawiajg, Zze zmiany w powierzchni uzytkowej do 3% wybudowanego Lokalu Mieszkalnego nie
maja wpltywu na cene Lokalu Mieszkalnego. Jezeli zmiany w powierzchni uzytkowej beda przekraczaty 3%
to jedynie nadwyzka badz niedomiar tej powierzchni powyzej lub ponizej 3% beda wyréwnywane w cenie
ostatecznej

- Strony postanawiaja, ze do dnia podpisania umowy przyrzeczonej sprzedazy, Kupujacy moze dokona¢
wlasnych prac adaptacyjnych w Lokalu Mieszkalnym, jednakze pod warunkiem uzyskania od ACTIV
INVESTMENT wczesniejszej pisemnej zgody na takie prace. W przypadku dokonania prac adaptacyjnych
bez zgody ACTIV INVESTMENT kupujacy zaptaci kare umowna w wysokosci 5% wartosci Lokalu
Mieszkalnego

- Kupujacy wyraza zgode na to, aby Zarzad nieruchomosciag wspdlng m.in. Budynkiem, powierzony byt do
31.12.2012 r., TBS Potudnie Spoélce z o. o. z siedziba w Krakowie albo innej osobie prawnej lub fizycznej,
wskazanej przez ACTIV NVESTMENT

- Ewentualne spory wynikte w zwiazku z realizacja niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad rzeczowo
wiasciwy dla siedziby ACTIV INVESTMENT

2. AWIM - Agencja Wspierania Inicjatyw Mieszkaniowych
ul. Krakowska 24, 33 — 100 Tarnéw

- Stronie sprzedajacej przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym przy uwzglednieniu § 4 umowy wedlug wyboru Strony sprzedajacej, jezeli Strona
kupujaca bedzie zalegala z zaptata chociazby jednej raty (czesci) ceny sprzedazy lub jakiejkolwiek kwoty
podatku od towaréow i ustug i nie dokona odpowiedniej ptatnosci wraz z naleznymi odsetkami w terminie
21 dni od dnia wymagalnosci, okre$lonego w § 3 niniejszej umowy

- Strony niniejszej umowy postanawiaja ze gdy z przyczyn lezacych po Stronie kupujacej umowa
przyrzeczona nie zostanie zawarta w terminie o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Strona Sprzedajaca moze:
dochodzi¢ od Strony kupujacej zawarcia umowy przyrzeczonej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od
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uptywu terminu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1

- W przypadku uznania przez Strong sprzedajaca, iz niniejsza umowa wygasta, Strona sprzedajaca dokona
potracenia kwoty przystugujacej jej kary umownej, o jakiej mowa powyzej, z wierzytelnoscia Strony
kupujacej o zwrot kwot wptaconych na poczet ceny sprzedazy. Pozostata po dokonaniu potracenia kwota
wptacona na poczet ceny sprzedazy zostanie przez Strone sprzedajaca zwrdcona Stronie kupujacej, w
terminie 30 (trzydziestu) dni po dokonaniu przez Strone sprzedajaca sprzedazy Apartamentu na rzecz
dowolnej osoby trzeciej, w tym réwniez wskazanej przez Strone kupujaca

-- Strony oswiadczaja, ze w przypadku gdyby Strona Sprzedajaca nie ukonczyta robét budowlanych w
planowanym terminie, o ktéry mowa w § 5 ust. 1 Stronie Kupujacej przystuguje odszkodowanie w
wysokos$ci 2% ceny sprzedazy za kazde zakoniczone 30 (trzydziesci) dni zwloki liczone powyzej 120.
Stronie kupujacej nie przystuguja jednak jakiekolwiek roszczenia zwigzane z opdznieniem lub zwtoka w
zakonczeniu robét w planowanym terminie, bez wzgledu na rozmiar opdznienia lub zwloki, jezeli
opoznienie lub zwloka w ukonczeniu robot spowodowane zostalo niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi (w szczegolnosci: opadami deszczowymi trwajacymi pow. 7 kolejnych dni, niska
temperatura tzn. ponizej - 6 st. Celsjusza).

- Stronie kupujacej nie przystuguja jednak jakiekolwiek roszczenia zwiazane z opodznieniem lub zwtoka w
zakonczeniu roboét w planowanym terminie, bez wzgledu na rozmiar opdznienia lub zwloki, jezeli
opdznienie lub zwloka w ukoniczeniu robot spowodowane zostato sita wyzsza, a w szczegdlnosci przez:
wojne, zamieszki, zamach stanu, trzesienie ziemi, pozar, ekstremalne warunki atmosferyczne, eksplozje,
powodz i inne zjawiska przyrodnicze, a takze dzialania lub zaniechania wiladz rzadowych lub wiladz
lokalnych, oraz zdarzenia mogace nastapi¢ w przysztosci w okresie obowigzywania niniejszej Umowy, ktore
maja lub moga mie¢ wplyw na wykonanie niniejszej Umowy, a ktérych nastepstwo pozostaje poza
zasiggiem rozsadnej kontroli Stron i ktére nie mogly zosta¢ przewidziane lub - nawet jezeli bylyby mozliwe
do przewidzenia - nie bylo mozliwe zapobieZenie ich nastapieniu lub wywotaniu okreslonych skutkdéw

- W przypadku, gdy powierzchnia Apartamentu ulegnie zmianie w stosunku do powierzchni o ktérej mowa
w § 2 o wiecej niz 3 (trzy) procent tej powierzchni, Strona sprzedajaca jest uprawniona do Zadania
odpowiedniej doptaty (w przypadku zwigkszenia powierzchni) lub zobowigzana do zwrotu Stronie
kupujacej odpowiedniej kwoty uiszczonej ceny (w przypadku zmniejszenia powierzchni)

3. Krakowskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego , KRAKBUD”
ul.J. Lea 112, 30 - 133 Krakow

- Strony zgodnie oswiadczaja, Ze:

w przypadku gdy réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego nr ......... po obmiarze dokonanym zgodnie z
§ 5 pkt 1 niniejszej umowy w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w § 2 pkt. 1 niniejszej
umowy nie bedzie przekracza¢ 3%, przez co strony rozumieja zaréwno zmniejszenie jak i zwiekszenie
powierzchni, to cena za lokal mieszkalny okreslona w § 3 pkt 1 lit. a) nie ulegnie zmianie,

- w przypadku gdy réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego, po obmiarze dokonanym zgodnie z § 5 pkt
1 niniejszej umowy w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w § 2 pkt. 1 nin. umowy bedzie
przekraczac 3% to cena za mieszkanie zostanie wyliczona jako stosunek ceny powierzchni mieszkania wraz
z komorka lokatorska i balkonem /tarasem/, opisanego w § 2 pkt 1 i powierzchni mieszkania wraz z
komorka lokatorska i balkonem /tarasem/ po dokonanym obmiarze
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- Sprzedajacy zobowiazuje sie zakonczy¢ budowe do 31.12.2007 r. Termin ten moze ulec zmianie tylko
wskutek okolicznosci zewnetrznych, na ktére Sprzedajacy nie mial wptywu

- 1. Sprzedajacy ma prawo odstapienia od tej umowy w przypadku opdznienia przez Kupujacego w zaplacie

chocby jednej raty o 14 dni, po uprzednim wystaniu pisemnego wezwania do zaptaty i wyznaczenia

dodatkowego terminu wynoszacego 14 dni do splaty zaleglosci, w tym przypadku wynagrodzenie

zaplacone Sprzedajacemu zostanie zwrécone na rachunek bankowy wskazany przez Kupujacego w terminie

60 dni od daty odstapienia od umowy po potraceniu zadatku.

2. Kupujacy ma prawo odstgpienia od tej umowy w przypadku, gdy:

- zwloka w realizacji umowy wynosi wiecej niz 90 dni,

w tym przypadku wynagrodzenie zaptacone Sprzedajacemu zostanie zwrocone na rachunek bankowy
wskazany przez Kupujacego w terminie 14 dni od daty odstagpienia od umowy.

bank nie udzieli mu kredytu na sfinansowanie mieszkania,

w tym przypadku do pisma zawierajacego oswiadczenie o odstgpieniu winno by¢ dotaczone pismo z banku,

z ktérego wynika odmowa udzielenia kredytu, a wynagrodzenie zaplacone Sprzedajacemu zostanie

zwroécone na rachunek bankowy wskazany przez Kupujacego w terminie 30 dni od daty odstapienia od

umowy, przy czym wynagrodzenie to zostanie pomniejszone o czes¢ zadatku w kwocie 1.000.-zt

4. Malopolska Kompania Deweloperska
ul. Kluczborska 33/, 31 - 271 Krakow

- Niezaleznie od uprawnien, zastrzezonych w ust. 2 powyzej, Inwestor zastrzega sobie prawo rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym, za pisemnym o$wiadczeniem Inwestora ztozonym Kupujacemu w
przypadku:
a) nie wniesienia przez Kupujacego wplaty, o ktérej mowa w § 7 ust. 5 pkt. a) w terminie 3 tygodni po
uptywie terminu wskazanego w § 7 ust 5 pkt. a), lub
b) dopuszczenia sie przez Kupujacego opoznienia w dokonywaniu wplat o ktérych mowa w § 7 ust 5
pkt. b) przez 6 tygodni

- Rozwigzanie Umowy przez Inwestora, w przypadkach o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, Strony uznaja za
rozwigzanie Umowy z przyczyn lezacych po stronie Kupujacego. W powyzszych przypadkach Inwestor
zwréci Kupujacemu dokonane przez Kupujacego wptlaty, pomniejszajac je o wplacony zadatek oraz kare
umowna w wysokosci odsetek za opdznienie, naliczonych przez Inwestora od kwot niewptaconych w terminie
okreslonym Umowa. Zwrot, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym nastapi w terminie 3 miesiecy od dnia
rozwigzania Umowy

- Termin, okreslony w ust 1 moze ulec zmianie z powodéw niezaleznych od Inwestora, w szczegdélnosci w
przypadku zaistnienia okoliczno$ci, wymagajacych akceptacji instytucji lub urzedéw (np. wydanie zgody na
uzytkowanie Budynku), a takze z powodu klesk zywiolowych lub opdznienia w uiszczeniu ceny kupna przez
Kupujacego. Przesunigcie terminu do trzech miesigcy nie stanowi zwloki Inwestora”

- Inwestor zwrdéci Kupujacemu dokonane przez Kupujacego wptaty w terminie sze$ciu miesiecy od dnia
ztozenia o$wiadczenia o rezygnacji, pomniejszone o:
a) zadatek wptacony przez Kupujacego,
b) optate manipulacyjna w wysokosci 10% tacznej wysokosci wptaconych kwot (w tym zadatku),
C) ewentualnie naliczone Kupujacemu przez Inwestora odsetki za opdznienie
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- Strony tej umowy postanawiaja nadto, Ze termin wydania lokalu w posiadanie stronie zobowiazanej do
zakupu moze ulec zmianie na skutek okolicznosci za ktdre strona zobowiazana do sprzedazy nie ponosi
odpowiedzialno$ci, w szczegoélnosci w przypadku zaistnienia okolicznosci, wymagajacych akceptacji
instytucji lub urzedéw (np. wydanie zgody na uzytkowanie budynku), a takze z powodu klesk zywiotowych
lub opdznienia w uiszczeniu ceny sprzedazy przez strone zobowiazana do zakupu; przesuniecie terminu do
trzech miesigcy nie stanowi zwloki strony zobowigzanej do sprzedazy

- Strony tej umowy postanawiaja nadto, ze z odbioru technicznego lokalu mieszkalnego zostanie
sporzadzony odpowiedni protokdt, niestawiennictwo strony zobowigzanej do zakupu nie bedzie stanowi¢
przeszkody do sporzadzenia protokotu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego i w takim przypadku
strona zobowigzana do sprzedazy sporzadzi jednostronny protokdt odbioru technicznego, ktéry wraz z
kluczami pozostawiony zostanie do odbioru w biurze sprzedazy Spodtki - przeprowadzenie powyzszych
czynnosci bedzie jednoznaczne z odbiorem lokalu przez strone zobowigzang do zakupu i wykonaniem
przez strong zobowigzang do sprzedazy umowy w tym zakresie

5. Spotka Mieszkaniowa ,,Salwator”
ul. Siewna 18, 31 — 147 Krakow

- Strony ustalaja, Ze w ramach niniejszej umowy zostanie wybudowany dla Inwestora lokal mieszkalny
polozony w budynku X-3, oznaczony nr 3-07, kondygnacja IV, pietro IIl, za cen¢ wyznaczona przez
nastepujace elementy:

a. 3.299,00 zt brutto/m? powierzchni catkowitej lokalu mieszkalnego (wynoszacej zgodnie z projektem
architektoniczno - budowlanym 76,28m?),

b. 750,00 zt brutto/m?balkonu, (wynoszacej zgodnie z projektem architektoniczno - budowlanym 8,91 m?).
Powyzsze ceny jednego m?sa state i moga ulec zmianie jedynie w przypadku:
- zmiany stawki podatku VAT na gotowe lokale mieszkalne wynoszacej obecnie 7%,
- wzrostu inflacji montazowo - budowlanej w okresie od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 31 kwietnia 2005 r.
Iacznie ponad 3% proporcjonalnie do wzrostu cen, z tym, ze ta zmiana dotyczy¢ moze jedynie niezaptaconej
czesci

- Strony uzgadniaja termin wybudowania budynku ww. mieszkalnego - wielorodzinnego oraz przekazania
opisanego w § 1 niniejszej umowy lokalu mieszkalnego: IT kwartat 2005 r., z tym Ze niezawinione op6znienie
w realizacji inwestycji ze strony Realizatora do 3 miesiecy nie wywoltuje negatywnych skutkéw prawnych.
Zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy nastapi w terminie 30 dni od daty rozliczenia catej ceny
sprzedazy i po przekazaniu opisanego w § 1 niniejszej umowy lokalu mieszkalnego

- Strony uzgadniaja termin wybudowania ww. budynku mieszkalnego wielorodzinnego i przekazanie
lokalu mieszkalnego do prowadzenia prac wykonczeniowych w terminie 28 dni po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie i zawarciu umowy przyrzeczonej sprzedazy. Zawarcie umowy
przyrzeczonej sprzedazy nastapi w terminie do 30 dni od daty *rozliczenia catej ceny sprzedazy, *po
uzyskaniu ostatecznej decyzji zatwierdzajacej Projekt Podziatu, oraz *po uzyskaniu opinii o samodzielnosci
lokali mieszkalnych

- Strony uzgadniaja ze Realizator ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy wylacznie:
w przypadku wystapienia obiektywnych przeszkdéd uniemozliwiajacych wykonanie niniejszej umowy, w
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takim przypadku zobowigzany jest zwroci¢ catos¢ nominalnie wptaconych przez Inwestora wptat w
terminie 30 dni,

- opdznienia Inwestora w zaplacie naleznosci objetych niniejszag umowa przekraczajacych 30.000,00 zt, w
takim przypadku Realizator zobowigzany jest w terminie 21 dni od daty odstgpienia zwrdci¢ catosé
nominalnie wptaconych przez Inwestora wpltat, pomniejszonych o zadatek

- Strony uzgadniaja Ze ostateczny metraz lokalu mieszkalnego oraz metraz balkonow, taraséw, loggii i
piwnic zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni zgodnie z obowigzujaca PN (z udziatem
Inwestora) po ich wybudowaniu (mozliwo$¢ réznicy +/- 5%) i bedzie on stanowil podstawe obliczenia
ostatecznej ceny za lokal mieszkalny, ktérej rozliczenie powinno nastapi¢ w terminie 30 dni od daty
sporzadzenia i doreczenia obmiaru ww. sktadnikow lokalu mieszkalnego

- Strony ustalajg, iz Realizator uprawniony jest do dokonywania zmian w przedlozonym projekcie
architektonicznym o ile okaza si¢ one konieczne ze wzgledu na realizacje przedmiotowej inwestycji, jezeli
wspomniane zmiany nie spowoduja istotnego obniZenia standardu wykonczenia inwestycji opisanego w § 2
pkt. 3

- Do czasu sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w ww. obiekcie budowlanym - zarzad nieruchomoscia
wspolng petni¢ bedzie Realizator lub podmiot przez niego wskazany, ktdrego wynagrodzenie odpowiada¢
bedzie srednim cenom rynkowym z obszaru dzielnicy Biatoleka

- Strony wyrazajgq zgode na przeniesienie przez Realizatora praw i obowiazkéw wynikajacych z zawartej
umowy przedwstepnej /zmienionej nastepnie niniejszym aneksem/ na spétke celowa pod firma Mehoffera
103 Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie ul. Siewna 18 /KRS nr 264409/ powolana w celu zakonczenia
prowadzonej inwestycji oraz zarzadzania osiedlem po zawarciu umowy przyrzeczonej sprzedazy.
Przeniesienie praw i obowigzkéw nastgpi na podstawie umowy zawartej pomiedzy Realizatorem a spdtka
Mehoffera 103 Sp. z 0.0. zawartej w formie aktu notarialnego, w ktérym jednoczesnie nastapi przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatki nr 4/A. W zwiazku z powyzszym Inwestor
wyrazg zgode na powierzenie zarzadzania nieruchomoscia wspdlng spoétce Mehoffera 103 Sp. z o.0. na
warunkach rynkowych uzgodnionych w umowie przyrzeczonej sprzedazy

6. Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
ul. Mickiewicza 4, 39 — 400 Tarnobrzeg

- Dokonana wptata okreslona w § 4 ust. 1 niniejszej umowy podlega zwrotowi w wysokosci pomniejszonej o
kare umowng wynoszaca 10 % kwoty partycypacji w przypadkach, gdy:

1. Partycypujacy odstepuje od umowy partycypacyjnej przed zakornczeniem budowy lokalu,

2. Partycypujacy odstepuje od zawarcia umowy najmu, z przyczyn lezacych po jego stronie,

3. umowa zostaje rozwigzana z winy Partycypujacego,

4. Partycypujacy nie zawrze umowy najmu w wyznaczonym terminie

7. Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Budostal - 3”
ul. Igotomska 1, 30 - 969 Krakéw

- Planowany termin oddania lokalu IV kwartat 2006 roku.
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, TBS - Budostal - 3” Sp. z o0.0. zastrzega sobie prawo, ze okreslony w pkt. 5 termin moze ulec zmianie z
przyczyn lezacych po stronie wykonawcy przedmiotowego budynku, takze w sytuacji wystgpienia innych
przyczyn niezaleznych od , TBS — Budostal - 3” Sp. z 0.0.”

- Do czasu wybudowania przez Towarzystwo lokalu mieszkalnego Partycypant moze odstapi¢ od niniejszej
umowy. W tej sytuacji Towarzystwo zwréci Partycypantowi wszystkie wptacone do tej pory zgodnie z
niniejsza umowgq nominalne raty, o ktérych mowa w § 2 pkt. 3 potracajac z nich kare umowna w wysokosci 3%
peinej kwoty partycypacji (§ 2 pkt. 2), przy czym zwrot wymienionych kwot nastapi w ciagu 30 dni po
zawarciu przez Towarzystwo z innym Partycypantem umowy na lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
niniejszej umowy oraz wplaceniu przez niego okreslonych rat. W przypadku wskazania nastepcy przez
Partycypanta kara umowna za odstgpienie od niniejszej umowy wyniesie 1% pelnej kwoty partycypacji (§ 2
pkt. 2), przy czym zwrot wptaconych kwot z uwzglednieniem kary nastgpi w ciagu 30 dni po zawarciu
umowy z nowym Partycypantem oraz wptaceniu przez niego okreslonych rat

8. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Krak-System”
ul. Sliwkowa 6, 31 - 982 Krakéw

- Strony ustalajg ze faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu - zmierzona i obliczona w ramach
inwentaryzacji powykonawczej budynku zgodnie z normg PN - ISO 9836 - moze rézni¢ sie od powierzchni
okreslonej w § 1 ust. 1 lit. e w granicach plus/minus 2 % (dwoch procent) w swietle wyprawionych $cian.
Réznica w tych granicach nie spowoduje zmiany Ceny Lokalu i nie bedzie podstawa do jakichkolwiek
roszczen. W przypadku gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu przekroczy podana powyzej granice,
strony beda uprawnione do zadania odpowiedniej doptaty lub zwrotu jej nadplaty stosownie do zmian w
powierzchni. W takim przypadku réznica ta wplynie na ostateczng Cene Lokalu w Umowie Przyrzeczonej
zwiekszajac ja lub zmniejszajac. Przy czym Cena Lokalu przyjeta do obliczen bedzie uwzgledniata inne
zmiany wynikajace z niniejszej umowy

- Terminy okreslone w § 5 ust. 1 i 2 moga zosta¢ przedtuzone na skutek okoliczno$ci wynikajacych z dziatan
sity wyzszej, wywolane decyzjami administracyjnymi lub zdarzeniami niezaleznymi od Inwestora w
szczegdlnosci w przypadku opdznienia w dokonaniu przez Kupujacego wplaty w pelnej wysokosci naleznej
Ceny Lokalu, ustalonej zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy

- Strony zgodnie postanawiajg ze z zastrzezeniem § 8 ust. 1 lit. b i ¢ - Kupujacy do chwili protokolarnego
odbioru Lokalu ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy za zaptatg Inwestorowi odstepnego w wysokosci 10
% Ceny Lokalu

- Strony zgodnie postanawiaja ze Inwestor moze odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
opdznienie Kupujacego w zaplacie ktdérejkolwiek z zaliczek na poczet Ceny Lokalu ustalonych w
harmonogramie wplat zaliczek, zatacznik Nr 3 do niniejszej umowy, wynosi wiecej niz 30 dni

- Skutki prawne niniejszej umowy ustaja po uplywie 6 (szesciu) miesiecyw przypadku $mierci kupujacego,
liczac od daty $mierci. W tej sytuacji Inwestor zwrdci spadkobiercom ustalonym w prawomocnym wyroku
wplaty na poczet Ceny Lokalu w wysokosci nominalnej bez odsetek lub odszkodowania po zawarciu przez
Inwestora umowy z nowym nabywca Lokalu
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II. PRZEDSIEBIORCY, PRZECIWKO KTORYM WSZCZETO POSTEPOWANIA
O NARUSZENIE ZBIOROWYCH INTERESOW KONSUMENTOW:

Delegatura UOKiK w Lodzi

1. Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Budowlane EKO-BUD
ul. 19-go lutego 5/34, 96-100 Skierniewice.

- Ewentualne spory rozstrzyga Sad wilasciwy dla sprzedajacego.

2. Kielecka Grupa Inwestycyjna
ul. Sw. Leonarda 16, 25-311 Kielce

- Wszelkie ewentualne spory zwigzane z realizacja przedmiotu niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad
Rejonowy w Kielcach.

3. TOM-BUD Tomasz Wesotowski
zamieszkaly w Zgierzu, ul. 1 Maja 73 m. 75, 95-100 Zgierz,

- Spory mogace wynikna¢ podczas wykonywania zobowiazan niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Sprzedajacego.

Delegatura UOKIiK we Wroctawiu

1. ALFAAKT
ul. Grabiszynska 241 B, 53-234 Wroctaw

- Podatek VAT w przypadku zmiany jego wysokosci bedzie naliczany zgodnie z obowiazujacymi przepisami w
miesigcach dokonywania wptat i wystawiania odnosnych faktur.

- W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT bedzie on naliczony zgodnie z obowiazujacymi przepisami w
miesiagcach dokonywania wplat i wystawiania odnosnych faktur.

- Sprzedajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ przediuzenia terminu okreslonego w § 4 pkt 4, bez jakichkolwiek kar,
odsetek, oraz uprawnienia do odstapienia od umowy, z przyczyn od niego niezaleznych, majacych wptyw na
przebieg inwestycji, takich jak:

a. kleski zywiotowe

b. akty terroru i wandalizmu, wojne domowa, bunty, rewolucje

c. utrudnienie lub wstrzymanie robét w wyniku prawnego lub bezprawnego dziatania oséb trzecich

d. Kkatastrofy ekologiczne lub inne dzialania sil natury i zdarzen losowych.”

- Sprzedajacy ma prawo do potracenia 6% kosztéw manipulacyjnych z wyplacanej kupujacemu kwoty, o ktérej mowa
w pkt. 3 i 4 niniejszego paragrafu.

- Ewentualne sprawy sporne wynikajace z niniejszej umowy strony beda rozstrzyga¢ polubownie, a w razie braku
porozumienia beda podlegaty rozpoznaniu przez Sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe sprzedajacego.
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2. Budotex Przedsiebiorstwo Budowlane
ul. Czekoladowa 49a, 52-326 Wroctaw

- Strony dopuszczaja do 4% zmiane powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, wynikajaca z réznicy pomiedzy
obmiarem powykonawczym a wielkosciag umowna okreslong w pkt. 1.

- W przypadku zmiany przepiséw dotyczacych stawek podatku VAT, taczna cena za mieszkanie brutto podana w §
4 pkt 3 ustalona zostanie z uwzglednieniem wprowadzonych w zycie przepisow o podatku VAT obowiazujacych w
dniu zawarcia notarialnej umowy sprzedazy mieszkania.

- Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany ustalonego terminu przekazania nabywcy mieszkania z przyczyn
niezaleznych od BUDOTEX takich jak: sily wyzsze i przyczyny administracyjne niezawinione przez BUDOTEX.

- Przed zawarciem notarialnej umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy, jednakze nie pdzniej
anizeli w ciggu trzech lat od zawarcia niniejszej umowy, kazda ze stron jest uprawniona do odstapienia od umowy,
kazda ze stron jest uprawniona do odstgpienia od umowy (umowne prawo odstgpienia), z zachowaniem
nastepujacych postanowien:

a) w przypadku odstgpienia umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktére BUDOTEX nie ponosi odpowiedzialnosci,
BUDOTEX bedzie uprawniony do potracenia z kwoty podlegajacej zwrotowi 5% (pie¢ procent) tacznej kwoty brutto
okreslonej w §r. 4 pkt 3 niniejszej umowy tytulem kary umowne;j.

3. DOMBUD Robert Dudek
ul. Hiszpanska 17/3, 54-409 Wroctaw

- Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawnych, odnosnie
stawek podatku od towarow i ustug, w trakcie obowiazywania umowy, cena okreslona w pkt. 1 moze ulec zmianie
proporcjonalnie do wzrostu tych $wiadczen i optat.

- W przypadku powstania zdarzen niezawinionych przez Wykonawce, a majacych wptyw na opdznienie wykonania
przedmiotu umowy, w szczegdlnosci okolicznosci spowodowanych sita wyzsza takich jak wojna. Trzesienie ziemi,
powddz, pozar, mrozy ponizej 5°, lub temperatury powyzej 30° uniemozliwiajace transport materiatéw budowlanych
drogami krajowymi i prac zgodnych z technologia. Wykonawca moze wskaza¢ nowy termin przekazania
Zamawiajacemu domu jednorodzinnego nie ponoszac z tego tytutu zadnych konsekwengji.

- W przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego od umowy Wykonawca naliczy kare umowna w
wysokosci 20% ceny brutto okreslonej w § 3 pkt 1.

- Ewentualne spory powstate przy realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby
Wykonawcy.

4. Nowy Dom, Krzysztof Stepinski Przedsiebiorstwo Budowlane
ul. Wiadystawa Skoczylasa 32, 54-071 Wroctaw

- Cena, o ktérej mowa w ust. 1) niniejszego paragrafu, nie zawiera podatku VAT, ktory zostanie doliczony w
wysokosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami w dniu wystawienia faktur.
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- Odstapienie przez Kupujacego od Umowy bez spelnienia warunku okreslonego w ust. J tego paragrafu, uprawniag
Sprzedajacego do potracenia 20% wartosci umowy brutto okreslonej w § 5 ust. 2 lub § 6 ust. 2, w zaleznosci od tego,
ktdra cena bedzie obowigzujaca, tytutem kary umownej.

-W przypadku odstgpienia od Umowy przez Sprzedajacego z winy Kupujacego, Kupujacy zobowiazany jest do
zaplaty kary umownej w wysokosci 20% ceny brutto okreslonej w § 5 ust. 2 lub § 6 ust. 2 w zaleznosci od tego, ktéra
cena bedzie obowigzujaca i wyraza zgode napotraceniejej z wptaconych rat.

- Strony ustalaja ze ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wilasciwy dla
siedziby Sprzedajacego.

5. POLSYSTEM
ul. Wiosenna 7, 55-011 Siechnice

- Podatek VAT w przypadku zmiany jego wysokos$ci, bedzie naliczany zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
momencie wystawienia odnosnych faktur za dany dom jednorodzinny.

- Na powyzsza cene skfadaja sie: cena gruntu, wartos¢ domu jednorodzinnego z garazem oraz podatek VAT w
stawce 7 % liczac od ceny domu jednorodzinnego i gruntu. Podatek VAT w przypadku zmiany jego wysokosci,
bedzie naliczany zgodnie z obowiazujacymi przepisami w momencie wystawiania faktur.

- Polsystem zastrzega sobie mozliwos¢ adekwatnego prolongowania termindw okreslonych w par. 4, bez naliczania
odsetek, z przyczyn od niego niezaleznych, czyli: kleski zywiotowe, pozar, niekorzystne warunki atmosferyczne,
wandalizm.

- Polsystem wyptaci Zlecajagcemu zwrot, o ktéorym mowa w pkt.4 niniejszego paragrafu, po potraceniu 6% kosztow
manipulacyjnych.

- Podatek VAT w przypadku zmiany jego wysokosci, bedzie naliczany zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
momencie wystawienia odnosnych faktur za przedmiotowy lokal mieszkalny.

- Polsystem zastrzega sobie mozliwos$¢ prolongowania terminu okreslonych bez naliczania odsetek, z przyczyn
niezaleznych od Polsystemu (klesk zywiotowych, pozaréow, niekorzystnych warunkéw atmosferycznych,
wandalizmu), ktére udokumentowane zostang wpisami do Dziennika Budowy.

- W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy lub rozwigzania niniejszej umowy z winy Zlecajacego zwrot
wymieniony w pkt 4 zostanie pomniejszony o 6% kosztow manipulacyjnych.

6. Wrobud
ul. Szczecinska 7, 54-517 Wroctaw

- Zakre$lone powyzej terminy nie wiaza realizujacego w przypadku zaistnienia okolicznosci lub zajscia zdarzen
niemozliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy, w szczegolnosci dzialania sity wyzszej lub innych
niezaleznych od realizujacego waznych przyczyn, takich jak: wojny, rewolucje, pozary, powodzie, nadzwyczajne
zmiany stosunkéw prawnych, objecie terenu budowy poszukiwaniami archeologicznymi lub kryminalistycznymi,
zaistnienie warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajagcych prowadzenie robdét budowlanych zgodnie ze
wskazaniami sztuki budowlanej, itp.
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- Okres$lone w pkt. 1.1 i 1.2 ceny sa cenami netto, do ktérych zostanie doliczony podatk VAT zgodnie z
obowigzujacymi przepisami wg stawki obowigzujacej w dniu wystawiania faktury. Na ostateczng ceng bedg miaty
wplyw wylacznie czynniki; zmiany przepiséw VAT.

- Realizujacy moze odstapi¢ od umowy bez dodatkowego wezwania w przypadku zwloki w zaptacie pierwszej raty
okreslonej w Zataczniku nr 2, trwajacej powyzej 7 dni (stownie: siedem dni), lub w przypadku zwloki w zaptacie
ktérejkolwiek z rat okreslonych w Zataczniku nr 2 przekraczajacej 30 dni (stownie: trzydziesci dni). W przypadku
odstapienia realizujgcego od umowy z przyczyn okreslonych w zdaniu pierwszym, przyslugiwa¢ mu bedzie
prawo naliczenia i potracenia z dotychczas wptaconych przez zamawiajacego kwot, kary umownej w wysokosci 5 %
planowanej sprzedazy.

- W przypadku gdy Zamawiajacy ostapi od umowy z przyczyn lezacych po jego stronie, Realizujacemu przystuguje
prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 5% planowanej ceny sprzedazy przedmiotu umowy.

- Realizujacemu przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy, w razie nieprzystapienia przez Zamawiajacego
do podpisania aktu notarialnego w terminie 90 dni od daty wyznaczonej przez Realizujacego. W takim przypadku
Realizujgcemu stuzy prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 5% planowanej ceny sprzedazy przedmiotu
umowy.

7. Wroctawskie Przedsiebiorstwo Budowlane
ul. Strzegomska 42, 53-611 Wroctaw

- Strony umowy zgodnie postanawiaja, Ze cena za lokal wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, okreslona w § 2
Umowy, moze ulec zmianie wyltacznie z przyczyn okreslonych ponizej:

-a) w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT w stosunku do stawki obowiazujacej na dzient zawarcia
umowy (tj. 7%). W przypadku wzrostu ceny z tytulu zmiany wysokosci stawki podatku VAT Kupujacemu
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy.

- Spodtka zastrzega sobie prawo przesuniecia terminu przekazania lokalu, okre$lonego w ust. 1 niniejszego paragrafu,
w przypadku powstania szkod lub niemozliwosci prowadzenia robét budowlanych z przyczyn — zwigzanych z
dziataniem sity wyzszej, jak: pozar, powddz, huragan, uderzenie pioruna, eksplozja, obsuwanie si¢ ziemi, grad,
upadek pojazdu powietrznego — o okres usuwania skutkow.

- W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy — przez Kupujacego z przyczyn lezacych wytacznie po jego
stronielub z przyczyn okreslonych w ust.2 niniejszego paragrafu, w § 4 ust.1 i § 14 ust.2 Umowy, Spotka dokona
zwrotu wplaconej przez Kupujacego w wartosci nominalnej w terminie 14 dni liczac oddnia odstapienia od Umowy,
po dokonaniu kary umownej w wysokosci 5% ceny sprzedazy lokalu, okreslonej w § 2 ust.1 Umowy.

Delegatura UOKIiK w Lublinie

1. ANTAR LTD
ul. Romanowskiego 20, 20-707 Lublin

- Strony ustalaja, ze Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za opéznienia w wykonywaniu umowy, miedzy

innymi okreslone w par. 4 ust. 1, 2 i 3 oraz par. 2 ust. 3 z przyczyn niezaleznych od niego, a w szczegdlnosci: a.
dziatan organdéw administracji i sadoéw takich jak: wstrzymanie budowy, zwloka w odbiorze budynku, itp. b. gdy
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wystapia zdarzenia majgce charakter ,sity wyzszej” rozumiane jako zdarzenia nadzwyczajne zewnetrzne i
niemozliwe do zapobiezenia, zwlaszcza o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody, nadzwyczajnych zaburzen
zycia zbiorowego i aktéw wiladzy publiczne;j.

- Sprzedajacy zastrzega sobie prawo dokonania zmian technicznych, wykonawczych i materialowych w elementach
konstrukeyjnych oraz standardzie wykonania budynku nie pogarszajacych standardu wykonywanych lokali pod
wzgledem technologicznym i technicznym.

2. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,, AZS”
ul. Sielankowa 18/10, 20-802 Lublin

- Przesuniecie terminu okreslonego w ust. 1 moze nastapi¢ w przypadku wystapienia okolicznosci, ktérych nie
mozna byto przewidzie¢ w dacie zawarcia niniejszej umowy.

- W przypadku wzrostu kosztéw budowy, a takze w przypadku braku finansowania infrastruktury wysoko$¢ rat
okreslonych w § 6 moze ulec stosownemu zwigkszeniu. W takim przypadku ustalenie wysokosci raty nalezy do
Spotdzielni i nastepuje w drodze jednostronnego o$wiadczenia Spdtdzielni ztozonego na pismie Czltonkowi. Termin
zaplaty raty, ktorej zmiana dotyczy nie moze by¢ dtuzszy niz 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Skutki
prawne z tytutu nieodebrania pisma w terminie ponosi Czltonek.

- 2. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy Spétdzielnia z zastrzezeniem ust. 3 — 5 zwraca Cztonkowi wniesione
dotychczas przez niego $rodki finansowe w wysokosci nominalnej, bez odsetek i waloryzacji.

3. Zwrot wniesionych przez Czlonka $rodkéw finansowych nastepuje w terminie 21 dni od daty podpisania nowej
umowy z nastepca wstepujacym w zwolnione przez Cztonka miejsce i wniesieniu przez niego $srodkéw finansowych
na pokrycie dotychczasowych kosztow budowy lokalu.

- Ewentualne spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygac beda sady powszechne wtasciwe
miejscowo dla siedziby Spétdzielni.

3. Budo-Kompex
ul. Szafirowa 12/4, 20-573 Lublin

- Strony o$wiadczaja, ze termin zakonczenia inwestycji moze ulec zmianie w przypadku wystapienia w trakcie jej
realizacji niemozliwych do przewidzenia przeszkdd niezaleznych od Sprzedajacego, a w szczegdlnosci:

a) wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych prowadzenie robét zgodnie ze
sztukg budowlana,

b) okolicznosci sity wyzszej,

¢) postanowienia wiadz,

d) innych obiektywnych okolicznosci powodujacych czasowe wstrzymanie procesu inwestycyjnego, nie
wynikajacych ze ztej woli Sprzedajacego i od niego niezaleznych takich jak: cofnigecie prawomocnych decyzji,
postanowienia sagdowe, zdarzenia losowe.

Nie sa to przyczyny lezace po stronie Sprzedajacego. Przedluzenie wykonania Umowy o czas trwania tych przeszkod
nie bedzie uznawane za zwloke Sprzedajacego. Odstgpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy
powoduje potracenie 10% umownej wartosci przedmiotu umowy netto. Dokonane przez Nabywce wplaty zostana
mu zwrocone w wysokosci nominalnej (po potraceniu kary umownej w wysokosci 10% przedmiotu umowy netto).
Po uptywie 2-ch tygodni od daty dokonania wptat w petnej wysokosci przez innego Nabywce.
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- Sprzedajacy maja prawo do dokonania zmian technicznych i wykonawczych na etapie realizacji przedmiotu umowy
bez powiadamiania Nabywecy, nie pogarszajacych standardu wykonywanych lokali.

- W przypadku nie stawienia si¢ Nabywcy lub ustanowionego przez niego pelnomocnika w wyznaczonym terminie
odbioru, odbiér zostanie dokonany jednostronnie przez Sprzedajacych i prawnie réwnowazny bedzie z podpisaniem
protokotu odbioru.

- Sprzedajacy nie odpowiadaja za wady fizyczne lokalu nie wykazane w protokole odbioru, z wyjatkiem wad
ukrytych.

4. Centrum ZANA Sp. z o0.0. z siedziba w Lublinie

- Sprzedajacy zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzenia zmian w planach zataczonych do niniejszej Umowy, tj. w
zatacznikach nr 1,2,3 spowodowanych waznymi powodami, a w szczegolnosci z powodu zmiany polozenia instalacji
w budynku. W takiej sytuacji Sprzedajacy niezwtocznie przekaze kupujacemu kopie zaktualizowanych planéw, ktére
wejda w miejsce dotychczasowych bez koniecznos$ci podpisywania aneksu do Umowy.

- Termin zakonczenia budowy Budynku, o ktérym pkt 1 niniejszego paragrafu moze ulec przesunieciu w razie zajscia
okoliczno$ci niezaleznych od sprzedajacego, w szczegdlnosci w przypadku: a) przerwania rob6t budowlanych przez
organy panstwowe z przyczyn niezaleznych od Sprzedajacego i ktérych Sprzedajacy nie mogt przewidzied, b)
wystapienia niesprzyjajacych warunkéw pogodowych dla robét konstrukeyjnych i zewnetrznych tzn. temperatury
powietrza ponizej -50C o godz. 7.00 lub pdzniej przez wiecej niz 3 (trzy) kolejne dni lub predkosci wiatru powyzej 70
km/h, przez wiecej niz 3 (trzy) kolejne dni, c) wystapienia opadéw $niegu powyzej 150mm dziennie przez wigcej niz
5 kolejnych dni, d) w przypadku zaistnienia sity wyzszej.

- W przypadku odstapienia przez Sprzedajacego od niniejszej Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 lit b) i c)
niniejszego paragrafu, lub odstgpienia od niniejszej umowy przez Kupujacego w trybie wskazanym w § 9 ust. 6,
Sprzedajacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 10% (dziesieciu procent) ceny lokalu, balkonu, tarasu, ogrodu
zimowego, komorki lokatorskiej i udziatu w Lokalu garazowym oraz cze$ciach wspdlnych okreslonej w § 5.
Kupujacemu nie bedzie przystugiwato prawo zadania zwrotu nakltadéw poczynionych w Lokalu.

- W przypadku odstapienia przez Sprzedajacego od Umowy, z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 lit b) i c¢) wszelkie
kwoty uiszczone przez Kupujacego przed data odstapienia, zostana mu zwrocone przez Sprzedajacego w kwocie
nominalnej w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od daty rozwigzania Umowy, z zastrzezeniem, ze Sprzedajagcemu
stuzy prawo potracenia z kwoty przypadajacej do zwrotu na rzecz kupujacego, kwoty kary umownej, o ktérej mowa
w § 10 ust. 4., oraz odsetek za zwloke we wptatach dokonywanych przez Kupujacego.

5. CRH Zagiel Dom
ul. 1-go Maja 25, 20-410 Lublin

- W przypadku wystapienia w trakcie budowy Budynku okoliczno$ci majacych znamiona ,sily wyzszej”, w
szczegdlnosci: diugotrwatych mrozéw lub ulewnych opadéw atmosferycznych, lub tez innych podobnych i
niezaleznych od Sprzedajacego przeszkdd, Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do przesuniecia okreslonej w pkt 4
daty zakonczenia budowy o okres réwny okresowi utrzymywania sie tychze przeszkéd, nie dtuzszy jednak niz 3
miesigce. O zaistnieniu takich okolicznosci Sprzedajacy poinformuje Nabywce stosownym pismem, w ktérym
wyjasni przyczyny przesuniecia terminu zakoniczenia budowy i poda nowy termin zakoniczenia budowy.
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- Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian technicznych wykonawczych na etapie budowy,
zgodnych z przepisami prawa budowlanego, przy czym o zmianach tych powiadomi Nabywece.

- Cena Lokalu wraz z udzialem w prawie wlasnosci Terenu i cze$ciach wspolnych Budynku zawiera podatek VAT
obliczony wg stawki 7%. Sprzedajacy ma prawo podwyzszenia ceny Lokalu o kwote wynikajaca ze wzrostu stawki
podatku VAT i do doliczenia innego podatku , ktdry moze zosta¢ natozony na podstawie stosownych przepisow
prawa, wprowadzonych w zycie po dniu podpisania niniejszej Umowy.

- Cena Lokalu pozostanie bez zmiany, jezeli réznica pomiedzy powierzchnig uzytkowa Mieszkania przyjeta w
niniejszej umowie a rzeczywista jego powierzchnia uzytkowa obliczong z natury nie przekroczy 2%.

- Cena Lokalu zostanie skorygowana proporcjonalnie do zmiany powierzchni Mieszkania, jezeli réznica pomiedzy
powierzchnig uzytkowa Mieszkania przyjeta w niniejszej umowie a rzeczywista jego powierzchnig uzytkowsq
obliczong z natury przekroczy 2%.

- W przypadku dwukrotnego niestawienia sie Nabywcy lub jego nalezycie umocowanego przedstawiciela w
wyznaczonych terminach odbioru, Sprzedajacy dokona odbioru Lokalu jednostronnie , zas wszelkie zawarte w tresci
odnosnego protokotu ustalenia odbioru beda wigzace dla Nabywecy.

- Nabywca nie moze odmoéwi¢ dokonania odbioru Lokalu, gdy do wykonania pozostaja prace dotyczace
zagospodarowania terenu i infrastruktury osiedla.

- Nabywca nie moze w trakcie odbioru pousterkowego powotywac si¢ na wady fizyczne Lokalu jawne w dacie
odbioru ( w tym wady fizyczne Lokalu , ktére Nabywca powinien byl wykry¢ w dacie odbioru przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci.

- W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy lub w przypadku rezygnacji
Nabywcy z niniejszej Umowy, Sprzedajacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 5% ceny Lokalu, okreslonej w
§ 2 pkt 1. Ponadto w takim wypadku Nabywca nie bedzie mial prawa zada¢ zwrotu naktadéw poczynionych w
Lokalu. W tym przypadku Sprzedajacy zwrdci Nabywcy kwote wptacona przez niego, pomniejszona o kare
umownga, po zawarciu z osoba trzeciag umowy zobowigzujacej Sprzedajacego do ustanowienia na jej rzecz prawa
odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi , nie pdzniej jednak niz w terminie 3-ch miesiecy od daty
rozwiazania niniejszej Umowy.

- W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z przyczyn lezacych po stronie Sprzedajacego lub w przypadku
rezygnacji Sprzedajacego z niniejszej Umowy, Nabywcy przystuguja odsetki ustawowe od kwoty wptaconej przez
niego Sprzedajacemu z tytutu realizacji postanowien niniejszej Umowy. W tym przypadku Sprzedajacy zwroci
Nabywcy w terminie 30-u dni od daty rozwigzania niniejszej Umowy kwote wplacona przez niego, powiekszona o
odsetki ustawowe za okres od dokonania wplaty do dnia jej zwrotu, nie wiecej jednak niz 5% ceny Lokalu.

- W przypadku nie wyznaczenia terminu odbioru zgodnie z postanowieniami § 7 z winy Sprzedajacego, Nabywcy
przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 0,1% ceny Lokalu za kazdy pelny dzien zwloki, z zastrzezeniem, ze
Iaczna kara umowna nie przekroczy 5% ceny Lokalu.

- Dokonanie przez Sprzedajacego zwrotu kwoty wplaconej przez Nabywce po doliczeniu przystugujacych Nabywcy

kar umownych wyczerpuje pomiedzy stronami wszelkie roszczenia z tytulu nie wykonania umowy przez
Sprzedajacego.
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6. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie

- § 2 pkt 1 wzorca Umowy: Wymienione powierzchnie moga ulec niewielkim zmianom.

Umowa zawierana jest z Uczestnikiem (cztonkiem), ale w par. 11 umowy jest zapis, ze Uczestnik, ktory nie jest
cztonkiem Spoétdzielni zobowigzuje sie przystapi¢ w poczet cztonkéw i w dniu podpisania niniejszej umowy sklada
deklaracje cztonkowska oraz wnosi optaty w wysokosci okreslonej przez Spétdzielnie. Przyjecie w poczet cztonkéw
nastepuje pare dni pozniej.

- §2 pkt 3 wzorca Umowy: W przypadku zaistnienia niezaleznych od Spétdzielni przyczyn opdznienia realizacji
inwestycji , jak tez wystapienia rob6t dodatkowych , termin przekazania cztonkowi mieszkania do dyspozycji
okreslony w ust. 2 moze ulec zmianie (o czym cztonek zostanie poinformowany z miesiecznym wyprzedzeniem.

- § 6 pkt 2 wzorca Umowy: Jezeli w wyniku konicowego rozliczenia zadania inwestycyjnego, w ramach ktérego
Uczestnik-(cztonek) otrzyma lokal mieszkalny , jego warto$¢ bedzie wyzsza niz wynikajaca z wniesionych wptat ,
Uczestnik — (czlonek) zobowiazuje sie¢ wptaci¢ réznice w terminie zakreslonym przez Spétdzielnie.

- § 6 pkt 3 wzorca Umowy :W przypadku wzrostu kosztu budowy budynku , wysokos$¢ rat okreslonych w ust. 1 moze
ulec stosownemu zwigkszeniu. W takim przypadku ustalenie wysokosci raty nalezy do Spétdzielni i nastepuje w
drodze jednostronnego o$wiadczenia Spétdzielni, zlozonego na pismie Uczestnikowi najpdzniej na 14 dni przed
terminem zaptaty raty , ktorej zmiana dotyczy. Za date zlozenia pisma uwaza si¢ dzien jego nadania w urzedzie
pocztowym. Skutki prawne z tytulu nieodebrania pisma w terminie ponosi Uczestnik ( czlonek).

- Zapis pkt 4 § 8 wzorca Umowy : Nie wniesienie przez Uczestnika (czlonka) ktérejkolwiek z rat w terminie
okre$lonym przez Spoldzielnie moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym za
pisemnym powiadomieniem.

- Zapis pkt 1 § 9 wzorca Umowy: W przypadku rozwiazania niniejszej umowy , Spotdzielnia z zastrzezeniem ust. 4 (
ze zwracanej Uczestnikowi-(cztonkowi) kwoty wniesionej na poczet kosztéw budowy Spoétdzielnia moze potraci¢
kwote  stanowigca réwnowartos¢ szkody, jaka poniosta wskutek rozwigzania umowy) zwraca
Uczestnikowi)cztonkowi) dotychczas wniesione przez niego srodki finansowe w wysokosci nominalnej , bez odsetek
i waloryzagji.

- Zapis pkt 4 § 9 wzorca Umowy: Ze zwracanej Uczestnikowi(cztonkowi) kwoty wniesionej na poczet kosztow
budowy Spoétdzielnia moze potraci¢ kwote stanowigca réwnowartosc¢ szkody, jaka poniosta wskutek rozwigzania
umowy.

- Zapis § 15 wzorca Umowy: Spory wynikajace na tle niniejszej umowy rozstrzyga wtasciwy sad w Lublinie.

7. EKO Development
ul. Krakowskie Przedmiescie 55, 20-076 Lublin

- Nabyweca przyjmuje do wiadomosci , ze powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata obliczona na podstawie projektu
budowlanego i moze ulec zmianie. Zmiany nie moga by¢ wieksze niz plus minus 3m? Zmiana powierzchni

uzytkowej lokalu spowoduje proporcjonalng zmiane ceny nabycia Lokalu.

- EKO LUBLIN ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadkach:
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gdy Nabyweca nie wykonuje innych postanowien niniejszej Umowy, pomimo uptywu terminu zakreslonego mu przez
EKO LUBLIN w pisemnym wezwaniu.

- Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku zwloki EKO LUBLIN w wykonaniu zobowigzan umownych
trwajacej diuzej niz trzy miesigce.

- Za zwtoke strony uwazajq zdarzenie wynikle bezposrednio z winy EKO LUBLIN.

- EKO LUBLIN zaptaci Nabywcy kare umowna w przypadku zwtoki w przekazaniu Nabywcy przedmiotu Umowy
wynoszacej wiecej niz jeden miesigc od terminu okreslonego w §8,....

- Laczna wysoko$¢ kary umownej nie moze przekroczyc¢ 10% ceny nabycia lokalu.

- Nabyweca zaptaci EKO LUBLIN kare umowna w wysokosci 2500 (dwa tysigce piecset ztotych) netto w przypadku,
gdy Nabyweca: nie podpisze umowy o ustanowienie zarzadu nieruchomoscia wspélng z EKO LUBLIN lub
podmiotem wskazanym przez EKO LUBLIN.

- Nabywca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej okreslonej w ust. 2 takze wtedy, gdy nie przystapienie do
uméw wymienionych w ust. 2 spowodowane jest odstgpieniem od Umowy przez EKO LUBLIN z przyczyn lezacych
po stronie Nabywcy.

- Warunkiem zmiany Strony umowy jest uiszczenie kwoty 2500 (dwa tysiace piecset) ztotych.

- Strony ustalaja, ze termin przekazania Lokalu moze ulec zmianie w przypadku wystapienia w trakcie realizacji
Inwestycji przeszkoéd niemozliwych do przewidzenia i przezwyciezenia, niezaleznych od EKO LUBLIN, w
szczegdlnosci:

B. okolicznosci sity wyzszej, w decyzji wlasciwych wiladz,

C. innych obiektywnych okolicznosci i zdarzen losowych, powodujacych czasowe wstrzymanie inwestycji, nie
wynikajacych ze ztej woli EKO LUBLIN.

- Jezeli Nabywca lub ustanowiony przez niego, na podstawie pisemnego pelnomocnictwa, pelnomocnik nie zglosi sie
w wyznaczonych terminach odbioru, Lokal zostanie odebrany przez EKO LUBLIN bez udziatu Nabywcy.

- EKO LUBLIN nie odpowiada za wady fizyczne nie wykazane w Protokole Odbioru z wyjatkiem wad ukrytych.

- Nabywca zobowiazuje sie do powierzenia w akcie notarialnym przenoszacym wlasnos¢ Lokalu, Zarzadu
Nieruchomoscig Wspdlng zarzadcy, ktérym bedzie EKO LUBLIN lub wskazany przez EKO LUBLIN podmiot.

8. GALADOM w Lublinie

- Strony ustalaja, ze w przypadku zaistnienia , sity wyzszej”, Spotka jest zwolniona z odpowiedzialnosci za zwigzane
z tym opdznienie w terminowym oddaniu przedmiotu umowy. Za warunki dzialania ,sily wyzszej” uznaje si¢ w
szczegdlnosci: dziatanie zywiotéw naturalnych, takich jak powodzie, epidemie, pozary, huragany, niskie temperatury
uniemozliwiajace prowadzenie prac budowlanych, itp.; jak rowniez rewolucje, wojny, akty wladcze organéw wiadzy,
decyzje administracyjne lub ich brak, zmiany przepiséw prawa, zdarzenia losowe uniemozliwiajgce realizacje
przedmiotu umowy. Opdznienie powstale w wyniku dziatania sity wyzszej oraz innych niezaleznych od Inwestora
przeszkoéd spowoduje odpowiednie, o czas trwania przeszkody, przesuniecie terminu wydania Przedmiotu Umowy
Nabywcy w posiadanie.
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- Inwestor zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w projekcie budowlanym, dopuszczonych prawem
budowlanym, a Nabywca wyraza na nie zgode pod warunkiem, ze zmiany te nie pogorsza waloréw uzytkowych i
estetycznych Przedmiotu Umowy.

- Cena okreslona w niniejszej umowie bedzie waloryzowana wg wskaznika miesiecznego wzrostu cen produkgji
budowlano-montazowej oglaszanego przez Prezesa GUS, poczawszy od dnia zawarcia Umowy az do dnia
zakoniczenia budowy budynku okreslonego § 5 pkt 8.

- W razie dwukrotnego nie stawienia si¢ Nabywcy lub nalezycie umocowanego jego przedstawiciela w
wyznaczonym terminie, Inwestor dokona odbioru samodzielnie i termin ten bedzie jednoznaczny z wykonaniem
przez Inwestora Umowy w tym zakresie.

- Stronom przystuguje prawo odstapienia od umowy wylacznie w nastepujacych przypadkach: a) Nabywcy — w
przypadku zawinionego przez Inwestora opoznienia w wykonaniu inwestycji trwajacego przez okres przekraczajacy
pie¢ miesiecy lu/i niemoznosci zawarcia z winy Spétki Umowy Sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie 180
dni od wydania nieruchomosci.

- Odstapienie od Umowy przez jedna ze stron powoduje zwrot poniesionych naktadéw wg nastepujacych zasad: a)
W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn zaleznych od Nabywcy, zwrot poniesionych
naktadow o wartosci nominalnej wplaconych przez Nabywce, pomniejszonych o warto$¢ I wptaty, o ktérej mowa w §
5 pkt 2a).

- Nabywca ma prawo przenies¢ prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej Umowy Sprzedazy na osobe trzecig do
chwili zawarcia Umowy Sprzedazy w formie Aktu Notarialnego. Zmiana Podmiotu Umowy podlega oplacie
manipulacyjnej w wysokosci 2% wartosci Przedmiotu Umowy na dzien otrzymania pisemnego oswiadczenia woli
Nabywcy.

- Inwestor lub firma przez niego wskazana zobowigzuje si¢ w terminie 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy od daty
przekazania Budynku do eksploatacji prowadzi¢ odplatnie, na koszt mieszkaficowi z ich upowaznienia administracje
Budynku, w ktérym przedmiotowy lokal sie znajduje w trybie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasno$ci lokali (Dz. U. Nr 85 z 1994 roku, poz. 388, z pdzniejszymi zmianami).

9.Idea Invest
ul. Czchowska 4, 20-072 Lublin

- W przypadku wystapienia w trakcie realizacji budowy niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, takie jak np.
niskie temperatury, ulewne deszcze trwajace w sumie przez co najmniej 30 dni, Sprzedawca zastrzega sobie prawo
do przedtuzenia terminu zakonczenia budowy o czas trwania tych przeszkéd, nie dtuzej jednak niz o 3 miesiace.

- Kupujacy nie moze odmoéwi¢ odbioru Lokalu Mieszkalnego podczas drugiego Odbioru powotujac sie na nowe
wady, ktore istniaty i byty widoczne podczas pierwszego odbioru.

- Sprzedajacy zastrzega sobie prawo wprowadzania zmian w projekcie budowlanym wielobranzowym obiektu,
wynikajacych z technicznych uwarunkowan realizacji inwestycji i wymagan sztuki budowlanej. Zmiany te moga
objac¢ : rodzaj materiatéw budowlanych, wykonczeniowych, instalacyjnych instalacyjnych zagospodarowania terenu
zawartych w opisie do projektu budowlanego.
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10. Inwestor Development w Lublinie

- W przypadku rezygnacji przez Kupujacego z przyczyn lezacych po jego stronie z zawarcia przedwstepnej umowy
sprzedazy lokalu wymienionego w punkcie 1 kaucja rezerwacyjna przepada na rzecz sprzedajacego.

11. Jaz-Bud
ul. Hetmanska 42, 15-727 Biatystok

- Nabywca stwierdza, ze szczegélowo zapoznal si¢ z projektem technicznym..... oraz akceptuje ewentualne
odstepstwa od umowy w zakresie obowiazujacych przepiséw i z tego tytulu nie bedzie dochodzi¢ zadnych roszczen
poza uprawnieniami z tytutu rekojmi i gwarancji.

- Nabywca wyraza zgode na wylaczne korzystanie przez wiascicieli mieszkan na parterze z tarasoéw przylegajacych
do ich lokali mieszkalnych.

- W przypadku odstapienia Nabywcy od umowy na podstawie par.6 ust.2 niniejszej umowy Spétka zwrdci sume
dokonanych wptat bez waloryzacji i oprocentowania.

- W razie niestawiennictwa Nabywcy w wyznaczonym terminie przekazania, Sprzedawca dokona samodzielnie
odbioru przedmiotu umowy i bedzie to jednoznaczne z wykonaniem przez Sprzedawce umowy w tym zakresie.
Strony zgodnie ustalajg ,ze w takim przypadku Sprzedawca upowazniony jest do wystawienia odpowiedniej faktury
obciazajacej Nabywce kosztami odbioru .

- Nabywca nie moze odmoéwi¢ odbioru przedmiotowego lokalu podczas drugiego odbioru technicznego z
powotaniem si¢ na nowe wady , ktérych istnienie mégt stwierdzi¢ podczas pierwszego odbioru i dokonania odbioru
przedmiotu umowy w terminie 14 dni od daty w ktérym odbiér miat nastgpic.

- Sprzedawca moze by¢ zwolniony od odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy , jezeli niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy jest nastepstwem sily wyzszej. Zdarzeniami sity
wyzszej SA takie zdarzenia, ktére stoja na przeszkodzie wykonaniu zobowigzania Sprzedawcy okreslonego w
niniejszej umowie, ktére wystapity lub stalty si¢ stronom wiadomo po jej zawarciu , ktérych nikt nie modgt
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, ktére sa zewnetrzne w stosunku do dziatalnosci Sprzedawcy , a w
szczegdlnosci : pozar , powodz , trzesienie ziemi i inne podobne zdarzenia.

- Sprzedawca zastrzega sobie mozliwos¢ wystapienia zmian w projekcie technicznym w stosunku do koncepcji
wynikajacych ze rozwigzan szczegétowych oraz warunkéw technicznych wydanych przez stosowne urzedy.

- Sprzedawca udziela Nabywcy rekojmi na roboty budowlane i pozostate elementy — 1 rok od dnia odbioru lokalu.
- Nabywca moze rozwigzac niniejszq umowe z zachowaniem 30 dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy
zwloka przez Sprzedawce w zawarciu umowy o ktérej mowa w par.5 ust. 9 umowy powstata z przyczyn lezacych po

stronie Sprzedawcy i trwa ponad 7 miesigcy.

- Sprzedawca ma prawo rozwigza¢ niniejsza umowe z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia w
przypadku zalegania przez Nabywce z zaptata jakiejkolwiek kwoty okreslonej w § 7 ust. 112 przez okres diuzszy niz
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30 dni i nieuregulowania zalegto$ci w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty od Sprzedawcy
oraz § 8 ust. 1i4 w rzaie nieuzasadnionej odmowy dokonania odbioru.

- W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez ktérakolwiek ze stron, Sprzedawca zwréci Nabywcy dokonane
przez niego wptaty w wartosci nominalnej w terminie 3-ch miesiecy od daty rozwigzania niniejszej umowy przez
ktéragkolwiek strone, po potraceniu naleznych Sprzedawcy na podstawie postanowien niniejszej umowy kar
umownych.

- Strony zgodnie ustalaja, Ze Sprzedawca ma prawo zatrzymania z kwot przekazanych na jego konto przez Nabywce
zadatku oraz naleznych mu od Nabywcy kwot kar umownych.

- Spory mogace powsta¢ w zwiazku z realizacja niniejszej umowy rozpoznawane beda przez wlasciwe rzeczowo sady
powszechne wtasciwe dla siedziby Sprzedawcy.

12. MSC
ul. Domaniewska 17/16, 02-672 Warszawa

- W przypadku odstapienia od umowy przez ktdrakolwiek ze stron Inwestor zwrdci Nabywcy wplacone zaliczki na
poczet ceny sprzedazy lokalu, wedlug ich wartoéci nominalnej, w terminie 14 dni od zawarcia z inng osobg umowy
sprzedazy lub umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu objetego niniejsza umowa i wpltacie przez nowego Nabywce
na poczet ceny sprzedazy co najmniej takiej kwoty, jak wptaty dokonane przez Nabywce do dnia ustania niniejszej
umowy na skutek odstgpienia.

- W przypadku, jezeli do ustania niniejszej umowy dojdzie z przyczyn niezawinionych przez Inwestora Nabywca
wyraza zgode na potracenie przez Inwestora ze zwracanej kwoty zaptaconej na poczet ceny sprzedazy 0,5 proc, jej
wysokosci tytutem pokrycia zryczattowanych kosztéw Inwestora zwigzanych z zawarciem i rozliczeniemumowy.

- Nabywcy nie bedg przystugiwaé¢ w stosunku do Inwestora zarzuty z tytutu wad fizycznych widocznych przy
odbiorze jezeli nie zostang one wymienione w protokole odbioru lokalu.

- Strony zgodnie ustalajg, iz z zachowaniem wymogéw prawa budowlanego warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz polskich norm Inwestor uprawniony bedzie do do wprowadzenia
zmian w obiektach budowlanych w stosunku do projektu bedacego podstawa wydania pozwolenia na budowe, o
ktérym mowa w paragrafie 1 ust. 1.

13. Przedsiebiorstwo Wielobranzowe LABORA w Lublinie

- Zapis art.10 pkt 2 wzorca Umowy: Developer zobowigzany jest do zwrotu nominatu wptaconych kwot pienieznych
w terminie trzech miesiecy ;

a) wypowiedzenia umowy przez Inwestora

b) odstapienia Developera od umowy z powodu okreslonego w art. 5 pkt 2.

- Zapis art. 14 wzorca Umowy: Wszelkie spory , jakie moga wynikna¢ z niniejszej umowy strony poddaja pod
rozstrzygniecie sadu polubownego. Kazda ze stron wyznaczy swojego arbitra, a wyznaczeni arbitrzy wybiorg

superarbitra sposrdd oséb o wyksztalceniu prawniczym.

14. LTBS
ul. Tarasowa 3, 20-819 Lublin
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- Wszelkie przerobki i dokonywanie jakichkolwiek zmian bez uzgodnienia ze Sprzedajacym pozbawiaja Kupujacego
prawa do gwarangji i rekojmi.

- Nie przystapienie do aktu notarialnego kupna lokalu przez Kupujacego uprawnia Sprzedajacego do jednostronnego
odstapienia od umowy w ciagu miesigca od daty zawiadomienia Kupujacego o terminie sporzadzenia aktu.

- W przypadku wypowiedzenia umowy kupna lokalu przez Kupujacego, Sprzedajacy zwrdci wptacone na poczet
ceny zakupu lokalu przez Kupujacego zaliczki okreslone w par.5 pkt.1 niniejszej umowy w wysoko$ci nominalnej,
zatrzymujac kwote rezerwacji ,w terminie 90 dni od uptywu okresu wypowiedzenia.

- Ewentualne spory mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu w
Lublinie.

15. ORION Edward Lenczuk Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe
ul. Metgiewska 80, 20-234 Lublin

- Jesli opdznienia, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 przekrocza 30 dni Inwestor ma prawo rozwigza¢ umowe.

- Zwrot dotychczas wplaconej przez Nabywce kwoty pomniejszonej o kwote naliczonej kary umownej wymienionej
w § 5pkt 4 nastapi w ciaggu 7 dni od daty podpisania nowej umowy i dokonania wptlaty przez Nabywce
przejmujacych prawa Nabywcow z tym, Zze nie pozniej niz 4 miesigce od dnia zlozenia przez Nabywce o$wiadczenia
o odstapieniu od umowy.

- Dokonanie przez Inwestora zwrotu kwoty, o ktérej mowa w § 5 pkt 5 wyczerpuje pomiedzy stronami wszelkie
roszczenia z tytutu nie wykonania umowy przez Inwestora.

- Inwestor zastrzega, ze przyjeta w § 2 powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy moze ulec zmianie do 5%. W
takim przypadku warto$¢ mieszkania przyjeta w § 3 zostanie skorygowana proporcjonalnie do zmiany powierzchni.
Nabywca wyraza zgode na powyzsze.

16. TBS - LPBO
Ul.Jana Sawy 6/01A

- W przypadku braku wptaty przez Inwestora ktérejkolwiek z kwot okreslonych w par. 3 ust. 1 pkt a,b,c, T.B.S. LPBO
przystugiwaé bedzie prawo do naliczania odsetek w wysokos$ci 2 proc. miesigcznie niezaleznie od prawa
natychmiastowego odstgpienia od niniejszej umowy.

- W przypadku odsptapienia od umowy T.B.S. LPBO zwrdéci Inwestorowi w terminie 30 dni od podpisania umowy z
innym Inwestorem wylacznie dotychczas wplacone przez niego kwoty, bez odsetek, po potraceniu kary umownej w
kwocie 2 000,000 z1.

17. TBV w Lublinie

1. Zapis pkt 1 § 7 wzorca Umowy przedwstepnej sprzedazy: Termin realizacji Umowy okreslony w § 5 moze ulec
zmianie z przyczyn spowodowanych dziataniem sity wyzszej lub oséb prawnych i fizycznych dziatajacych
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niezaleznie od woli Inwestora, przez okres dzialania sily wyzszej lub wskazanych oséb oraz w przypadku nie
wykonywania platnosci przez Kupujacego zgodnie z § 6.

2. Zapis pkt 3 § 11 wzorca Umowy przedwstepnej sprzedazy: Opdznienie ptatnosci okreslonych w § 6 pkt 2 o ponad
14 dni moze zosta¢ potraktowane jako odstapienie kupujacego od Umowy (zerwanie Umowy), wywotujace skutki
okreslone w pkt 1.

3. Zapis pkt 3 § 22 wzorca Umowy przedwstepnej sprzedazy: Nie przystapienie Kupujacego do aktu Notarialnego w
terminie okreslonym w pkt 2 bedzie traktowane jak odstgpienie od umowy z winy kupujacego z konsekwencjami z
tego wynikajacymi (§11 pkt 1).

I1I. PRZEDSIEBIORCY, WOBEC KTORYCH WSZCZETO POSTEPOWANIA WYJASNIAJACE:
Delegatura UOKiK w Bydgoszczy

1. Arkada Invest
ul. Gajowa 27, 85-087 Bydgoszcz

- Sprzedajacy zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 0,01% ceny ustalonej w §7 ust. 2 za kazdy dzien zwtoki w
wydaniu nabywcy lokalu ponad termin okreslony w §4 ust. 1, nie wiecej jednak niz 5% wptaconej przez Nabywce
kwoty za powstata z przyczyn zaleznych od niego zwloke w dotrzymaniu terminéw okreslonych w § 4 ust. 1.

- Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do wniesienia ewentualnych zmian w projekcie wynikajacych z uzgodnien
projektu budowlanego i szczegétowych rozwigzan technologiczno - materialowych z zastrzezeniem zastosowania
materialow o podobnym standardzie.

- Sprzedajacy zobowiazuje sie, iz odbidr techniczny przedmiotu Umowy nastapi do dnia 30 wrzes$nia 2006r.
Przesunigcie wyzej wymienionego terminu z winy Sprzedajacego o okres nie przekraczajacy 1 miesigc nie powoduje
popadniecia w zwloke.

- Nabyweca nie moze odmdwi¢ odbioru lokalu podczas drugiego odbioru technicznego z powotaniem si¢ na nowe
wady, ktorych istnienie mogt stwierdzi¢ podczas pierwszego odbioru.

- Nabywca zobowiazuje si¢ do przekazania Sprzedajacemu w formie przekazu bankowego pierwszej zaliczki na
poczet wynagrodzenia w wysokosci 50%ceny okreslonej w ust. 2 § 7 w terminie do dnia...(30 dni od daty podpisania
umowy).

- W kazdym przypadku odstapienia od umowy Sprzedajacy zwroci nabywcy dokonane przez niego wplaty wartosci
nominalnej w ciagu trzech miesiecy od daty odstapienia od Umowy przez ktérakolwiek ze stron z uwzglednieniem
przystugujacych Nabywcy kar umownych lub po potraceniu naleznych mu na podstawie postanowien niniejszej
umowy kar umownych lub odstepnego.

- Strony zgodnie postanawiaja, ze odplatny zarzad nieruchomoscia (wykonywanie czynnosci administracyjnych we

wlasnym zakresie badz powierzenia ich na mocy Umowy osobie trzeciej) przez okres nie krétszy niz 24 miesigce od
dnia przekazania budynku do eksploatacji sprawowac bedzie Sprzedajacy.
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- Ewentualne spory wyniktfe na tle realizacji niniejszej Umowy rozpoznawane beda przez wilasciwe rzeczowo sady
powszechne wilasciwe dla miasta Bydgoszczy.

2. Przedsiebiorstwo Budowlano-Ustugowe ,, Primbud”
ul. Osiedlencza 1, 13-200 Dziatdowo

- Powierzchnia uzytkowa zostanie skorygowana po wykonaniu stanu surowego mieszkan.

- Nabyweca po podpisaniu niniejszej umowy moze zrezygnowac z kupna lokalu pod warunkiem wskazania osoby,
ktéra przejmie jego zobowigzania.

- Sprzedajacy zastrzega sobie prawo zmiany zapisow § 3 w przypadku nie dokonania 100% wptat przed dniem 31
grudnia 2007r. w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT dokonanym przez ustawodawece.

- Stwierdzenie wad w robotach objetych rekojmia musi nastapi¢ przy udziale Sprzedajacego powiadomionego
pisemnie z wyprzedzeniem 7 dni przed terminem uptywu daty przegladu.

- W sprawach spornych strony poddawac sie beda orzecznictwu Sadu Powszechnego wlasciwego dla siedziby
Sprzedajacego.

IV. PRZEDSIEBIORCY, DO KTORYCH WYSTOSOWANO WEZWANIA DO DOBROWOLNEGO
ZANIECHANIA STOSOWANIA KWESTIONOWANYCH POSTANOWIEN UMOWNYCH:

Delegatura UOKiK w Gdansku

1. Allcon Osiedla
ul. Luzycka 6, Gdynia

- Wskaznik waloryzacyjny: nalezy przez to rozumie¢: ogtaszany przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskaznik zmiany
cen robét budowlano montazowych i obiektow budowlanych dla budynkéw wielomieszkaniowych — PKOB 1122, o
ile ma on wartos¢ dodatnia.

- ALLCON zastrzega sobie prawo do ewentualnej korekty projektu budowlanego budynku i zagospodarowania
osiedla oraz do realizacji tych zmian, o ile okaza si¢ one konieczne lub celowe ze wzgledéw technicznych.

- Cena Sprzedazy, naliczona zgodnie z postanowieniami ust 1-4, moze ulec zmianie w kazdym przypadku zmiany
przepiséw prawnych dotyczacych zmiany podatku VAT, w szczegodlnosci podwyzszenia stawki VAT.

- ALLCON zobowiazuje sie wyda¢ Klientowi Lokal nie wczesniej niz od dnia .... i nie pézniej niz do dnia .... z
zastrzezeniem jednak, iz warunkiem jego wydania jest uiszczenie przez Klienta catosci ceny sprzedazy, o ktorej
mowa w § 3 niniejszej umowy. Do momentu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku w ktérym znajduje sie
lokal, przewidzianym w przepisach prawa budowlanego, klient nie moze zamieszka¢ /zameldowac si¢ na state lub
czasowo w lokalu bedacym przedmiotem niniejszej umowy. ALLCON powiadomi klienta listem poleconym lub w
inny dostepny sposob o uzyskaniu prawomocnego orzeczenia dopuszczajacego budynek, w ktdrym znajduje sie
lokal, do uzytkowania i tym samym o mozliwosci zameldowania i korzystania z przedmiotowego lokalu.
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- Terminy, o ktérych mowa w ust. 11 2 oraz § 2 ust. 6, moga ulec przedituzeniu w przypadku zaistnienia okoliczno$ci
uniemozliwiajacych rozpoczecie lub realizacje inwestycji, w szczegolnosci takich jak:

- decyzje wiladz, sadéw, organow administracyjnych, czasowo zakazujace prowadzenie inwestygcji i/lub nakazujace jej
wstrzymanie, inne decyzje wtadz majace wplyw na przebieg inwestycji w tym nie wydania w terminie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku w ktérym znajduje sie lokal,

- dziatania zaniechania os6b trzecich, z ktére ALLCON nie ponosi odpowiedzialnosci, dziatania i zaniechania
dostawcow medidw,

- katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania , wojna i strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne, sita wyzsza,

- warunki atmosferyczne uniemozliwiajace i/lub utrudniajace i/lub ograniczajace prowadzenie inwestycji,

- op6znienia w ptatnosciach jakiejkolwiek oplaty przez Klienta, do ktérych zobowiazany jest Klient.

- W razie zwloki ALLCON-u w wydaniu klientowi Lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 z przyczyn inne niz
wymienione w ust. 3, Klient moze zadac¢ zaptacenia przez ALLCON kary umownej w wysokosci 0,02 procent Ceny
Sprzedazy okreslonej w § 3 ust. 1, za kazdy dzien zwloki, nie wiecej jednak niz 5 procent tej Ceny.

- Za dzien wykonania przez ALLCON umowy uwaza si¢ dzien wyznaczony na termin odbioru w zgloszeniu
gotowosci do odbioru.

- Klientowi przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy , jezeli zwtoka ALLCON-u w wydaniu mu lokalu w
terminie , o ktérym mowa w § 5 ust. 1 przekroczy 90 dni. W razie skorzystania z tego uprawnienia , Klient: /1/ bedzie
uprawniony do zadania zwrotu zaplaconych przez niego zaliczek oraz do ryczattowego odszkodowania w wysokosci
3% Ceny sprzedazy , o ktérej mowa w § 3 ust. 1 . Zryczattowane odszkodowanie stanowi granice odpowiedzialnosci
ALLCON-u z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy, co strony zgodnie potwierdzaja;
zwrot dokonanych wptat, wylacznie na rachunek bankowy powinien nastapi¢ nie p6zniej niz w terminie 90 dni od
skutecznego ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy i wskazania przez klienta rachunku bankowego.

- Miejscem wykonania umowy jest Gdansk. Spory jakie moga z tej umowy wynikna¢ beda rozstrzygane przez Sad
rzeczowo wiasciwy w Gdansku.

2. CALBUD - DEVELOPER Gackowski, Osina, Wegrzyniak
ul. Kapitanska 2, Szczecin

- Spory pomiedzy stronami niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie. O ile nie dojdzie do polubownego
zatatwienia sporu, wlasciwym miejscowo bedzie Sad w Szczecinie.

- W powyzszych sytuacjach o ktérych mowa w ustepie 2 punkty ab,c,d, Sprzedajacy ma prawo przesunac
jednostronnym o$wiadczeniem termin realizacji przedmiotu umowy i nie powoduje to dla sprzedajacego ujemnych
nastepstw, w szczegdlnosci nie moze by¢ podstawa do rozwiazania umowy lub jakichkolwiek Kkar.

3. EKOLAN
ul. Wielkokacka 2, Gdynia

- Wskazniku waloryzacyjnym : nalezy przez to rozumie¢ ogtaszany przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskaznik

zmiany cen robdt budowlano - montazowych i obiektéw budowlanych dla budynkéw wielomieszkaniowych — PKOB
1122, o ile ma on wartos¢ dodatnia.
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- W razie zwtoki Ekolanu w wydaniu Klientowi Lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie on zobowigzany
do zaptacenia Klientowi kary umownej w wysokosci 0,05% ceny Sprzedazy za kazdy dzien zwloki, nie wiecej jednak
niz 5% tej Ceny.

- W razie skorzystania przez Klienta z prawa do odstapienia od niniejszej umowy : z przyczyn okreslonych w ust. 1
pkt 2 : /b/ utraci on prawo do kar umownych, o ktérych mowa w § 6 ust. 3, zas wszelkie kwoty wptacone mu przez
EKOLAN tytulem tejze kary zostang zaliczone na poczet kwoty dwukrotnie przewyzszajacej zadatek, o ktorej mowa
w punkcie /1/.

4. Invest Komfort
PI. Kaszubski 15/3 Gdynia

- Terminy o ktorych mowa w ust. 1 oraz w § 10 ust 1, moga ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia okolicznosci
uniemozliwiajacych terminowe rozpoczecie, realizacje lub zakonczenie inwestycji, w szczegoélnosci takich jak: -
decyzje i postanowienia wtadz, orzeczenia sadéw, organdéw administracji paristwowej i innych wlasciwych organéw
zakazujace prowadzenie inwestycji, nakazujace jej wstrzymanie, lub brak decyzji i postanowien umozliwiajacych
zakoniczenie lub wykonanie zobowiazan Inwestora opisanych w § 2 ust. 1, zmiana przepiséw prawnych majacych
wptyw na realizacje procesu inwestycyjnego, - katastrofy, kleski zywiolowe, pozary, zalania, warunki atmosferyczne
uniemozliwiajace prowadzenie inwestycji, itp., - wojna, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne,- konieczno$¢ zmian
projektu wykonawczego lub zmiany technologii robot w celu optymalizacji procesu inwestycyjnego lub rozwigzan
technicznych.

- Za dzienn wykonania umowy przez inwestora w zakresie wybudowania lokalu, uwaza si¢ dzien wyznaczony na
termin odbioru w zgloszeniu o gotowosci do odbioru. Z chwila sporzadzenia protokotu odbioru przyjmuje sig, ze
Kupujacy dokonal odbioru, a inwestor wypeknit swoje zobowiazanie bedace przedmiotem niniejszej umowy.
Sporzadzenie protokotu odbioru z uwagami nie uchybia wykonaniu zobowigzania z niniejszej umowy.

- Kupujacy moze odméwic przyjecia lokalu i podpisania protokotu odbioru tylko wéweczas, gdy nie zostal wykonany
zakres prac okreslony w zataczniku nr 1 do umowy lub stan techniczny lokalu uniemozliwia korzystanie z niego
zgodnie z przeznaczeniem. W razie stwierdzenia w trakcie odbioru przez obie strony usterek, wystepujacych
pomimo wykonania pelnego zakresu prac zgodnie z zatacznikiem nr 1, lokal zostanie uznany za odebrany z
usterkami , a w protokole zostanie ustalony termin ich usunigcia, przy czym termin ten powinien uwzgledniac¢
uwarunkowania techniczne. Po usunieciu usterek, Inwestor zglasza Kupujacemu gotowo$¢ odbioru usuniecia usterek
i wyznacza termin tego odbioru.

- W przypadku zwloki Inwestora w wydaniu lokalu, Kupujacy moze zada¢ obnizenia ceny nabycia o 0,02% od ceny
lokalu wymienionej w § 6 ust. 1 za kazdy dzien zwloki nie wiecej niz 5% warto$ci umowy.

- Jezeli Kupujacy odstepuje od umowy lub jg rozwiazuje na skutek okolicznosci innych niz opisane w ust.1
(odstapienie/ rozwigzanie umowne) Kupujacemu przystuguje zwrot wplaconych kwot w ich wysokosci nominalnej w
ztotych polskich a Inwestorowi przystuguje kara umowna w wysokosci 10% ceny lokalu wymienionej w § 6 ust. 1 Ze
zwracanych naleznosci Inwestor potraci przystugujaca mu kare umowna. Zwrotu kwoty pozostatej po potraceniu
Inwestor jest zobowigzany dokona¢ w terminie 3 miesiecy od dnia w ktéorym umowa ulegla rozwigzaniu, a w
przypadku gdy lokal zostal juz odebrany — w terminie 3 miesiecy od dnia zwrotu lokalu. Za okres ten nie przystuguja
Kupujacemu odsetki.
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- W sprawach nieuregulowanych umowa stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego. Wytacznie
wlasciwym do rozpoznania sporéw z niniejszej umowy jest sad powszechny wilasciwy miejscowo ze wzgledu na
potozenie nieruchomosci wskazanej w§ 1 niniejszej umowy.

5. Panorama
ul. Lipowa 19, Gdynia

- Dzien wyznaczony Kupujacemu na termin odbioru mieszkania w rozumieniu niniejszej umowy Strony przyjmuja
za dzierl wykonania umowy przez Inwestora.

- Inwestor zastrzega sobie prawo ewentualnej korekty projektu budowlanego budynku i planu zagospodarowania
terenu oraz realizacji tych zmian w trakcie wykonywania przedmiotu umowy, jesli takie zmiany okaza si¢ niezbedne
ze wzgleddw ekonomicznych lub technicznych

- Inwestor dziala we wtasnym imieniu i na rzecz Kupujacego oraz odpowiada wobec niego za nalezyte wykonanie
ujetych w umowie czynnosci, lecz nie odpowiada za zdarzenia wyniklte z winy Kupujacego, organéow administracji
panstwowej (samorzadowej) lub z tytutu innych przyczyn niezaleznych.

- Do czasu zawarcia notarialnej umowy sprzedazy kazda ze stron moze od niniejszej umowy odstgpi¢ na piSmie za
zwrotem wzajemnych swiadczen wedlug nastepujacych zasad:

1. w przypadku niewykonania lub zerwania umowy przez Kupujacego; lub odstapienia od umowy z winy
Kupujacego, Inwestor zwrdci wptacone zaliczki pomniejszone o zadatek oraz o kare umowna o charakterze
niewylacznym w wysokosci 5% sumy zaliczek naleznych Inwestorowi na dzien rozwigzania umowy wedtug tabeli

wyptat [...].

- Strony postanawiajg, ze wszelkie spory, ktére moga powsta¢ miedzy nimi w zwiazku z zawarciem i realizacja
niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad wlasciwy miejscowo dla Inwestora.

6. POLSERVICE Zaklad Budowlany
ul. Msciwoja Il nr 3, Kartuzy

- W razie stwierdzenia przez obie strony usterek, ktére uniemozliwiaja korzystanie z przedmiotu umowy zostanie
ustalony termin ich usuniecia, przy czym termin ten powinien odpowiada¢ mozliwo$ciom technicznym. Po usunieciu
usterek Inwestor zgtasza gotowos¢ do odbioru i wyznacza termin ostatecznego odbioru. Kupujacy nie moze zgtosic¢
w drugim odbiorze usterek, ktore mogt stwierdzi¢ w czasie w trakcie pierwszego odbioru przy zachowaniu nalezytej
starannosci.

- W przypadku odstapienia od umowy przez Kupujacego lub Inwestora, o ktérych mowa w par. 6 ust. 3 i 4 inwestor
zobowiazany jest zwrdci¢ Kupujacemu wniesione raty ceny w terminie 3 miesiecy od daty skutecznego rozwiazania
umowy. W takim przypadku Kupujacy jest zobowiazany zaptaci¢ Inwestorowi kare umowna w wysokosci 20%
wniesionych rat ceny, ktéra Inwestor potraca z kwoty zwrdconej przedplaty.

- W przypadku sporu dotyczacego realizacji umowy strony po wyczerpaniu drogi ugodowej skierujg sprawe do
rozstrzygniecia przez Sad Rejonowy w Gdarisku.

7. Przedsigbiorstwo Budowlane , Gorski”
ul. Wawelska 10A/1, Gdansk
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- Cena przedmiotu umowy okreslona wyzej w punkcie 2 podlega przeszacowaniu wg wskaznika GUS dla zmian cen
rob6t budowlano - montazowych budynkow mieszkalnych V- kondygnacyjnych. Przeszacowanie podlega na
zwigkszeniu ceny wstepnej o kwoty uzyskane z pomnozenia rat (§ 3 pkt 1) przez wskaznik zmian cen od dnia
podpisania niniejszej umowy do dnia wptaty danej raty . Przeszacowanie inflacyjne liczone jest na zasadzie procentu
sktadanego tj. kwota raty jest przeszacowywana kolejno za kazdy miesiac kalendarzowy.

- Inwestor nie odpowiada za niedotrzymanie terminu wymienionego w punkciel jezeli wynika ono z przyczyn, za
ktére Inwestor nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegodlnosci takich jak: - decyzje wladz, sadéw , organow
administracyjnych uniemozliwiajacych rozpoczecie albo nakazujace jej wstrzymanie, - katastrofy, kleski zywiolowe,
zalania, - szczegdlne warunki atmosferyczne uniemozliwiajace prowadzenie inwestycji, - wojna, strajki , zaburzenia
publiczne.

8. Przedsigbiorstwo Budowlane ,MARGO”
ul. Chrzanowskiego 6, 80-278 Gdarisk

- Strony ustalaja, Ze terminy powyzsze moga ulec przedtuzeniu o 2 miesiace.

- Termin zakoniczenia pelnego zakresu robot moze ulec réwniez przedtuzeniu w przypadku, gdy 2z powodu
warunkow atmosferycznych ( ulewne deszcze, temperatura ponizej — 5 st. C, itp.) niemozliwe bedzie kontynuowanie
budowy - o ilo$¢ dni, w ktérych nie byto mozliwe kontynuowanie robét.

- Termin realizacji ponadto moze ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia okolicznosci uniemozliwiajacych
rozpoczecie lub realizacje budowy, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci takich jak: -
decyzje wladz, sadéw , organéw administracyjnych nakazujacych wstrzymanie budowy, -dziatania lub zaniechania
0s6b trzecich hamujace realizacje budowy, na ktérych zachowanie WYKONAWCA nie ma wplywu - katastrofy,
kleski zywiotowe, pozary, zalania itp., - wojna, strajki, zaburzenia polityczne.

- W przypadku zmiany stawki podatku VAT cena lokalu i gruntu ulegnie zwigkszeniu o kwote wynikajaca ze
zwigkszenia podatku VAT.

- Do czasu zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, kazda ze stron moze odstapi¢ od niniejszej umowy na pismie ,
wedlug nastepujacych zasad:

D/ w przypadku odstapienia od umowy z winy Wykonawcy kazda wplacona kwota zostanie zwrédcona
Zamawiajagcemu w wartosci nominalnej w terminie 60 dni od dnia odstapienia od umowy.

- Jezeli po usunigciu tych wad Zamawiajacy w terminie ustalonym przez wykonawce nie potwierdzi wykonawcy
usuniecia stwierdzonych wad przyjmuje sie, ze Zamawiajacy nie zgtasza zadnych roszczen, co do jakosci przedmiotu
umowy. Zamawiajacy nie moze zglosi¢ w trakcie odbioru usunietych wad, nowych usterek, ktére mogt stwierdzi¢ w
trakcie pierwszego odbioru przy zachowaniu nalezytej starannosci.

- Odpowiedzialno$¢ wykonawcy nie obejmuje szkta, zamkow, klamek, uszczelek, zaréwek.

9. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,DAB”
ul. Rydla 71a, Szcecin
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- Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ostatecznie obliczona przez Spoétdzielnie po jego wybudowaniu w oparciu o
protokét powykonawczy, zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni Regulaminem zasad rozliczania kosztow budowy
i ustalania wysokosci wkitadow, ktdry strony uznaja za obowiazujacy do wszelkich wyliczen powierzchni lokali.

- Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy lokalu, a tym samym ostateczne ustalenie wysokosci wktadu budowlanego,
nastagpi w ciaggu 6 miesiecy od daty zakonczenia calego zadania inwestycyjnego i wynika¢ bedzie z faktycznie
poniesionych kosztow i nakltadow finansowych na budowe lokalu realizowanego w ramach inwestycji okreslonej w §
5 ust. 3 niniejszej umowy.

- Ewentualne spory powstale na tle wykonywania niniejszej umowy bedzie rozstrzygat wlasciwy rzeczowo Sad w
Szczecinie.

Delegatura UOKiK w Katowicach

1. Centrum Developer
ul. Plonéw 21, 41 — 200 Sosnowiec

- Wykonaweca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek nie wykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan
wynikajacych z Rezerwacji, jesli jest ono nastepstwem zdarzen pozostajacych poza jej kontrola, w tym w
szczegdlnosci, chod nie wylgcznie: aktdw, decyzji lub veta instytucji rzadowych lub samorzadowych (...).

- ,Strony ustalaja, ze wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad Powszechny
wiasciwy dla siedziby Wykonawcy.

- Inwestorowi przystuguje kara umowna w wysokosci 10% wartosci budynku okreslonej w § 3 ust. 1 w razie
odstapienia przez niego od umowy w sytuacji, o ktérej mowa w § 9 ust. 3.

2. Inwest — Akord
ul. Filaretéw 21, 43 — 100 Tychy

- Potozenie, rozktad i standard wykonczenia Lokalu Mieszkalnego wraz z Przynaleznosciami zawarte sg w
Zataczniku nr 1 — Rzut mieszkania. Powierzchnia oraz rozklad Lokalu Mieszkalnego moga ulec nieznacznym
zmianom z przyczyn architektoniczno — konstrukcyjnych. Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych. W przypadku wystapienia réznicy powierzchni
przekraczajacej 2 % (dwa procent) cena Lokalu Mieszkalnego zostanie skorygowana wedlug stawki rozliczeniowej w
wysokosci 2.053,00 ztotych netto za 1 m? powierzchni Lokalu Mieszkalnego. Rozliczenie korekt nastapi przy wptacie
ostatniej raty Ceny Sprzedazy z § 8 ust. 4.

- Lokal Mieszkalny wraz z Garazem w standardzie wykonczenia okreslonym w Zataczniku nr 1 (Rzut mieszkania)
wraz z wykonaniem przylaczy zostanie wybudowany do Dnia Zakonczenia Budowy. Termin ten moze ulec zmianie
tylko na skutek okoliczno$ci zewnetrznych, na ktére GRI, pomimo zachowania starannosci, nie miat wplywu, a to w
szczegdlnosci: w przypadku (...) okoliczno$ci powstatych w wyniku decyzji administracyjnych lub orzeczen sadéw
jako niezalezne od GRI oraz w przypadku opdznienia ptatnosci lub opdznienia uzgodnien, wymaganych niniejsza
umowg od Klienta.

- W przypadku rozwigzania umowy na zasadzie ust. 2, GRI zwréci Klientowi dokonane wptaty, potracajac 10% sumy
ceny Sprzedazy z § 8 ust. 4 pkt. 1 i ceny udziatu we wspdtwlasnosci Nieruchomosci Wspolnej z § 8 ust. 4 pkt. 2. (...).
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- Ewentualne spory powstate w zwigzku z niniejsza umowa strony postanawiajg rozwigza¢ w drodze negogcjacji, a w
przypadku braku porozumienia poddadza je rozstrzygnieciu sadu powszechnego, wlasciwego dla siedziby GRI.

3. Nestin Polska
ul. Francuska 35, 40 — 027 Katowice

- Spory mogace powsta¢ na tle realizacji niniejszej Umowy beda rozpoznawane przez sad wilasciwy dla miejsca
siedziby DEWELOPERA.

- Strony tej umowy nie bedg wnosi¢ wzgledem siebie jakichkolwiek roszczen finansowych badz rzeczowych z tytutu
ewentualnej zmiany faktycznej powierzchni przedmiotowego budynku mieszkalnego w stosunku do projektu, nie
wigkszej jednak niz 2% tej powierzchni.

- Spory mogace powstac na tle realizacji niniejszej Umowy beda rozpoznawane przez sad wtasciwy dla miejsca
polozenia nieruchomosci.

- W przypadku wzrostu cen uslug budowlanych lub materiatéw budowlanych, DEWELOPEROWI przystuguje
prawo do waloryzacji kwot pozostajacych do zaptaty. DEWELOPER pisemnie powiadomi KUPUJACEGO o zmianie
ceny oraz wartosci rat pozostajacych do zaptaty. W takim przypadku KUPUJACEMU przystuguje prawo odstgpienia
od Umowy na zasadach okreslonych w § 8 ust. 1. Jezeli w wyniku waloryzacji kwot cena, o ktdrej mowa w § 5 ust. 1
wzrosnie co najmniej o 10%, KUPUJACEMU przystuguje prawo odstapienia od Umowy, a DEWELOPER zwrdci
KUPUJACEMU wszystkie dotychczas wptacone kwoty”.

- DEWELOPER nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady budynku w przypadku wystapienia wad jakichkolwiek
elementéw, ktére (...) nie byty wykonane lub dostarczone przez DEWELOPERA.

- KUPUJACY oswiadcza, ze uprawnienie, o ktérym mowa w § 10 ust. 1, wykonywa¢ bedzie na swoje wylaczne
ryzyko i w tym zakresie DEWELOPER jest zwolniony z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za ewentualnie powstate
szkody.

4. Poland Alloys
ul. Porcelanowa 25, 40 — 241 Katowice

- W przypadku rozwigzania umowy przez Kupujacego, Sprzedajacy zwraca Kupujacemu w terminie 60 dni od daty
otrzymania przez Sprzedajacego pisemnego oswiadczenia w tej sprawie lub od daty o$wiadczenia Sprzedajacego o
odstgpieniu od umowy z winy Kupujacego wartos$¢ zaptaconych do dnia rozwigzania umowy kwot pomniejszonych
0 20%.

- W przypadku rozwigzania umowy przez Sprzedajacego, Sprzedajacy zobowiazany jest w terminie 60 dni od daty
otrzymania przez Kupujacego pisemnego oswiadczenia w tej sprawie lub od daty o$wiadczenia Kupujacego o
odstapieniu od umowy z winy Sprzedajacego zwrdci¢ Kupujacemu wartos¢ wplaconych przez Kupujacego kwot
pienieznych powiekszona o kare umowna stanowiaca 20% warto$ci wniesionych przez Kupujacego srodkow.

- ,(...) Termin okreslony w ust. 1 moze ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia okolicznosci uniemozliwiajacych
rozpoczecie lub realizacje inwestycji, spowodowane sita wyzsza, tj. zdarzeniami, ktére uniemozliwiaja wykonanie
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lokalu, a spowodowane sg okoliczno$ciami na ktére Sprzedajacy nie ma wptywu i ktérych nie mégt przewidzied i za
ktére Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci takie jak:

- decyzje witadz, sadéw, organow administracyjnych zakazujace prowadzenie inwestycji lub nakazujacych ich
wstrzymanie (...) strajki (...).

- W razie stwierdzenia 