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PORADNIK DLA KONSUMENTOW

Kredyt na zakup mieszkania badZ domu to bardzo czesto zobowiazanie na kilkadziesiat lat. Dlatego tak
wazne jest, aby podejmujac decyzje o jego zaciagnieciu dobrze sie zastanowi¢. Urzad Ochrony

Konkurencji i Konsumentéw przypomina o kilku najwazniejszych kwestiach.
Sprawdz koszt kredytu:

» poznaj calkowity koszt kredytu. Zwrd6¢é uwage na wysoko§é oprocentowania, ktére rézni sie
w zalezno$ci od banku. Zalezy ono od r6znych elementéw: rodzaju (stale lub zmienne), zabezpieczenia,

wielkos$ci wkladu wlasnego;

» sprawdz, czy bank pobiera inne oplaty i w jakiej wysoko$ci — na przyklad za rozpatrzenie wniosku
o kredyt i jego przyznanie. Warto wszystkie te kwoty doda¢ i przynajmniej w przyblizeniu obliczy¢, ile
faktycznie kredyt bedzie kosztowal;

= zwr6¢ uwage, czy mozliwe jest dokonanie wczeSniejszej splaty, a w przypadku kredytow
zaciagganych w walutach obcych — czy i jak czesto mozliwe jest ich przewalutowanie. W obu

przypadkach sprawdz, czy bank pobiera z tego tytutu oplate.
W jakiej walucie kredyt:

» zastanow sie, czy chcesz wzia¢ kredyt w walucie obcej czy w zlotowkach. Kredyty w walutach
obcych sg najczesciej nizej oprocentowane, jednak laczy sie z nimi tak zwane ryzyko kursowe. Gdy
zatem euro lub frank zdrozeja, odsetki od takiego kredytu takze bedg wyzsze. Co wiecej, pozostale do
splaty zadluzenie réwniez bedzie wieksze. Jezeli wiec kredyt wynosi 10000 euro przy kursie réwnym
4 z}, to twoje zadtuzenie wynosié bedzie 40 tys. z}. Jezeli kurs euro wynosit by 4,50 zl, to kwota kredytu
do splacenia wynositaby nie 40 000, ale 45000 zl — odpowiednio wyzsze beda takze odsetki.
W przypadku gdy waluta, w ktorej bierzesz kredyt straci na wartoéci w stosunku do ztotowki, sytuacja

bedzie wygladaé odwrotnie;

» jezeli kwota kredytu wyrazona jest w walucie obcej sprawdz, czy umowa daje ci mozliwo$c
otrzymania pozyczonej kwoty oraz splaty kredytu w walucie obcej, ktéra samodzielnie wymienisz
w dowolnym miejscu. W ten sposob nie bedziesz zmuszony do wymiany waluty po kursie banku, ktéry

nie musi by¢ dla ciebie korzystny.
Zdolnosé¢ kredytowa:

» Dbank uzaleznia przyznanie kredytu od twojej zdolnosci kredytowej, czyli mozliwoSci splaty

zobowigzania wraz z odsetkami w terminach okre$lonych w umowie. Kredytodawca moze w trakcie

Poradnik konsumencki Strona1/2



URZAD OCHRONY KONKURENCJI I KONSUMENTOW
Departament Wspolpracy z Zagranica i Komunikacji Spolecznej

obowigzywania umowy zada¢ dokumentéw i informacji niezbednych do dokonania oceny twojej
zdolno$ci oraz sytuacji finansowej, a takze umozliwiajacych kontrole wykorzystania i splaty kredytu;

Pamietaj! W umowie musza zosta¢ podane sytuacje, kiedy takich dokumentéw bank moze zazadac.
Problemy ze splatg kredytu:

» je$li niedotrzymasz warunkoéw udzielenia kredytu lub zagrozona jest jego terminowa splata —
z powodu twojego zlego stanu majatkowego — to bank moze wypowiedzie¢ umowe kredytu w catosci

lub w czeéci albo zazada¢ dodatkowego zabezpieczenia splaty kredytu;

» sprawdz, czy w razie probleméw ze splata bank bedzie sklada¢ wniosek o wpis do rejestru
nierzetelnych dluznikéw, jaki to bedzie rejestr, jak dlugo twoje dane beda w nim przechowywane oraz

jaka jest procedura ich wykre§lenia.
Zastanow sie nad mozliwym zabezpieczeniem kredytu:

» zabezpieczeniem moze by¢ poreczenie, weksel, hipoteka zwykla lub kaucyjna. Poreczenie polega na
tym, ze inna osoba zobowiazuje sie w stosunku do banku do splaty dlugu, gdybys$ tego nie zrobil.
W przypadku zabezpieczenia wekslowego, bank dysponuje podpisanym przez ciebie wekslem, w
ktorym zgadzasz sie na wyegzekwowanie pewnej sumy pieniedzy. Hipoteka polega na obciazeniu
twojej nieruchomogci, np. mieszkania. W przypadku niesplacenia kredytu bank bedzie mog} ja przejaé
i np. sprzedac, by w ten sposob zaspokoi¢ swoje roszczenie. Jezeli kredyt ma by¢ zabezpieczony przez
mieszkanie, ktére dopiero zostanie wybudowane, zwykle bank do tego czasu bedzie zadal

zabezpieczenia innego rodzaju;

» jezeli mozesz wybra¢ forme zabezpieczenia pamietaj, ze bank ma prawo do kontroli stanu
zabezpieczen. Warto zatem upewni¢ sie, w jaki sposob to prawo kredytodawca zagwarantowal sobie
w umowie. Czy np. wycena nieruchomo$ci odbywa sie na koszt banku czy klienta, jak czesto moze by¢

ona dokonywana itp, poniewaz koszt takiej wyceny wynosi najczeéciej kilkaset zlotych;

» zadbaj o zdjecie zabezpieczenia po uplywie okresu umownego.

Poradnik konsumencki Strona 2/ 2



