Zalacznik do zarzadzenia nr 20/2013
Dyrektora Generalnego Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow z dnia

30 grudnia 2013 r.

REGULAMIN konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia kiosku
wielobranzowego w nieruchomosci Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw usytuowanej w \Warszawie przy pl. Powstancéw Warszawy 1

§1
Postanowienia ogélne
1 Podmiot oglaszajacy konkurs — Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow,

pl. Powstancow Warszawy 1, 00-950 Warszawa.
2. Do konkursu ofert nie stosuje si¢ przepisOw ustawy — Prawo zamodwien publicznych.

§2
Przedmiot konkursu

1. Przedmiotem konkursu jest najem lokalu w celu prowadzenia kiosku z asortymentem
wielobranzowym.

2. Najmowany lokal znajduje si¢ w budynku bedacym w trwatym zarzadzie Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow, usytuowanym w Warszawie przy pl. Powstancow Warszawy 1,
a jego powierzchnia wynosi 24,50 m? Lokal znajduje si¢ na parterze budynku. Oferent
zobowiazany jest do dokonania wizji lokalu.

3. Powyzej wymieniony lokal przeznaczono do najmu w celu prowadzenia kiosku
wielobranzowego. Zawarcie umowy najmu na wymieniony w ust. 2 lokal jest przewidziane
na okres 3 lat z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia. Klientami kiosku beda
pracownicy Urzedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentdéw 1 inne osoby uprawnione do
poruszania si¢ po budynku. W budynku pracuje okoto 500 osob. Do kiosku moga rowniez
wchodzi¢ osoby z zewnatrz.

4. Najemca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w dniach pracy Urzedu w godzinach
7:30-16:30, ktoéra polegac bedzie w szczegdlnosci na:

1) sprzedazy prasy codziennej, tygodnikow, miesigcznikow oraz innych wydawnictw;
2) sprzedazy biletow komunikacji transportu miejskiego, mozliwosci dotadowania kart
miejskich, kart telefonicznych do wszystkich sieci telefonii komorkowej;
C) sprzedazy artykutow spozywczych, w szczegolnoscei:
- napojow, wody mineralnej gazowanej, niegazowanej — W asortymencie co
najmniej dwoch réznych producentow,
- sokow owocowych, warzywnych, mieszanych — rdzne smaki, w asortymencie co
najmniej dwoch réznych producentow,
- kawy, herbaty, cukru, mleka i $mietanki do kawy itp. — rozne smaki, W
asortymencie co najmniej dwdch réznych producentow,
- pieczywa chrupkiego, sucharkow, chleba ryzowego, krakersow, paluszkow,
orzeszkow itp.;
- slodyczy (w polewie 1 bez polewy czekoladowej) np.: czekolady, wafli, batonow,
cukierkow itp.;
d) sprzedazy innych artykutow, w szczegdlnosci:
- artykutéw kosmetycznych i srodkoéw higienicznych, np.: chusteczek higienicznych,
ptynu do mycia naczyn, itp.;
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- ogolnodostgpnych farmaceutykow niewymagajacych zezwolen, np.: $rodki
przeciwbolowe i1 przeciwgrypowe, itp.;

- ponczoch, rajstop itp.;

- papierosow;

- drobnych upominkéw i kart okolicznosciowych;

- innych artykutow zgodnie z zapotrzebowaniem zgtaszanym przez pracownikow.

5. Najemca jest zobowiazany do wyposazenia lokalu w niezbedny sprz¢t do prowadzenia
objetej umowa dziatalnosci na wlasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi
i technologicznymi.

6. Najemca begdzie utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
1 sanitarnym, bedzie dbat nalezycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzegal zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego 1 sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialno$¢ z tego
tytutu, w tym wyposazy lokal na wtasny koszt w niezbedny sprze¢t ppoz.

7. Celem konkursu jest wytonienie podmiotu, z ktorym zostanie zawarta umowa najmu lokalu
wymienionego w ust. 2 z przeznaczeniem na prowadzenie kiosku wielobranzowego.

§3
Warunki udzialu
1 Oferty w konkursie moga sktada¢ podmioty:

1) niezalegajace z optacaniem podatkoéw, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne,

2) w stosunku, co do ktorych nie prowadzi si¢ postgpowania upadtosciowego, nie ogloszono
ich upadtosci ani nie sa w likwidacji,

3) posiadajace uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

4) znajdujace si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacj¢ zadania.

2. Wynajmujacy zada ztozZenia nastgpujacych dokumentow:

1) wypehionego i podpisanego formularza ofertowego (Zatacznik Nr 2 do regulaminu),

2) aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed data otwarcia ofert -
odpisu z wilasciwego rejestru sadowego albo zaswiadczenia o wpisie do centralnej
ewidencji dzialalnosci gospodarczej,

3) aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz 3 miesiace przed data otwarcia ofert
odpisu zaswiadczenia wilasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wlasciwego
oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego potwierdzajacych odpowiednio, ze oferent nie zalega z optacaniem
podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,

4) podpisanego oswiadczenia (Zatacznik Nr 1 do regulaminu),

5) umowy spoiki lub statutu (jezeli dotyczy to oferenta),

6) kopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginalem Decyzji o nadaniu nrt REGON, NIP,

7) oryginatu lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia
umowy,

8) kopia potwierdzenia wptaty wadium w wysokosci 850,00 zt (zwrot wptaconego wadium
stanowi Zatacznik Nr 3 do regulaminu).

Wymienione wyzej dokumenty pod pozycja 2, 3 1 5 - 8 moga by¢ przedtozone w formie
oryginalu lub kserokopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem przez oferenta lub osoby
uprawnione do reprezentowania oferenta. Dokumenty wymienione pod pozycja 1 i 4 nalezy
ztozy¢ w formie oryginatu.

Zatacznik do zarzadzenia nr 20/2013 Dyrektora Generalnego Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw z dnia 30 grudnia
2013 r. w sprawie regulaminu konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia kiosku wielobranzowego w nieruchomosci
Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow usytuowanej w Warszawie przy pl. Powstancow Warszawy 1



=

1

Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy sktada¢ w zamknigtej kopercie do dnia
10 stycznia 2014 r. do godz. 9.00 w siedzibie Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw: pl. Powstancow Warszawy 1, 00-950 Warszawa, Kancelaria Ogolna pokdj
nr 1.6 (Centrum Konferencyjne UOKIK).
Koperta powinna zawiera¢ nazwg i doktadny adres oferenta, telefon kontaktowy oraz
dopisek: ,,Oferta konkursowa na najem lokalu przeznaczonego na prowadzenie Kiosku
Wielobranzowego”.
Warunkiem udziatu w konkursie jest wniesienie wadium. Wadium nalezy wnie$§¢ w terminie
do dnia 8.01.2014 r. przelewem na rachunek bankowy:
NBP O/O Warszawa Nr 40 1010 1010 0078 7813 9120 0000.
- wadium zostanie zwrdcone uczestnikom konkursu, ktorych oferta nie zostata wybrana
-wadium wplacone przez Oferenta, ktory wygrat konkurs nie podlega zwrotowi i zostanie
zaliczone na poczet czynszu.
- wptacone wadium przepada o ile uczestnik przetargu ,ktérego oferta zostata wybrana uchylit
si¢ od zawarcia Umowy o najem lokalu w terminie 14 dni po konkursie.
Termin zwiazania oferta wynosi 60 dni od dnia otwarcia ofert.

§4
Zasady konkursu
Konkurs uznaje si¢ za wazny, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta.
Ztozone oferty weryfikuje i ocenia komisja konkursowa powolana w tym celu przez
Dyrektora Generalnego Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.
Komisja konkursowa:
1) przyjmuje oferty,

2) otwiera oferty,

3) przyjmuje dodatkowe o$wiadczenia i wyjasnienia oferentow,

4) dokonuje analizy ofert,

5) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spelnia wymogéw formalnych, z zastrzezeniem pkt 6,

6) wzywa oferenta do zlozenia stosownych wyjasnien dotyczacych oswiadczen lub
dokumentow,

7) sporzadza protokot z wyboru oferty, wraz z uzasadnieniem, ktory przedktada
Dyrektorowi Generalnemu Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow do
zatwierdzenia.

Otwarcie ofert jest jawne i odbedzie si¢ w dniu 10 stycznia 2014 r., 0 godz. 9:30, w sali
406.
Komisja konkursowa dokonujac oceny ofert bierze pod uwage wysokos¢ stawki czynszu
za 1m* powierzchni uzytkowej — 100% (najdrozsza oferta uzyska maksymalnie 100 pkt,
pozostale proporcjonalnie mniej). Za najkorzystniejsza ofertg zostanie uznana oferta
o najwigkszej liczbie punktow z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku.
Minimalna stawka czynszu najmu wynosi - 35,00 z{/m? + 23% VAT. W razie uzyskania
przez dwie lub wigcej ofert takiej samej liczby punktéw Wynajmujacy wezwie oferentow do
zlozenia ofert dodatkowych.
Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia dodatkowych kosztow zwiazanych
z uzytkowaniem lokalu, t. j. za: dostawy energii elektrycznej — na podstawie odczytu
licznika.
Oferty ztoZzone po terminie okreslonym w § 3 ust. 3 zostana zwrdcone.

§5
Umowa najmu
Przekazanie lokalu wybranemu oferentowi nastapi w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania umowy. Najemca zobowiazany bedzie do rozpoczgcia dziatalnosci w terminie do
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5 dni od daty przekazania lokalu.

2. Szczegotowe zasady najmu lokalu regulowaé bedzie umowa najmu zawarta pomigdzy
Urzedem a oferentem wybranym w konkursie.

3. Umowa zostanie zawarta na okres 3 lat (z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca). Wzor umowy najmu stanowi Zatacznik Nr 4 do regulaminu.

4, Czynsz najmu lokalu bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez oferenta
w wybranej ofercie. Szczegdty dotyczace zasad rozliczen zostana zapisane w umowie na
najem lokalu w § 10 ust. 1 umowy. Czynsz najmu podlega¢ bedzie waloryzacji. Waloryzacja
nastgpowac bedzie corocznie z dniem 1 lipca poczawszy od 2015 r. w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS za rok
ubiegly.

5. Naktady i1 ulepszenia zwiazane na state z pomieszczeniem, wykonane przez Najemcg po
zakonczeniu obowigzywania umowy nieodptatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego.

6. Najemcy nie wolno przekazywa¢ wynajmowanego lokalu w podnajem, do bezptatnego
uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytulu prawnego.

7. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwroci¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

8. Najemca zapewnia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony dostep
do przedmiotu najmu.

9. Najemca bedzie informowaé¢ Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji nalezacych
do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze begdzie
natychmiastowo podejmowaé¢ niezbgdne dzialania celem uniknigcia dalszych szkod
w przedmiocie najmu.

10. Najemca zwroci Wynajmujacemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez niego
w zwiazku ze szkodami, jesli zostaly spowodowane z winy Najemcy.

11. Wszelkie prace remontowe Najemca bedzie wykonywaé za zgoda Wynajmujacego.

12. Przed podpisaniem umowy najmu wymagane jest dokonanie przez Oferenta wptaty kaucji
w wysokosci 1 - miesigcznego czynszu tacznie z podatkiem VAT.

13. Przy podpisywaniu umowy najmu Najemca sktada w formie aktu notarialnego o$wiadczenie
o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 1 5 kodeksu postgpowania
cywilnego.

14. Nalezno$¢ za sporzadzenie aktu o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i inne optaty
pobrane przez notariusza reguluje najemca lokalu. Wynajmujacy zwraca najemcy polowe
tych wydatkow, w formie zaliczenia na poczet czynszu.

15. Czynsz oraz nalezne $wiadczenia obowiazuja od dnia protokolarnego przyjgcia lokalu
I podpisania umowy najmu.

§6
Postanowienia koncowe

Urzgdowi Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow przystuguje prawo dokonania wyboru oferty wg

kryterium okreslonego w § 4 ust. 5, jak réwniez uznania, ze konkurs nie datl oczekiwanego

rezultatu oraz uniewaznienia konkursu w kazdym czasie bez podania przyczyny.
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Zalacznik Nr 1 do regulaminu

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany (imig i nazwisko)

oswiadczam, ze:

D

2)
3)
4)

6)

8)

zapoznatem/am si¢ z tre$cia Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu w celu
prowadzenia kiosku wielobranzowego w budynku Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow w Warszawie, pl. Powstancow Warszawy 1 oraz wzorem umowy, ktore
akceptuj¢ bez zastrzezen.

posiadam uprawnienia do wykonywania okre$lonej w konkursie dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

posiadam niezbedna wiedze i doswiadczenie do realizowania zadania,

znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej realizacj¢ zadania,

nie toczy si¢ w stosunku do reprezentowanej przeze mnie firmy postgpowanie
upadtosciowe, nie zostata ogloszona jej upadtosé, jak tez firma nie jest w likwidacji,
dokonatem/am ogledzin lokalu i zapoznalem/am si¢ z jego stanem technicznym; w
przypadku zawarcia ze mna umowy najmu nie bed¢ wnosil/a o zmiang warunkow
wynajmu ustalonych w konkursie,

wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadaja rzeczywisto$ci i ztozone zostaty
przeze mnie zgodnie z prawda,

wyrazam zgodg na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu.

Warszawa, dnia ........... 2014r.

Podpis oferenta oraz pieczgc firmy
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Zalacznik Nr 2 do regulaminu

FORMULARZ OFERTOWY

w konkursie ofert na najem lokalu w celu prowadzenia kiosku wielobranzowego
w budynku Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
przy pl. Powstancow Warszawy 1 w Warszawie

1. Pelna nazwa Oferenta:

2. Nr NIP/REGON:

3. Adres siedziby Oferenta:

4. Adres korespondencyjny:

5. Telefon, faks, tel. komorkowy, e-mail:

7. Oferowana wysoko$¢ stawki czynszu (z VAT) za 1 m? powierzchni uzytkowe;:

8. Krotki opis dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej Oferenta:

9. Dane personalne osoby/os6b upowaznionej/ych do podpisania umowy:

Nr dowodu osobistego:

10. Do Oferty zataczam obowiazkowo wymagane dokumenty:

1) oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem: zaswiadczenia o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypisu z KRS, itp. - z datag wystawienia
nie przekraczajaca 3 miesigcy przed data ztozenia oferty;

2) umowa spotki lub statut (jesli dotyczy oferenta);

3) kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem Decyzji o nadaniu nr REGON, NIP;

4) aktualne zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatnosciami
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wg stanu na dat¢ ogloszenia konkursu lub o$wiadczenia o braku zaleglosci w ww.
optatach wraz z pisemnym zobowiazaniem si¢ dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy;

5) oryginal lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy;

6) kopia potwierdzenia wptaty wadium.

11. Os$wiadczenia

a) Oswiadczam, ze zapoznalem/am si¢ z regulaminem konkursu, trybem odbioru wadium
1 tekstem umowy najmu, ktore akceptuje bez zastrzezen.

b) Oswiadczam, ze dokonalem/am ogledzin lokalu i zapoznatem/am si¢ z jego stanem
technicznym. W przypadku zawarcia ze mna umowy najmu nie bed¢ wnosit o zmiang
stawki czynszu ustalonej w Konkursie.

C) Zobowiazuje si¢ do wplaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci jednomiesi¢cznego czynszu
tacznie z podatkiem VAT, przed podpisaniem umowy najmu.

d) Zobowigzuje si¢ do doreczenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 1 5 kodeksu postgpowania cywilnego w
ciagu 14 dni od daty podpisania umowy.

e) Oswiadczam, ze z uwagi na zastany i znany mi stan techniczny ww. lokalu, w przypadku
zawarcia ze mna umowy najmu, nie bede zglaszal/a, w trakcie trwania stosunku najmu,
roszczen wobec Wynajmujacego z tytulu naktadow poniesionych na zagospodarowanie
i modernizacje¢ lokalu, w celu rozpoczecia w nim dziatalnosci.

f) Oswiadczam, ze przed rozpoczgciem najmu uzyskam wszelkie wymagane przepisami
prawa zezwolenie i1 koncesje na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w wynajgtym
lokalu.

g) Oswiadczam, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadaja rzeczywistosci
1 zlozone zostaty przeze mnie zgodnie z prawda.

h) Posiadam s$wiadomos$é, iz oferta wypelniona nieprawidlowo, bez wymaganych
dokumentow lub posiadajaca inne braki formalne, nie zostanie rozpatrzona.

i) Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu lub dzierzawy
lokalu uzytkowego.

Warszawa, dnia ............... 2014 r.

Podpis oferenta oraz pieczgé¢ firmy
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Zalacznik Nr 3 do regulaminu

Warszawadnia .................. 2014 r.

(oferent)
Urzad Ochrony Konkurencji i
Konsumentow
pl. Powstancéw Warszawy 1
00-950 Warszawa

W przypadku nie wybrania mojej oferty proszg o zwrot wadium wptaconego w dniu

2014 r. na rzecz Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow w kwocie ........................ na
najem lokalu przy Pl. Powstancow Warszawy 1.
Kwotg ogélem w wysokoSci ............oeenis zt prosimy przela¢ na nasze konto bankowe nr

(podpis 1 pieczgé Oferenta)
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Zalacznik Nr 4 do regulaminu

Umowa najmu nr ............ zawarta w dniu
.................... w Warszawie pomigdzy:

Urzedem Ochrony Konkurencji i Konsumentéw z siedziba w Warszawie przy pl. Powstancow Warszawy
1, posiadajacym numer NIP PL 526 10 09 497, Regon 006212789, zwanym w treSci umowy
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

.......................................... — Dyrektora Generalnego Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow

a

................................................................................................................. z siedziba
Wt dzialajacym na podstawie wpisu do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej pod
numerem ............. , posiadajacym numer NIP ........................... , Regon ............. , Zwanym w

tresci umowy Najemca, reprezentowanym przez:

§1

1 Wynajmujacy oswiadcza, ze jest trwatym zarzadca budynku usytuowanego w Warszawie przy pl.
Powstancow Warszawy 1.

2. Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie decyzji Mlnlstra Skarbu Panstwa nr.:

3. Przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni 24,50 m? znajdujacy si¢ na parterze meruchomosc1
usytuowanej w Warszawie przy pl. Powstancéw Warszawy 1.

4. Najemca bedzie wykorzystywal lokal wymieniony w ust. 3 z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalno$ci gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

5. Umowa obowiazuje od dnia podpisania do dnia ........................ 2017 1.

§2

1 Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu do 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy, co
Najemca potwierdzi na protokole, o ktorym mowa w ust. 3. Najemca zobowiazany bedzie do
rozpoczegcia dziatalno$ci w terminie do 5 dni od daty przekazania lokalu, pod rygorem odstapienia od
umowy przez Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczenia objgtego przedmiotem umowy, nie
zglasza w zwiazku z tym zadnych uwag i zobowiazuje si¢ do jego uzywania wylacznie na cele
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

3. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowiacego
Zalacznik Nr 1 do umowy. Powyzszy protokdt zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i
stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole
bedzie stanowit punkt wyjscia przy rozliczeniach stron po zakonczeniu umowy najmu i po wydaniu
lokalu przez Najemcg.

4. Najemca zapewni Wynajmujacemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie upowaznionym,
prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbgdnych napraw lub kontroli,
a w przypadkach naglych - rowniez poza godzinami otwarcia.
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§3
1 Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej,
w formie kiosku wielobranzowego, polegajacej w szczegdlnosci na:
1) sprzedazy prasy codziennej, tygodnikow, miesigcznikow oraz innych wydawnictw;
2) sprzedazy biletow komunikacji transportu miejskiego, mozliwo$¢ dotadowania kart miejskich,
kart telefonicznych do wszystkich sieci telefonii komorkowej;
3) sprzedazy artykutow spozywczych, w szczegdlnosci:
- napojow, wody mineralnej gazowanej, niegazowanej — w asortymencie co najmniej dwoch
r6znych producentow,
- sokow owocowych, warzywnych, mieszanych — ro6zne smaki, w asortymencie co najmniej
dwoch réznych producentow,
- kawy, herbaty, cukru, mleka i $mietanki do kawy itp. — rozne smaki, w asortymencie co
najmniej dwoch roéznych producentow,
- pieczywa chrupkiego, sucharkow, chleba ryzowego, krakersow, paluszkow,
orzeszkow itp.;
- slodyczy (w polewie i bez polewy czekoladowej) np.: czekolady, wafli, batonow,
cukierkow itp.;
4) sprzedazy innych artykulow, w szczegdlnosci:
- artykutow kosmetycznych i Srodkéw higienicznych, np.: chusteczek higienicznych, ptynu do
mycia naczyn, itp.;
- ogo6lnodostepnych farmaceutykow niewymagajacych zezwolen, np.: Srodki przeciwbolowe i
przeciwgrypowe, itp.;
- ponczoch, rajstop itp.,
- papierosOw;
- drobnych upominkow i kart okolicznosciowych,
- innych artykutow zgodnie z zapotrzebowaniem zgltaszanym przez pracownikow.
2. Zmiana rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu okreslonym w ust. 1 kazdorazowo wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego.
§4
1  Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu: energii elektrycznej, ogrzewania, cieptej i
zimnej wody, odprowadzenia $Sciekow i wywozu nieczystosci zwiazanych z prowadzeniem kiosku
wielobranzowego.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, co. i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzsze;j.
3. Wynajmujacy uzyska, przed rozpoczeciem dzialalnosci w najmowanym lokalu wszelkie
za$wiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej dziatalnosci.

4. Brak lub cofnigcie zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktorych mowa w ust. 3, moze stanowic
przyczyng wypowiedzenia niniejszej umowy przez Wynajmujacego.

5 . Wynajmujacy zobowiazany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowa¢ Wynajmujacego na
pis$mie o braku lub cofnigciu zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktorych mowa w ust. 3.

§5
Najemca zobowiazuje sig do:
1) uzywania wynajgtego przedmiotu najmu z nalezyta starannos$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 umowy,
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2) dbalosci o estetyke i wystroj wewnetrzny przedmiotu najmu,

3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwatly
substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu;

4) nieprzekazywania przedmiotu najmu w podnajem do bezptatnego uzywania, lub na podstawie
jakiegokolwiek innego tytulu prawnego osobie trzeciej w catosci lub w czeéci, bez zgody
Wynajmujacego,

5) informowania Wynajmujacego niezwlocznie o zauwazonych awariach instalacji i urzadzen
nalezacych do Wynajmujacego oraz o innych szkodach, jak i o podejmowaniu dziatah majacych
na celu uniknigcie dalszych szkdéd w przedmiocie najmu,

6) zapewnienia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nicograniczonego dostepu do
przedmiotu najmu,

7) pozostawienia kompletu kluczy do wynajmowanego lokalu w depozycie u ochrony budynku.

§6
Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie:

1) odnowienia lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym malowanie
catego lokalu i naprawe tynkéw, malowanie drzwi i okien,

2)  drobnych napraw zwiazanych z uzywaniem lokalu,

3) naprawiania szkdd, jakie powstaty po stronie Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy,

4)  ponoszenia naktadow pienigznych zwiazanych z konserwacja najmowanego lokalu,

5) wyposazenia na wlasny koszt lokalu w sprzet ppoz., przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych,

6) utrzymywania czystoSci.

§7

1 Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obciazajacych Wynajmujacego,

Najemca zobowiazany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepni¢ uprawnionym pracownikom Wynajmujacego swobodny dostep do lokalu w
zakresie umozliwiajacym dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

2. W przypadku niedopehienia przez Najemce obowiazkéw wynikajacych z ust. 1, Wynajmujacy moze
zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

3. Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie,
Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w zalezno$ci od czasu i
zakresu prac remontowych, za wyjatkiem niedopeklienia przez Najemce obowiazkow, o ktorych
mowa w ust. 1.

§8
1 Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie umowy, po otrzymaniu faktury
wystawionej przez Wynajmujacego W wysokoSci  ............ zZotych za 1 m? netto
(stfownie........c.ooeiviiiiiiiiinenns 00/100) plus podatek VAT w wysokosci ........ zt (stownie:
.................................... 00/100), co tacznie stanowi kwotg brutto ...........ccccevevvieiiveneennnnnn. 7k

2. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu, na
podstawie odrebnych faktur, miesigczne optaty z tytutu $wiadczen dodatkowych tj.: dostawy energii
elektrycznej — na podstawie odczytu licznika.
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§9

Czynsz najmu i oplaty za §wiadczenia dodatkowe tj. za dostawe energii elektrycznej platne sa do 14 dni
od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

w N

§10

. Wysokos$¢ czynszu najmu podlegaé bedzie waloryzacji corocznie z dniem 1 lipca poczawszy od 2015

r. w oparciu o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Gtowny Urzad
Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy.

. Pierwsza waloryzacja czynszu najmu nastapi od dnia 1 lipca poczawszy od 2015 roku.
. Dokonywane w tym trybie zmiany czynszu dokonywane sg na podstawie oswiadczenia ztozonego

przez Wynajmujacego i nie stanowig zmiany umowy, jednoczesnie Najemca o§wiadcza, ze wyraza na
nie zgod¢ w momencie podpisania niniejszej umowy najmu.

§11

Opdznienie w zaplacie czynszu najmu lub optat za §wiadczenia dodatkowe przekraczajace dwa petne
okresy ptatnosci stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania termindow
wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pisSmie dodatkowego jednomiesigcznego
terminu do zaplaty zaleglosci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu i oplat w terminie okreslonym w ust. 4 Wynajmujacemu
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za zwloke.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy w przypadku:

1) naruszania przez Najemcg warunkéw umowy, a w szczegolnosci:

a) zwloki za jeden okres ptatnosci czynszu lub $wiadczen dodatkowych,

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlane;j,

€) przekazania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Wynajmujacego na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego,

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem  oraz  przepisami  prawa  (ochrony  $rodowiska,  przepisow
przeciwpozarowych itd.), a takze prowadzenia w nim dziatalnos$ci innej niz okreslona w § 3,
jak i stwierdzenia powtarzajacych si¢ brakoéw w asortymencie okreslonym § 3 ust. 1 umowy;

2) zlozenia przez Najemcg falszywego oswiadczenia lub innych dokumentoéw poswiadczajacych

nieprawdg, badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wplyw na zawarcie stosunku najmu,

3) postawienia Najemcy w stan likwidaciji.
Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesigcznego terminu na usunigcie skutkow naruszenia
warunkow umowy.

§12

Od daty rozwiazania lub wygasnigcia umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu, w stanie niepogorszonym. Podstawa do ustalenia stanu
technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokot zdawcezo - odbiorczy.
Najemca zobowiazuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 5 dni
kalendarzowych od wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostana rzeczy
wniesione przez Najemcg, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy.
Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujacemu przystuguje
wynagrodzenie w kwocie 300% ostatniej wysokosci czynszu i oplat dodatkowych.
Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszt przywrdocenia przedmiotu najmu
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10.

do stanu poprzedniego obciaza Najemce.

§13

Faktury oraz wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:

1) Wynajmujacy - Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow, pl. Powstancéw Warszawy 1; 00-

950 Warszawa,

2) N MG - .ottt e
Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
Niedopehienie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.
Zmiana danych o ktérych mowa w ust. 1 nie powoduje konieczno$ci zmiany umowy.

§14
Wdniu .o Najemca wplacit na KOnto .......cccevvviiiiiniieicisse e kaucje
W KWOCIE ..o ZE (SFOWNIE ..o ).
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytutu czynszu i1 $wiadczen
dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez Najemcg zobowiazan umownych.
Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji nalezno$ci, o ktorych mowa w ust. 2.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czgséci lub calosci kaucji na cele wymienione
w ust. 2 Najemca zobowiazuje si¢ uzupehi¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 14
dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.
W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadac¢ pokrycia swoich zobowiazan z wplaconej kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wklady ptatne na kazde zadanie, na rachunku
bankowym nalezacym do Wynajmujacego.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy Zzadnych roszczen w dacie zwrotu
lokalu, kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od
daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen, po potraceniu kosztow prowadzenia
rachunku oraz optaty za przelew kaucji.
W przypadku niezaptacenia przez Najemcg naleznosci z tytutu ewentualnych kosztow remontu jego
obciazajacych oraz z tytulu zwloki w zaptacie czynszu, odszkodowania wraz z karami umownymi
i optat za $wiadczenia dodatkowe Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy
whniesionych do lokalu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie
zabezpiecza roszczen Wynajmujacego.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do sprzedazy rzeczy begdacych przedmiotem zastawu o ile
nalezno$¢ nie zostata uregulowana po uplywie trzech miesiecy od dnia objgcia ich w posiadanie i
zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadluzenia Najemcy. Ewentualna nadwyzka
bedzie podlega¢ zwrotowi.
Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu w posiadanie bedzie dokonane w obecnosci Najemcy i
z czynnoSci tej zostanie sporzadzony protokot ustalajacy wartos¢ poszczegélnych rzeczy. Objgcie w
posiadanie ruchomo$ci moze nastapi¢ takze pod nieobecno$¢ Najemcy, ktory nie stawil si¢ mimo
prawidlowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§15

Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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§16

1. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej umowy jest oswiadczenie w formie aktu notarialnego - ztozone przez

Najemce - w ktorym Najemca zobowiazuje si¢ do wydania i oprdéznienia przedmiotu najmu w
terminie 14 dni od daty ustania stosunku najmu, za$ co do obowiazku zaptaty czynszu i $wiadczen
dodatkowych wraz z podatkiem od towarow i ustlug (VAT), w przypadku opoéznienia z zaptlata
czynszu i $wiadczen dodatkowych w terminie okre$§lonym w umowie, poddaje si¢ egzekucji wprost z
aktu notarialnego w trybie okreslonym w art. 777 § 1 ust. 4 i 5 k.p.c, co do kwoty bedace;j
rownowartos$cia sze$ciomiesigcznego czynszu brutto i §wiadczen dodatkowych brutto, z tym, ze
Wynajmujacy bedzie mial prawo wystapienia o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu aktowi w
terminie do 36 miesigcy od daty rozwiazania umowy.

Nalezno$¢ za sporzadzenie aktu o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i inne optaty pobrane przez
notariusza reguluje najemca lokalu. Wynajmujacy zwraca najemcy polowe tych wydatkow, w formie
zaliczenia na poczet czynszu.

Przedmiotowe o$wiadczenie Najemca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ do Wynajmujacego w terminie 15
dni, od daty zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem jej wypowiedzenia bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosek Najemcy, koszty zawarcia kolejnego
aktu, o ktorym mowa w ust. 1, obciazaja w catosci Najemcg lokalu.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§18

Umowg sporzadzono w dwodch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 1 do umowy

Protokol zdawczo-odbiorczy

Protokét sporzadzono w dniu ...................... 2014 roku w sprawie przekazania - przejecia
lokalu znajdujacego si¢ na parterze budynku przy Pl. Powstancow Warszawy 1 w Warszawie

w obecnosci przedstawicieli:

Skarbu Panstwa - Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow

Spisany protokot zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu znajdujacego si¢ na parterze
budynku usytuowanego w Warszawie przy pl. Powstancow Warszawy 1, przeznaczonego na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie kiosku wielobranzowego.

Uwagi ogo6lne:
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- Stan ogllny lokalu. ... ..o
Wraz z przekazywanym lokalem przekazuje si¢ wszystkie posiadane klucze do ww. lokalu.

Protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Uwagi:

Najemca Wynajmujgcy
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