zatacznik nr 2. do raportu
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AGRO-MAN Sp. z o.0.
Warszawa

””

UMOWA DEWELOPERSKA NR
,»TW0j Parzniew - Miasto Ogrod

UMOWA DEWELOPERSKA NR
, TWOj Parzniew -Miasto Ogrod II”

UMOWA PRZEDWSTEPNA

SPRZEDAZY NR »,Lewandow
Duzy”
UMOWA PRZEDWSTEPNA

SPRZEDAZY NR
,Lewandow Lesny”

UMOWA PRZEDWSTEPNA NR TWP
Il /

, TWOj Parzniew - Miasto Ograéd 1”

AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU |
SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE
KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO

umowa deweloperska

Naruszenie art.

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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umowa przedwstepna 24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k. 3.2.2.10.

,,P0o zakonczeniu realizacji budowy i
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie
Budynku pod warunkiem spetnienia
przez NABYWCE wszelkich zobowiazan
okreslonych w niniejszej umowie oraz
po dokonaniu wptat jak w § 8 ust. 1
SPOLKA zobowiazuje sie zawrzeé
umowe ustanowienia odrebnej
wtasnosci i sprzedazy NABYWCY: a.
lokalu mieszkalnego, (...)”

,Pod warunkiem spetnienia przez
NABYWCE wszelkich zobowigzan
okreslonych w niniejszej umowie oraz
po dokonaniu wptat jak w § 4 ust. 1
SPOLKA zobowiazuje sie zawrzec
umowe ustanowienia odrebnej
wtasnosci i sprzedazy NABYWCY:
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
wielostanowiskowego garazu
podziemnego, (...)”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,Kancelarie Notarialng i termin
zawarcia aktu notarialnego
przeniesienia wtasnosci lokalu
wyznaczy SPOLKA, o czym zawiadomi
NABYWCE w czasie nie krotszym niz 14

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik
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dni przed planowanym terminem
zawarcia umowy. (...)”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,NABYWCA oraz osoby, ktére beda
wtascicielami lub wspotwtascicielami
lokali potozonych w budynkach
zlokalizowanych na nieruchomosci
wspolnej zobowiazuja sig udzielic
SPOLCE w umowie przyrzeczonej
nieodwotalnego i niewygasajacego
petnomocnictwa upowazniajacego
SPOLKE do nadania w ramach umowy o
podziat Nieruchomosci do uzytkowania,
prawa do wytacznego uzytkowania
miejsc parkingowych na rzecz osob,
ktore nabeda lokale.”

,NABYWCA oraz osoby, ktore beda
wiascicielami lub wspotwtascicielami
lokalu uzytkowego
wielostanowiskowego garazu
podziemnego zobowiazuja sie udzieli¢
SPOLCE w umowie przyrzeczonej
nieodwotalnego i niewygasajacego
petnomocnictwa
upowazniajacegoSPOLKE do nadania w
ramach umowy o podziat
Nieruchomosci do uzytkowania, prawa
do wytacznego uzytkowania miejsc
postojowych na rzecz osob, ktore

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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nabeda udziat w lokalu.”

,,NABYWCA oraz osoby, ktore beda
wtascicielami lub wspotwtascicielami
lokali potozonych w budynkach
zlokalizowanych na nieruchomosci
wspolnej zobowiazuja sig udzielic
SPOLCE w umowie przyrzeczonej
nieodwotalnego i niewygasajacego
petnomocnictwa upowazniajacego
SPOLKE do nadania w ramach umowy o
podziat Nieruchomosci do uzytkowania,
prawa do wytacznego uzytkowania
ogrodka na rzecz osoby, ktéra nabedzie
lokal mieszkalny na parterze budynku”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,NABYWCA oraz osoby, ktére beda
wtascicielami lub wspotwtascicielami
lokali potozonych w budynkach
zlokalizowanych na nieruchomosci
wspolnej zobowiazuja sig udzielic
SPOLCE nieodwotalnego i
niewygasajacego petnomocnictwa
upowazniajacego SPOLKE do
ustanowienia nieodptatnie, na czas
nieoznaczony praw uzytkowania lub
stuzebnosci na nieruchomosci wspolnej
do przeprowadzenia, zainstalowania i
eksploatacji urzadzen przesytowych
(sieci teletechnicznych) oraz urzadzen

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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stuzacych do doprowadzenia wody oraz
odprowadzania $ciekow na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela, w tym
SPOLKI, koniecznych do prawidtowego
korzystania z tych urzadzen oraz ich
konserwacji.”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»SPOLKA informuje, ze ze wzgledu na
etapowanie inwestycji, po zakonczeniu
prac budowlanych i ustanowieniu
odrebnej wtasnosci Lokalu i jego
sprzedazy, na Nieruchomosci beda
trwac dalsze prace budowlane w
zakresie pozostatej czesci Inwestycji.
NABYWCA o$wiadcza, ze wyraza na to
zgode i nie bedzie podejmowat
zadnych krokow utrudniajacych
zakonczenie inwestycji.”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew
1

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»Ze wzgledu na etapowanie inwestycji,
zwiazana z tym mozliwos$¢ zmiany

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

W przypadku postanowien noszacych znamiona niedozwolonych postanowiefh umownych w rozumieniu art. 385'§ 1 k.c. Prezes Urzedu wystapit do deweloperéw z wezwaniem do podjecia

dziatan eliminujacych z obrotu zakwestionowane postanowienia umowne. W przypadku niepodjecia przez dewelopera przedmiotowych dziatan, albo niesatysfakcjonujacej zmiany w zakresie

tresci zakwestionowanego postanowienia (postanowienie nadal bedzie nosi¢ znamiona abuzywnosci) Prezes UOKiK wystapi do SOKiK z pozwem o uznanie postanowien za niedozwolone.
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powierzchni catkowitej budynkow i
koniecznos¢ dostosowania udziatow w
prawie wtasnosci gruntu oraz we
wspolnych czesciach budynku i innych
urzadzen, ktore nie stuza do
wytacznego uzytku wtascicieli
poszczegdlnych lokali NABYWCA
zobowiazuje sie do udzielenia w
umowie przyrzeczonej petnomocnictwa
SPOLCE do dokonywania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, w
tym dokonania zmiany niniejszej
umowy w zakresie ewentualnych zmian
w wysokosci udziatéw w nieruchomosci
wspolnej, przystugujacej wtascicielowi,
tak aby udziat wtasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej odpowiadat stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali z
pomieszczeniami przynaleznymi
(stosowanie do art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali), w tym takze do podjecia
uchwaty wyrazajacej zgode na zmiane
udziatow we wspotwtasnosci
nieruchomosci wspolnej, zgodnie z ww.
zasada. Petnomocnictwo obejmowac
bedzie upowaznienie do udzielenia
dalszych petnomocnictw, jak rowniez
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do wystepowania przez SPOLKE jako
druga strona czynnosci.”

umowa deweloperska

umowa przedwstepna, Wydanie
przedmiotu umowy nastapi, na
podstawie protokotu przekazania
Lokalu, po: zaptaceniu przez NABYWCE
wszelkich zobowigzan finansowych
wynikajacych z niniejszej umowy, w
tym catosci ceny przedmiotu umowy,

(.)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»(...) Jezeli w powyzszym terminie
Spotka nie usunie wad, moze wskazac
inny odpowiedni termin usunigcia wad
wraz z uzasadnieniem opoznienia. (...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»Wszelkie wptaty dokonane przez
NABYWCE, SPOLKA ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na poczet
zobowiazan finansowych NABYWCY
wynikajacych z niniejszej umowy, w
szczegolnosci odsetek, czynszu, kar
umownych i naleznosci z tytutu zaptaty
ceny.”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.2.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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,»(...) Nabywca pokrywa w catosci
koszty notarialnego przeniesienia
wtasnosci lokalu, w tym naleznosci
publicznoprawne wymagane przez
prawo.”

u.o.k.k.

3.2.2.19.

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»W przypadku zmiany stawki podatku
VAT, stawka ta naliczana bedzie
stosowanie do przepisow
obowiazujacych w dniu dostawy, chyba
ze przepisy okresla inny sposdb i
termin naliczania tego podatku. W
przypadku zaistnienia ww. sytuacji
NABYWCY przystuguje w terminie 14
dni od dnia wejscia w zycie przepisow
wprowadzajacych nowe stawki
podatkowe, prawo odstapienia od
niniejszej umowy.”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

»W przypadku odstapienia z przyczyn
lezacych po stronie NABYWCY, przez
NABYWCE lub SPOLKE od umowy
deweloperskiej i niezawarcia umowy
przyrzeczonej, NABYWCA zaptaci kare
umowna w wysokosci ponizej
okreslonego % od wartosci wskazanej w
§ 8 ust. 1 umowy: (...) W takim
przypadku SPOLKA zwrdci nominalng
sume wptat dokonanych w zwiazku z

naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew
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wykonaniem niniejszej umowy,

pomniejszong o wszelkie zobowigzania

finansowe NABYWCY wobec SPOLKI.

(...)”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,DO chwili dokonania przewtaszczenia .

Naruszenie

nieruchomosci okreslonych w § 2,
NABYWCA zobowiagzany jest do
ponoszenia kosztow eksploatacji lokali
w wysokosci okreslonej przez
Wspolnote mieszkaniowa lub
wskazanego przez nig Zarzadce.”

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/Pozew

Umowa deweloperska

»Strony ustalaja, ze Spotka bedzie
miata prawo do nieodptatnego
umieszczenia swojej nazwy oraz logo
firmy i inwestycji na elemencie czesci
wspolnej nieruchomosci lub w miejscu
wskazanym przez architekta.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,NABYWCA moze dokonad
przeniesienia praw i obowiazkow
wynikajacych z niniejszej umowy za
pisemna zgoda SPOLKI.(...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

10
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Umowa deweloperska

,»Ostateczna powierzchnia lokalu
mieszkalnego zostanie okreslona na
podstawie pomiaru powykonawczego w
otynkowanym lokalu. Pomiar dokonany
zostanie zgodnie z Regulaminem
obmiaru lokali mieszkalnych
nabywanych w ,,AGRO-MAN” Sp. z 0.0.,
stanowigcym zatacznik nr 5 do
niniejszej umowy. Dokumentacja
pomiarowa wraz z wyliczeniami
ostatecznej powierzchni stanowic
bedzie zatacznik do protokotu odbioru
technicznego.”

W ZW. Z

»otrony dopuszczaja zmiane 2%
planowanej powierzchni lokalu, bez
uwzglednienia wartosci wynikajacych z
réznic w pomiarach tynkow.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.6.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,»otrony w ramach projektu
architektoniczn-budowlanego
dopuszczaja, nie wptywajaca na
uzytecznosc lokalu mieszkalnego,
korekte potozenia drzwi i uktadu Scian
wewnetrznych”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Ostateczna cena lokalu zostanie
ustalona po zakonczeniu realizacji
lokalu. Powstata na skutek pomiaru

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik

11




Lp

Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

okreslonego w § 4 ust. ust. 2 roznice w
cenie, SPOLKA zobowiagzana jest
zwrocié NABYWCY. W tym celu SPOLKA
wystawi w terminie 7 dni od dnia
odbioru technicznego Fakture VAT-
korekta i w terminie 7 dni od dnia
podpisania przez NABYWCE powyzszej
faktury zwroci réznice w cenie. W
przeciwnym wypadku w terminie 14 dni
od dnia doreczenia mu dokumentacji,
o ktorej mowa w § 4 ust. 2 niniejszej
umowy NABYWCA bedzie zobowiazany
do uiszczenia réznicy na konto SPOLKI
(z zastrzezeniem § 9 ust. 2.)”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,»Z chwilg podpisania przez strony
protokotu przekazania Lokalu i wydania
na NABYWCE przechodza ryzyka i
obcigzenia zwigzane z eksploatacja i
utrzymaniem przedmiotu umowy.”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna

»Jezeli NABYWCA w wyznaczonym
terminie nie podpisze aktu
notarialnego SPOLKA wyznaczy
dodatkowy termin jego zawarcia,

ktory nastgpi w czasie nie krotszym niz
14 dni po pierwszym terminie. Jezeli w
drugim terminie NABYWCA nie

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
16 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.12.

Wezwanie/pozew

12
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podpisze aktu notarialnego SPOLKA ma
prawo od umowy odstgpi¢. W takim
przypadku do rozliczen pomiedzy
stronami stosuje sie postanowienia § 5
ust. 3, (...)”

§ 5 ust. 3

»W przypadku odstapienia z przyczyn
lezacych po stronie NABYWCY, przez
NABYWCE lub SPOLKE od umowy
przedwstepnej i nie zawarcia umowy
przyrzeczonej, NABYWCA zaptaci kare
umowna w wysokosci 3% od wartosci
wskazanej w 8§ 6 ust. 1 umowy.”

Umowa przedwstepna

»W przypadku opo6znienia sie przez
NABYWCE z wptata ktorejkolwiek z
czesci ceny o okres dtuzszy niz 14 dni
od daty wymagalnosci, zgodnie z
harmonogramem wptat okreslonym w
Zataczniku Nr 2, SPOLCE stuzy prawo
odstapienia od umowy w terminie 30
dni, chyba ze strony ustala inny
termin. W takim przypadku rozliczenie
miedzy stronami nastapi w sposob
przewidziany w § 5 ust. 3 niniejszej
umowy.”

W zw. z8 5 ust. 3

»W przypadku odstapienia z przyczyn
lezacych po stronie NABYWCY, przez
NABYWCE lub SPOLKE od umowy

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

postepowanie zik

13
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przedwstepnej i nie zawarcia umowy
przyrzeczonej, NABYWCA zaptaci kare
umowna w wysokosci 3% od wartosci
wskazanej w § 6 ust. 1 umowy.”

Umowa przedwstepna

»W przypadku odstapienia SPOLKI lub
NABYWCY od umowy, SPOLKA (...)
zwroci sume nominalnie wptaconych
kwot na poczet zaptaty ceny,
pomniejszong o wszelkie zobowigzania
finansowe NABYWCY wobec SPOLKI.”

»W przypadku odstapienia od umowy
przez ktorakolwiek z jej Stron z
przyczyn lezacych po stronie SPOLKI,
SPOLKA (...) zwroci nominalng sume
kwot wptaconych, pomniejszona o
wszelkie zobowiagzania finansowe
NABYWCY wobec SPOLKI (...)

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385> pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,Kupujacy oswiadczaja: ze udzielajg
Spotce pod firma "AGRO-MAN" Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie petnomocnictwa
nieodwotalnego i niewygasajacego, do
ustanowienia nieodptatnie, na czas

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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nieoznaczony, praw uzytkowania lub
stuzebnosci na nieruchomosci
wspolnej, do przeprowadzenia,
zainstalowania i eksploatacji urzadzen
przesytowych (sieci teletechnicznych)
oraz urzadzen stuzacych do
doprowadzenia wody oraz
odprowadzania $ciekow na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela, w tym
SPOLKI, koniecznych do prawidtowego
korzystania z tych urzadzen oraz ich
konserwacji. Ponadto Kupujacy
oswiadczaja, ze powyzej opisany
zakres petnomocnictwa upowazniac
bedzie petnomocnika do udzielania
dalszych petnomocnictw, moze on
takze byc druga strong czynnosci lub ja
reprezentowac.

Umowa deweloperska

»Warunki umowy moga by¢ zmienione
wytacznie w formie pisemnego aneksu
pod rygorem niewaznosci”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.2.

Postepowanie zik

Umowy deweloperskie - brak
informacji o warunkach zwrotu
sSrodkéw pienieznych wptaconych przez
nabywce w przypadku odstapienia
przez niego od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 29 u.o.p.n.

Naruszenie art.
24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik
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pmowy dﬁwelopersk1e . b.rak . . Naruszenie art. Por. raport pkt
informacji o rozpoczeciu i zakonczeniu -
24 ust. 2 u.o.k.k. Postepowanie zik
prac budowlanych danego 3.1.2.1
przedsiewziecia deweloperskiego e
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mLocum S.A.
Lédz

(wczesniej: BRE.locum S.A. £6dz)
1. UMOWA PRZEDWSTEPNA NR ...
/KR5H/... SPRZEDAZY

NIERUCHOMOSCI Potoznej na Os.

Zielona Galicja w Krakowie
Zwana dalej ,,Umowa”

2. UMOWA PRZEDWSTEPNA NR ...
/KR.../2012 SPRZEDAZY

NIERUCHOMOSCI Potoznej na Os.

Zielona Galicja w Krakowie
Zwana dalej ,,Umowga”

3. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Nowe Dabie |

4. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
w./.../2012 SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI potozonej przy
ul. Dabskiej w Krakowie ,,Nowe
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Dabie I”

5. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
../AK/2012 SRRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI potozonej przy
ul. Kochanowskiego 8 A, B, C, D
w Warszawie
Apartamenty Kochanowskiego

6. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
................ .SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI potozonej przy
ul. Grodkowskiej 8 w Warszawie
Trzy Korony

7. AKT NOTARIALNY UMOWA
PRZEDWSTEPNA USTANOWIENIA |
SPRZEDAZY ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
| etap Osiedla Szlacheckiego

8. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr ........
/LDS1/2012 SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI potoznej przy
ul. L. Podbipiety/Ketlinga w
todzi
| etap Osiedla Szlacheckiego

9. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Il etap Osiedla Szlacheckiego

10. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr...
/LDS2/2013 SI?RZEDAZY
NIERUCHOMOSCI potozonej przy
ul. Ketinga ... w todzi

17
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Il etap Osiedla Szlacheckiego
11. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr...

/LDS2/2013 SPRZEDAZY

NIERUCHOMOSCI potozonej przy

ul. Ketinga ... w todzi

Il etap Osiedla Szlacheckiego

12. UMOWA DEWELOPERSKA Nr ...
/LDL/2012 pierwszego zadania
inwestycyjnego przedsiewziecia
deweloperskiego Osiedle Ltakowa
przy ul. takowej 23/25 w todzi

13. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Sopocka Przystan

14. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr...
/WRB/2013 USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul. Bursztynowej
we Wroctawiu
Osiedle Bursztynowe

15. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr...
/WRB/2013 USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul. Bursztynowej
we Wroctawiu
Osiedle Bursztynowe

16. AKT NOTARIALNY UMOWA

18
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DEWELOPERSKA pierwszego
zadania inwestycyjnego
przedsiewziecia deweloperskiego
,»Tumskie Ogrody” przy ul.
Matejki /ul. Sienkiewicza we
Wroctawiu

17. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA pierwszego
zadania inwestycyjnego
przedsiewziecia deweloperskiego
,»Tumskie Ogrody” przy al.
Matejki /ul. Sienkiewicza we
Wroctawiu nr .../WRTO/2013

18. AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA pierwszego
zadania inwestycyjnego
przedsiewziecia deweloperskiego
,»Tumskie Ogrody” przy al.
Matejki /ul. Sienkiewicza we
Wroctawiu nr .../WRTO/2013

19. AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA pierwszego
zadania inwestycyjnego
przedsiewziecia deweloperskiego
,»Tumskie Ogrody” przy al.
Matejki /ul. Sienkiewicza we
Wroctawiu nr .../WRTO/2013

20. UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
.../PM1/2011 USTANOWIENIA

19
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21.

22.

23.

ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul.
Jeleniogdrskiej 1/3 w Poznaniu |
etap Osiedla Przylesie Marcelin
(A)

UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
.../PM1/2011 USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul.
Jeleniogdrskiej 1/3 w Poznaniu |
etap Osiedla Przylesie Marcelin
(A)

UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
.../PM1/2013 USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul.
Jeleniogorskiej 1/3 w Poznaniu |
etap Osiedla Przylesie Marcelin

(B)

UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
.../PM1/2013 USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul.
Jeleniogorskiej 1/3 w Poznaniu |
etap Osiedla Przylesie Marcelin

(B)
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24.

25.

26.

UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
.../PM1/07/2012 USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul.
Jeleniogdrskiej 1/3 w Poznaniu |
etap C Osiedla Przylesie Marcelin

(€)

UMOWA PRZEDWSTEPNA Nr
.../PM1/07/2012 USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI |
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
potozonej przy ul.
Jeleniogdrskiej 1/3 w Poznaniu |
etap C Osiedla Przylesie Marcelin

(€)

AKT NOTARIALNY PROJEKT
UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA | SPRZEDAZY
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY (___/PM1/07/2011)
| etap C Osiedla Przylesie

Marcelin

27.

UMOWA DEWELOPERSKA NR .........
/PM2/02/2012 zadania
inwestycyjnego Il A

21
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przedsiewziecia deweloperskiego
,Osiedle Przylesie Marcelin” przy
ul. Jeleniogorskiej 1/3 w
Poznaniu

28. UMOWA DEWELOPERSKA NR .........
/PM2/02/2013 zadania
inwestycyjnego Il A
przedsiewziecia deweloperskiego
,Osiedle Przylesie Marcelin” przy
ul. Jeleniogorskiej 1/3 w
Poznaniu

29. UMOWA DEWELOPERSKA NR .........
/PM2/03/2012 zadania
inwestycyjnego Il B
przedsiewziecia deweloperskiego
,Osiedle Przylesie Marcelin” przy
ul. Jeleniogorskiej 1/3 w
Poznaniu

30. UMOWA DEWELOPERSKA NR .........
/PM2/03/2012 zadania
inwestycyjnego Il B
przedsiewziecia deweloperskiego
»Osiedle Przylesie Marcelin” przy
ul. Jeleniogorskiej 1/3 w
Poznaniu

31. AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY (...)”
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Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna
,Spotka zobowiazuje sie:

1) ustanowi¢ odrebna wtasnos¢
Mieszkania
2) zawrzec¢ z Nabywca umowe

sprzedazy Mieszkania i udziatu w
Garazu wraz udziatami w
nieruchomosci Wspolnej,

3) zawrzecC z nabywca umowe
sprzedazy udziatow w dziatce
oznaczonej jako (...) oraz dziatce nr
(...), na ktdérej wybudowano
wewnatrzosiedlowe ciagi pieszo-jezdne
ze stanowiskami postojowymi oraz
zielen osiedlowa, oraz udziatow w
dziatce nr (...) stanowiacej ulice
wewnatrzosiedlowa, pod warunkiem
uprzedniej, terminowej zaptaty przez
Nabywce wszelkich kwot naleznych
Spotce, wynikajacych z realizacji
niniejszej Umowy.”

,»Spotka zobowigzuje sie:

1) wybudowac Budynek A, w tym dla
Nabywcy Mieszkanie i Garaz, w
terminie i na warunkach okreslonych w
dalszej czesci umowy,

2) ustanowic odrebna wtasnosc¢ Garazu,
3) zawrzec z Nabywca umowe
ustanowienia odrebnej wtasnosci

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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Mieszkania i przeniesienia tej wtasnosci
na Nabywce, sprzedazy udziatu we
wtasnosci Garazu zwiazanego z
Miejscem Parkingowym i Komorka
Garazowa wraz z wynikajacymi stad
udziatami w Nieruchomosci Wspolnej,
w stanie wolnym od obciazen za
wyjatkiem obciazen, o ktorych mowa w
niniejszej umowie,

4) zawrzec z Nabywca umowe
sprzedazy udziatu (...) czesci
Nieruchomosci nr 2 stanowiacej plac
zabaw i teren wewnatrzosiedlowego
uktadu komunikacyjnego,

5) w ramach przystugujacego Nabywcy
prawa wspotwtasnosci Garazu
przydzieli¢ Nabywcy Miejsce
Parkingowe oraz Komorke Garazowa w
Garazu (podziat quoad usum)

w terminie i na warunkach okreslonych
w dalszej czesci umowy, pod
warunkiem uprzedniej terminowej
zaptaty przez Nabywce wszelkich kwot
naleznych Spotce, wynikajacych z
realizacji niniejszej Umowy. (...)”

,Spotka zobowiazuje sie zawrzec¢ z
Nabywca umowe ustanowienia
odrebnej wtasnosci i sprzedazy
Mieszkania wraz z udziatem w
nieruchomosci wspolnej - | etap
Osiedla Szlacheckiego, w terminie i na
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warunkach okreslonych w dalszej
czesci umowy, pod warunkiem
uprzedniej terminowej zaptaty przez
Nabywce wszelkich kwot naleznych
Spotce, wynikajacych z realizacji
niniejszej Umowy. (...)”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»,Lawarcie przez Spotke i Nabywce
notarialnej umowy zbycia
Nieruchomosci, nastapi po (...)
zaptaceniu przez Nabywce w petnej
wysokosci wszystkich naleznosci
wynikajacych z niniejszej Umowy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»W przypadku:

a) uchybienia przez Nabywce
terminowi wptaty, o wiecej niz 14
(czternascie dni) kazdej raty
naleznosci z tytutu Ceny Sprzedazy
(...)”

w zw. z ,,W przypadku niewykonania
przez Nabywce obowiazkow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt a (...) w terminie
wskazanym w wezwaniu Spotka ma
prawo rozwiazac niniejsza umowe bez
wypowiedzenia.”

w zw. z ,,W przypadku rozwigzania
przez Spotke umowy z przyczyn

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

postepowanie
zik
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lezacych po stronie Nabywcy, Spotka
zwraca Nabywcy wptacone dotychczas
przez niego kwoty, (...) po potraceniu
kwoty kary umownej (...).”

Umowa przedwstepna

»W razie rozwiazania umowy zwrot
wptaconych przez Nabywce kwot
nastepuje bez oprocentowania, w
terminie 45 dni po rozwiazaniu
umowy.”

»W przypadku rozwigzania przez
Spotke umowy z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, Spotka zwraca
nabywcy wptacone dotychczas przez
niego kwoty, w terminie 45 dni od dnia
rozwigzania umowy po potraceniu kary
umownej okreslonej w § 13 ust. 3
umowy.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wystapienie/Poz
ew

Umowa przedwstepna

,Nabywca moze dokonac cesji praw z
niniejszej umowy na rzecz osoby
trzeciej, jedynie za pisemna zgoda
Spotki, wyrazona przed dokonaniem
cesji”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»,Nabywca zleca Spotce dokonanie
wszystkich czynnosci zwiazanych z
zawarciem aktu notarialnego. Spoétka
powiadomi Nabywce o terminie i
miejscu zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy Nieruchomosci Nabywcy (...)”
,Nabywca zleca Spétce dokonanie
wszystkich czynnosci zwiazanych z
zawarciem aktu notarialnego.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»W okresie obowigzywania rekojmi
Nabywca jest zobowiazany zgtosic
Spotce wystapienie wad fizycznych, na
pismie, niezwtocznie po ich
stwierdzeniu.(...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»W przypadku zmiany stawek podatku
VAT w trakcie obowigzywania
niniejszej Umowy majacej wptyw na
Cene Sprzedazy Nieruchomosci
Nabywcy, Nabywca ma prawo
rozwiazac niniejsza umowe bez
wypowiedzenia w terminie 30 dni od
dnia poinformowania go przez Spétke o
wysokosci nowej stawki podatku VAT i

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wystapienie/poz
ew
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jej wptywu na cene. (...) W wypadku
skutecznego rozwigzania niniejszej
umowy, maja zastosowanie
postanowienia § 11 ust. 3 Umowy.”
§11 ust. 3

»W wypadku, gdy z przyczyn lezacych
po stronie Nabywcy, Spotka rozwiazuje
umowe bez wypowiedzenia, moze ona
zadac zaptaty przez Nabywce kary
umownej, w wysokosci 4,9 % ceny
nabycia Nieruchomosci Nabywcy
okreslonej zgodnie § 4 i § 5. Kare
umowna Spoétka potraci z kwot
zwracanych Nabywcy - w trybie
okreslonym w § 9 ust. 3.”)

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie
zatacznikami nr 1-10 przed
podpisaniem umowy, a ponadto
oswiadcza, ze dokonujac wyboru
Mieszkania, Miejsca Parkingowego i
Komorki Garazowej zapoznat sie z
dokumentacja projektowa objeta
projektem, planem zagospodarowania
Nieruchomosci oraz, ze w dalszych
kontaktach ze Spotka nie bedzie
powotywat sie na pominiecie lub btad
co do danych wynikajacych z
przedstawionej mu przez Spotke
dokumentacji.”

Naruszenie

art. 385'§ 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wystapienie/poz
ew
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Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze w dniu ....... .

otrzymat od Spotki - prospekt

informacyjny pierwszego zadania

inwestycyjnego wchodzacego w sktad

przedsiewziecia deweloperskiego Naruszenie Por. raport pkt

,Nowe Dabie” przy ul. Lucjana
Szenwalda w Krakowie wraz
zatacznikami do niego, prospekt ten
otrzymat w czasie umozliwiajacym mu
zapoznanie sie z jego trescia, zapoznat
sie z nim i nie zgtasza zadnych
roszczen i uwag w zakresie przekazania
mu prospektu informacyjnego. (...)”

art. 385' § 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

3.2.1.2.

Wystapienie/poz
ew

Umowa deweloperska

,»Spotka zobowiazuje sie usunac uznane
wady Mieszkania, Komorki Garazowej i
Miejsca Parkingowego w ciggu 30 dni
od dnia podpisania protokotu lub
wskazac odpowiedni, inny termin
usuniecia wad wraz z uzasadnieniem”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W przypadku skutecznego odstapienia
Nabywcy od Umowy w wypadku
opisanym w ust. (...), spowodowanych
przyczynami zawinionymi przez Spotke,
Nabywca moze zadac od Spotki zaptaty

Naruszenie art.
24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.5.5.

Postepowanie zik
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na jego rzecz kary umownej (...)”

Umowa deweloperska

»W przypadku gdy z winy Spotki termin
zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci i sprzedazy
Nieruchomosci Nabywcy ulegnie
opoznieniu w stosunku do terminu
okreslonego w § 4 ust. 1, Nabywca
moze wyznaczy¢ Spotce 120-dniowy
termin zawarcia tej umowy (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,»W wypadku odstapienia przez
Nabywce od Umowy, Spétka zwraca
Nabywcy wptacone dotychczas przez
niego kwoty (...) z zastrzezeniem, ze
zwrot wptaconych przez Nabywce kwot
nastepuje w kwotach nominalnych bez
oprocentowania, po potraceniu kwot
odsetek naliczonych przez Spétke od
nieterminowych wptat przez Nabywce
naleznosci okreslonych niniejsza
Umowa (...)" wzw. z

,,Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera
elementow, o ktérych mowa w
art. 22 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w
Umowie nie sg zgodne z

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.2.

Postepowanie zik
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<)

informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub
zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art.
22 ustawy,

jezeli Spotka nie doreczyta
zgodnie z art. 18 i 19 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz
zatgcznikami,

d) jezeli informacje zawarte w

prospekcie informacyjnym lub
zatacznikach , na podstawie
ktorych zawarto Umowe sg
niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu
podpisania Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny,

na podstawie ktorego zawarto
Umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego
stanowiacego zatacznik do
Ustawy.”

Umowa deweloperska

»,Notariusz poinformowat Stawajacych
o przepisach dotyczacych umowy
deweloperskiej oraz o mozliwosci
ujawnienia roszczenia w ksiedze
wieczystej.

,Notariusz poinformowat Strony o
tresci Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011

Por. raport pkt

3.1.5.1.
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r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U. Nr 323, poz.
1377) oraz o mozliwosci ujawnienia w
ksiedze wieczystej roszczenia
Nabywcow o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego nr
.. Wraz z pomieszczeniem
przynaleznym - komorka nr ...,
przeniesienia prawa wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na
Nabywcow wraz z udziatem w
nieruchomosci wspolnej.”

Umowa deweloperska

»W przypadku:

1) uchybienia przez Nabywce
terminowi wptaty kazdej raty
naleznosci z tytutu Ceny Sprzedazy,
pomimo wyznaczenia dodatkowego 30
dniowego terminu do uiszczenia
zalegtych kwot,

2) niestawienia sie przez Nabywce do
dokonania odbioru w terminie
wyznaczonym przez Spotke w trybie
ustalonym w § (...),

3) niestawienia sie Nabywcy do
podpisania umowy zbycia
Nieruchomosci (...) w terminie
wyznaczonym przez Spotke w trybie
ustalonym w § (...)

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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Spotka bedzie uprawniona do
odstapienia od umowy”

Umowa deweloperska

»,Nabywca oswiadcza, ze tres¢
niniejszej Umowy zostata
wynegocjowana indywidualnie oraz ze
akceptuje rozbieznosci jej tresci z
wzorem umowy stanowiacym zatacznik
do otrzymanego prospektu
informacyjnego i nie zgtasza zadnych
roszczen i uwag w tym zakresie.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»,Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode
na realizacje przez Spotke na
Nieruchomosci Wspolnej oraz na
Nieruchomosci nr 2 robdt budowlanych
w zwiazku z drugim zadaniem
inwestycyjnym ,,Nowe Dabie 2” oraz na
wejscie na Nieruchomos¢ Wspdlng oraz
na Nieruchomos¢ nr 2 pod warunkiem
doprowadzenia ich do stanu
poprzedniego po zakonczeniu prac w
zakresie, jaki okaze sie niezbedny do
realizacji przez Spotke robédt
budowlanych w zwiazku z pierwszym i
drugim zadaniem inwestycyjnym.
Realizacja drugiego zadania
inwestycyjnego nie bedzie
uniemozliwia¢ zwyktego korzystania z
Nieruchomos¢.”

33

Naruszenie

art. 385'§ 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2i9k.c.

Por. raport pkt.

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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»,Nabywca oswiadcza, ze:

1)

2)

wyraza zgode na prowadzenie
prac budowlanych na dziatkach
gruntu o numerach (...),

do czasu zakonczenia realizacji
przedsiewziecia
deweloperskiego Osiedle
Szlacheckie Il wyraza zgode na
swobodne korzystanie przez
Spotke z nieruchomosci
Wspdlnej oznaczonej jako
dziatka nr (...) dla wykonywania
robot budowlanych, w tym
zwiazanych z realizacja
kolejnych zadan
inwestycyjnych, pod
warunkiem doprowadzenia jej
do stanu poprzedniego po
zakonczeniu takiego zakresu
prac, jaki okaze sie niezbedny
do realizacji przez Spotke
robot zwiazanych z realizacja
kolejnych zadan
inwestycyjnych, (...)”

,Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode
na realizacje przez Spotke na
nieruchomosci Osiedlowej robot
budowlanych w zwiazku z kolejnymi
etapami budowy Osiedla Przylesie
Marcelin oraz na wejscie na
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Nieruchomos¢ Wspolng oraz na
nieruchomosci nr 3, 4 i 8 pod
warunkiem doprowadzenia ich do stanu
poprzedniego po zakonczeniu prac, w
zakresie jaki okaze sie niezbedny dla
realizacji przez Spotke robét
budowlanych w zwiazku z kolejnymi
etapami Osiedla Przylesie Marcelin.”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,Natomiast wynagrodzenia notarialne z
tytutu zawarcia umowy zbycia
Nieruchomosci (...) i sporzadzenia jej
wypisow (...) ponosi Nabywca”

»Wszystkie koszty zawarcia
notarialnej umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci i sprzedazy
Nieruchomosci Nabywcy,
wynagrodzenie notarialne, podatek
VAT, koszty wpisow sadowych, koszty
wypisow sadowych z aktu notarialnego,
koszty urzadzenia dla Nieruchomosci
Nabywcy odrebnej ksiegi wieczystej i
ujawnienia w niej prawa wtasnosci
ponosi habywca.”

35

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

,Nabywca wyraza zgode na
nieodptatne prowadzenie dziatan
marketingowych przez Spétke na
terenie Nieruchomosci 1, w
szczegolnosci polegajacych na
umieszczeniu tablic, szyldow, banerow
reklamowych, w okresie sprzedazy
lokali, ktore zostang wybudowane na
Nieruchomosci 1.”

,Nabywca wyraza zgode na
nieodptatne prowadzenie dziatan
marketingowych przez Spétke na
terenie Nieruchomosci 1, w
szczegolnosci polegajacych na
umieszczeniu tablic, szyldow banerow
reklamowych w okresie sprzedazy
lokali, ktére znajduja sie w budynkach
wybudowanych na Nieruchomosci 1.

()

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»W przypadku zmiany stawek podatku
VAT w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy majacej wptyw na
Cene Sprzedazy Nieruchomosci
Nabywcy, Spotka ustali nowa Cene
Sprzedazy z uwzglednieniem stawek

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wystapienie/poz
ew
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podatku VAT, a Nabywca ma prawo
rozwiazac niniejsza umowe bez
wypowiedzenia, nie pozniej jednak niz
w terminie 30 dni od ani pisemnego
poinformowania go przez Spotke o
wysokosci nowej stawki podatku VAT i
jej wptywu na Cene Sprzedazy. W
wypadku skutecznego rozwigzania
niniejszej umowy maja zastosowanie
postanowienia § 9 ust. 3 umowy. (...)”

W zw. z89 ust. 3

»W razie rozwigzania umowy, zwrot
wptaconych przez Nabywce kwot
nastepuje bez oprocentowania oraz po
potraceniu kwot odsetek naliczonych
przez Spoétke od nieterminowych wptat
w terminie 30 dni po rozwiazaniu
umowy. Spétka moze potraci¢ z kwoty
zwroconej Nabywcy koszty wpisow
sadowych zwiazanych z wykresleniem
praw i roszczen Nabywcy wpisanych do
ksiegi wieczystej Nieruchomosci
dokonanych na podstawie wniosku
Nabywcy.”

»W przypadku zmiany stawek podatku
VAT w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy majacej wptyw na
Cene Sprzedazy Nieruchomosci
Nabywcy, Spotka ustali nowa Cene
Sprzedazy z uwzglednieniem stawek
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podatku VAT, a Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, nie pozniej
jednak niz w terminie 30 dni od ani
pisemnego poinformowania go przez
Spotke o wysokosci nowej stawki
podatku VAT i jej wptywu na Cene
Sprzedazy - najp6zniej jednak w
terminie do dnia... (...). W wypadku
skutecznego rozwigzania niniejszej
umowy maja zastosowanie
postanowienia § 10 ust. 3 umowy. (...)”
W zw. z§8 10 ust. 3

,W razie rozwiazania umowy, zwrot
wptaconych przez Nabywce kwot
nastepuje bez oprocentowania oraz po
potraceniu kwot odsetek naliczonych
przez Spotke od nieterminowych wptat
w terminie 30 dni po rozwigzaniu
umowy.

PRZY UMOWIE W FORMIE AKTU
NOTARIALNEGO UZUPELNIA SIE UST. 3
O ZAPIS:

Spotka moze potracic z kwoty
zwroconej Nabywcy koszty wpisow
sadowych zwiazanych z wykresleniem
praw i roszczen Nabywcy wpisanych do
ksiegi wieczystej Nieruchomosci
dokonanych na podstawie wniosku
Nabywcy.”
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4
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Umowa przedwstepna

»W razie rozwigzania umowy, zwrot
wptaconych przez Nabywce kwot
nastepuje bez oprocentowania oraz po
potraceniu kwot odsetek naliczonych
przez Spotke od nieterminowych wptat
w terminie 30 dni po rozwiazaniu
umowy. Spotka moze potracic¢ z kwoty
zwrdconej Nabywcy koszty wpisow
sadowych zwiazanych z wykresleniem
praw i roszczen Nabywcy wpisanych do
ksiegi wieczystej Nieruchomosci
dokonanych na podstawie wniosku
Nabywcy.”

Wzw. z

»W wypadku opdznienia z winy Spotki
terminowi zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej sprzedazy
Nieruchomos¢ Nabywcy w stosunku do
terminu okreslonego w § 4 ust. 1,
powyzej 30 (trzydziestu) dni, Nabywca
moze umowe wypowiedziec. (..)”

,»W razie rozwiazania umowy, zwrot
wptaconych przez Nabywce kwot
nastepuje bez oprocentowania oraz po
potraceniu kwot odsetek naliczonych
przez Spotke od nieterminowych wptat
w terminie 30 dni po rozwigzaniu
umowy.

PRZY UMOWIE W FORMIE AKTU

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wezwanie/pozew
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NOTARIALNEGO UZUPELNIA SIE UST. 3
O ZAPIS:

Spotka moze potracic z kwoty
zwroconej Nabywcy koszty wpisow
sadowych zwiazanych z wykresleniem
praw i roszczen Nabywcy wpisanych do
ksiegi wieczystej Nieruchomosci
dokonanych na podstawie wniosku
Nabywcy.”

Wzw. z

»W wypadku opdznienia z winy Spotki
terminowi zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej sprzedazy
Nieruchomos¢ Nabywcy w stosunku do
terminu okreslonego w § 4 ust. 1,
powyzej 30 (trzydziestu) dni, Nabywca
moze umowe wypowiedziec. (..)”

Umowa przedwstepna

,»Spotka oswiadcza, ze na podstawie
art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali
zarzad Nieruchomoscia Wspolng i
Nieruchomosci nr 2 zostat powierzony
BRE.locum S.A. na czas okreslony to
jest do dnia 31 marca 2016 r.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik

40




Lp

Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

Umowa przedwstepna

»Usuniecie wad wymienionych w
zataczniku nr 8 nastapi w czasie nie
dtuzszym niz 30 dni od dnia
potwierdzenia przez Spotke istnienia
wad zgtoszonych przez Nabywce za
wyjatkiem wad, ktorych usuniecie w
tym terminie bedzie niemozliwe lub
nadmiernie utrudnione z przyczyn
technologicznych lub atmosferycznych”

»Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1
sporzadzony bedzie protokot, do
ktorego Nabywca moze zgtosi¢ wady
Lokalu Mieszkalnego. Spotka dokonuje
weryfikacji wad budowlanych
zgtoszonych przez Nabywce i na te
okolicznos¢ sporzadza protokot,
wymieniajac w nim wszystkie
zastrzezenia zgtoszone przez Nabywce
oraz wynik swojej oceny zgtoszonych
wad. W przypadku potwierdzenia przez
Spotke faktu wystepowania wad,
usuniecie potwierdzonych wad nastapi
w czasie nie dtuzszym niz 30 dni od
dnia potwierdzenia przez Spotke
istnienia wad zgtoszonych przez
Nabywce za wyjatkiem wad, ktorych
usuniecie w tym terminie bedzie
niemozliwe lub nadmiernie utrudnione
z przyczyn technologicznych lub
atmosferycznych.”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie
/pozew
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»,Fakt wystapienia wad fizycznych,
Nabywca jest zobowiazany zgtosic¢
Spotce na pismie w dniu odbioru
jakosciowego Nieruchomosci Nabywcy.
Niezwtocznie po tym terminie, Spotka
dokonuje weryfikacji wad budowlanych
zgtoszonych przez Nabywce i na te
okolicznos¢ sporzadza protokot,
wymieniajac w nim wszystkie
zastrzezenia zgtoszone przez Nabywce
oraz wynik swojej oceny zgtoszonych
wad. W przypadku potwierdzenia przez
Spotke faktu wystepowania wad,
usuniecie potwierdzonych wad nastapi
w czasie nie dtuzszym niz 30 dni od
dnia potwierdzenia przez Spétke
istnienia wad zgtoszonych przez
Nabywce za wyjatkiem wad, ktorych
usuniecie w tym terminie bedzie
niemozliwe lub nadmiernie utrudnione
z przyczyn technologicznych lub
atmosferycznych. - brak
jednoznacznego okreslenia terminow

Umowa deweloperska ,,W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez BRE.locum SA na podstawie art.
29 ust. 415 ....... /Nabywca/
zobowiazany jest wyrazic¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o ktorym
wyzej. W takim przypadku strony

Por. raport pkt

3.1.5.3.
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ustalaja, ze ...... /Nabywca/ ztozy i
doreczy BRE.locum SA oswiadczenie z
podpisem notarialnie poswiadczonym,
o ktdrym mowa wyzej - w terminie 7
dni liczac od dnia otrzymania
oswiadczenia spotki o odstapieniu od
umowy deweloperskiej z przyczyn
okreslonych w art. 29 ust. 4i5. W
przypadku niewykonania tego
obowiazku we wskazanym terminie
..../Nabywca/ udziela BRE.locum SA z
siedziba w todzi, 90-447 £6dz, ul.
Piotrkowska 173, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w
todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod Nr
KRS 0000291818 nieodwotalnego i nie
gasnacego z chwila jego sSmierci
petnomocnictwa do ztozenia w jego
imieniu oswiadczenia o wyrazeniu
zgody na wykreslenie z ksiegi
wieczystej Kw nr (...) prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Sopocie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ujawnionego n jego
rzecz na podstawie niniejszej umowy
deweloperskiej oraz do ztozenia w jego
imieniu w Sadzie Rejonowym w Spocie
whniosku o wykreslenie tego roszczenia
i reprezentowania ich przed tym
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Sadem w postepowaniu o wykreslenie
tego roszczenia.”

Umowa deweloperska

,,Spotka oswiadcza, ze wtasciciele
lokali o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne, tj. lokali handlowo-
ustugowych opisanych w ust. 11 beda
mieli prawo umieszczania tablic
reklamowych, logo (neonu) tych lokali
na elewacji Budynku od strony ul.
Matejki, w pasie elewacji w obrebie
lokalu. Na powyzsze Nabywca wyraza
zgode.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»,Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie
dokumentacja projektowa Planu
Zagospodarowania Terenu osiedla
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych,
ekologicznych typu EKO-PARK, z
ustugami w parterach budynkow i
parkingami podziemnymi potozonego w
Poznaniu przy ul. Jeleniogorskiej 1/3,
opracowanego w marcu 2009 roku
przez Pracownie Architektoniczna (....),
ktory stanowi zatacznik do decyzji z
dnia 18 maja 2009 r. o zmianie
pozwolenia na budowe osiedla

Naruszenie

art. 385' 8 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew
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budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych,
ekologicznych typu EKO-PARK, z
ustugami w parterach budynkow i
parkingami podziemnymi potozonego w
Poznaniu przy ul. Jeleniogorskiej 1/3,
a w szczegolnosci z rysunkiem
,,PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU” obejmujacym m.in.
lokalizacje budynkow kolejnych
etapow Osiedla Mieszkaniowego
Przylesie Marceli oraz obiektow
towarzyszacych (m.in. trafostacji), i ze
w dalszych kontaktach ze spotka
BRE.locum SA w todzi nie bedzie sie
powotywat na pominiecie lub btad co
do danych wynikajacych z Planu
Zagospodarowania Terenu
opracowanego w marcu 2009 roku
przez Pracownie Architektoniczng

(.).”

Umowa deweloperska

»Formy pisemnej wymagaja wszelkie
powiadomienia, wezwania,
oswiadczenia i ustalenia miedzy
Stronami.”

»Wszelkie zmiany niniejszej Umowy
wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, jak rowniez formy
pisemnej wymagaja wszelkie

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.2.

Postepowanie zik

45




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

powiadomienia, wezwania,
oswiadczenia i ustalenia miedzy
Stronami.”

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

»Stawajacy oswiadczaja, ze strony
niniejszej umowy dokonaty wszelkich
wzajemnych rozliczen zwiazanych ze
zbyciem przedmiotow niniejszych
umow i w zwiazku z tym strony nie
maja wobec siebie wzajemnych
roszczen zwiazanych z wykonaniem
umowy przedwstepnej (...) zmienionej
niniejszym aktem. Postanowienie to
nie wytacza uprawnien wynikajacych z
rekojmi za wady i roszczenia o wydanie
przedmiotow objetych niniejsza
umowa.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie zik

Budimex Nieruchomosci Sp. z o.o.
Warszawa

1. Pakietowa UMOWA Przedwstepna

Nr: .../W/6204/6205/11
Inflancka (Apartamenty Murano |
ill)

2. Pakietowa UMOWA Przedwstepna

Nr: .../W/6204/6205/12 (garaz)
Inflancka (Apartamenty Murano |
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il

3. Pakietowa UMOWA Przedwstepna
Nr: .../W/6206/2013
Inflancka Il (Apartamenty
Murano 111)

4. UMOWA Nr: .../W/6206/2013
(garaz)
Inflancka Il (Apartamenty
Murano 111)
)

5. UMOWA Przedwstepna Nr:
../WAW/6216/2013/UD
Osiedle Wolczynska - po
wybudowaniu

6. UMOWA Przedwstepna Nr:
../WAW/6216/2013/UD
Osiedle Wolczynska - garaz

7. UMOWA REALIZATORSKA Nr:
../WAW/6221/2013/UD
Osiedle Goctawska - garaz

8. UMOWA Realizatorska Nr:
../WAW/6237/2013/UD
Osiedle pod Stoncem - garaz

9. UMOWA Nr:
Osiedle Mysliwska Etap 2 - catosc
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1)

17.

18.

UMOWA REALIZATORSKA NR
Osiedle Mysliwska Etap 2 - garaz

UMOWA Nr: ...
Osiedle Mysliwska Etap 3 - garaz

UMOWA REALIZATORSKA NR
Osiedle Avia | - garaz

UMOWA Przedwstepna Nr: ...
Osiedle na Smolnej | - po
wybudowaniu

UMOWA Realizatorska Nr: ...
Osiedle na Smolnej Il - garaz

UMOWA Przedwstepna nr:
/W/6202/12
Motdawska garaz

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Inflancka (Apartamenty Murano

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Osiedle Wolczynska

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

Osiedle Goctawska

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Osiedle Pod Stoncem

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Osiedle Mysliwska etap I

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Osiedle Mysliwska etap 1l

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Osiedle Avia |

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Osiedle na Smolnej Il

AKT NOTARIALNY - UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | JEGO

SPRZEDAZY, UMOWA SPRZEDAZY,

UMOWA O PODZIAL DO
KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO

Inflancka (Apartamenty Murano

etap Ill)
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25.

26.

27.

1)

28.

29.

30.

AKT NOTARIALNY - UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | JEGO
SPRZEDAZY, UMOWA SPRZEDAZY,
UMOWA O PODZIAL DO
KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO

Osiedle Wolczynska

AKT NOTARIALNY - UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | JEGO
SPRZEDAZY, UMOWA SPRZEDAZY,
UMOWA O PODZIAL DO
KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO

Mysliwska etap I

UMOWA O NEGOCJACJE nr
../W/6206/2012
Inflancka (Apartamenty Murano

UMOWA O NEGOCJACJE
Osiedle Wélczynska

UMOWA REZERWACYJNA nr
../WAW/6221/2013/UN
Osiedle Goctawska

UMOWA O NEGOCJACJE
Osiedle Goctawska
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31. UMOWA REZERWACYJNA nr
w../Waw/6237/un
Osiedle pod Storcem

32. UMOWA O NEGOCJACJE
Osiedle Avia etap |

33. UMOWA REZERWACYJNA nr .

Osiedle Avia etap |

34. UMOWA O NEGOCJACJE
Osiedle Mysliwska etap I

35. UMOWA REZERWACYJNA nr .

Osiedle Mysliwska etap I

36. UMOWA REZERWACYJNA nr.

Osiedle Mysliwska etap llI

37. UMOWA O NEGOCJACJE
Osiedle na Smolnej etap Il

38. UMOWA REZERWACYJNA nr.

Osiedle na Smolnej etap Il

Umowa przedwstepna

»(...) Kupujacy oswiadcza ponadto, ze
miat mozliwo$¢ zapoznania sie z
dokumentacja projektowa Osiedla
przed podpisaniem Umowy i nie wnosi
do niej zadnych zastrzezen.”

Naruszenie
art. 385' § 1
k..c., art. 385°
pkt 2 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew
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Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Zawarcie Umowy Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego nastapi (...) po
uregulowaniu przez Kupujacego
wszelkich naleznosci finansowych
wynikajacych z Umowy (....)”

»Zawarcie umowy Sprzedazy Udziatu w
Lokalu uzytkowym nastapi nie pozniej
niz do dnia ... Celem uchylenia
watpliwosci Strony potwierdzaja, ze
Sprzedajacy nie jest zobowiazany do
zawarcia Umowy Sprzedazy Udziatu w
Lokalu uzytkowym przed
uregulowaniem przez Kupujacego
catosci zobowiazan finansowych
wynikajacych z Umowy (...).”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Wszelkie koszty zwiazane z
zawarciem Umowy Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego ponosi Kupujacy.
Kupujacy ponosi rowniez zwigzane z
tym podatki oraz optaty (m.in.
notarialna, sagdowa, skarbowa oraz
koszty wypisow notarialnych).”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska
»Kupujacy wyraza zgode na dokonanie

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik
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zmian w dokumentacji budowlanej
osiedla, o ile zmiany te nie beda
istotne dla Lokalu mieszkalnego (tj.
zatacznika nr 2 - rzut Lokalu
mieszkalnego i nr 3 - specyfikacja
Lokalu mieszkalnego) i nie obnizaja
standardu wykonania Lokalu
mieszkalnego oraz nie beda wptywaty
na zakres i sposob korzystania przez
Kupujacego z Lokalu uzytkowego w
ramach zawartej umowy podziatu do
uzywania tego Lokalu.”

,Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i
wyraza zgode: na to, ze dokumentacja
powykonawcza | Etapu Osiedla moze
réznic sie od dokumentacji
budowlanej i wykonawczej, co jest
normalnym nastepstwem prowadzenia
procesu budowlanego, przy czym
réznice te, miescic sie beda w
granicach zmian dozwolonych na
podstawie Umowy.

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i
wyraza zgode: na dokonywanie przez
Sprzedajacego, w okresie od
Zakonczenia budowy do dnia powstania
wspolnoty mieszkaniowej, zmian na
nieruchomosci wspolnej, o ile zmiany

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

postepowanie zik
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takie nie dotycza Lokalu mieszkalnego,
jak rowniez na wyrazenie przez
Sprzedajacego wiazacej zgody na
dokonanie takich zmian przez osoby
trzecie, pod warunkiem ze wynikajace
Z tych zmian prace beda wykonane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami i
zostana dokonane przed powstaniem
wspolnoty”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Kupujacy przyjmuje do wiadomosci,
iz w Il etapie inwestycji
mieszkaniowej zostat zaprojektowany
lokal ustugowy, w ktorym odbywa sie
sprzedaz artykutow spozywczych i
przemystowych zwany dalej
,marketem”, wobec tego w ramach
podziatu do wytacznego korzystania z
czesci Nieruchomosci wspolnej
Sprzedajacy oddat niektore z czesci
Nieruchomosci wspolnej do wytacznego
korzystania nabywcy marketu za
stosowna odptatnoscia na rzecz
Sprzedajacego

Naruszenie
art. 385'§ 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»(-..) Nabywca akceptuje fakt, izw
czesci budynku, w ktorej znajduja sie
powyzsze lokale niemieszkalne

Naruszenie
art. 385" § 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew
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prowadzona bedzie zgodnie z
wymaganiami wynikajacymi z
obowiazujacych przepisow i pod
warunkiem uzyskania stosowanych
zezwolen, dziatalnos¢ wskazana
powyzej, w ramach ktorej wykonywane
beda zwyczajowe czynnosci zwigzane z
oferowaniem towardw i ustug, w tym
réwniez napojow alkoholowych oraz
biezacym funkcjonowaniem lokali o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne,
wsrod powyzszych lokali moze
znajdowac sie rowniez lokal
niemieszkalny zwany dalej
,marketem”, w ktorym bedzie mogta
odbywac sie sprzedaz artykutow
spozywczych i przemystowych, w tym
alkoholi, wobec tego w ramach
podziatu do wytacznego korzystania z
czesci Nieruchomosci wspdlnej do
wytacznego korzystania Deweloper
bedzie magt oddac niektore z czesci
Nieruchomosci wspolnej do wytacznego
korzystania nabywcy marketu za
stosowna odptatnoscia na rzecz
Spotki,”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Kupujacy wyraza zgode, iz do czasu

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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sprzedazy wszystkich lokali
zrealizowanych w ramach Osiedla,
Sprzedajacy bedzie miat prawo do
nieodptatnego zainstalowania i
utrzymywania na wtasny koszt na
ternie Nieruchomosci wspoélnej
nosnikow reklamowych Sprzedajacego
o wymiarach i lokalizacji wedtug
uznania Sprzedajacego.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Kupujacy zobowiazuje sie udzieli¢
Sprzedajacemu, w formie aktu
notarialnego, petnomocnictwa do
podpisania w imieniu Kupujacego
Umowy sprzedazy Udziatu w Lokalu
niemieszkalnym oraz dostarczyc
Sprzedajacemu to petnomocnictwo nie
pozniej niz do dnia 30.09.2014 r.
Petnomocnictwo zostanie udzielone
badz w umowie ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu w Budynku, o ile
Kupujacy taki lokal od Sprzedajacego
nabywa, badz jako osobna czynnosc
prawna. Petnomocnictwo to bedzie
nieodwotalne i niewygasajace, a
zgodnie z jego trescia Sprzedajacy
bedzie maogt by¢ druga strong Umowy
Sprzedazy Udziatu w Lokalu
niemieszkalnym.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska

»(-..) Ponadto Kupujacy w przypadku
zbycia przez Kupujacego Lokalu
mieszkalnego lub Udziatu w Lokalu
uzytkowym, Kupujacy zapewni
udzielenie Sprzedajacemu przez swego
nabywce petnomocnictwa w takim
samym zakresie.(...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.1.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Kupujacy oswiadcza, ze petnomocnik
moze by¢ druga strong czynnosci
prawnej, moze reprezentowac
pozostate strony czynnosci prawnej
oraz ma prawo udzielania dalszych
petnomocnictw.

»Kupujacy oswiadcza, ze niniejsze
petnomocnictwo nie wygasa z chwila
Smierci mocodawcy, zgodnie z trescig
art. 101 § 2 kodeksu cywilnego, w
zwiazKku z zawarta w niniejszym akcie
umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i jego sprzedazy oraz
istniejacym stosunkiem
wspotwtasnosci”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska
»Sprzedajacy oswiadcza, ze ustalony w

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.3.

Wezwanie/pozew
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Umowie Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego i w Umowie Sprzedazy
Udziatu w Lokalu uzytkowym udziat
Kupujacego w nieruchomosci wspdlnej
moze ulec zmianie w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej lokali
zrealizowanych. W takim przypadku
Sprzedajacy obliczy ostateczna
wysokos¢ udziatu zgodnie z Ustawa, a
Strony dokonaja zmiany Umowy
Sprzedazy Lokalu mieszkalnego i
Umowy Sprzedazy Udziatu w lokalu
uzytkowym, poprzez zmiane udziatu w
Nieruchomosci wspolnej
przystugujacego Kupujacemu w
zwiazku z wtasnoscia (wspotwtasnoscia)
tych lokali. W takim przypadku ani
Kupujacy ani Sprzedajacy nie beda
whnosi¢ jakichkolwiek roszczen z tego
tytutu. (...).”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»,Jednoczesnie strony oswiadczaja, ze
w wypadku zmiany tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych strony
nie beda wzajemnie do siebie zgtaszac
zadnych roszczen, w szczegolnosci
roszczen pienieznych. (...)”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.3.

Wezwanie/pozew
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Umowa przedwstepna
»Zmiana w wysokosci udziatu, z Por. raport pkt
zastrzezeniem Art. 3 § 7 ust. 2 umowy, | Naruszenie - raport p

nie ma wptywu na wysokos¢ Ceny
Udziatu w Lokalu uzytkowym” (garazu -
kom. Uokik )

art. 385" § 1 k.c.

3.2.1.3.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Kupujacy oswiadcza, ze wyraza
zgode na zainstalowanie przez
Sprzedajacego na dachu badz elewacji
budynku (budynkow) zrealizowanych
na Nieruchomosci, zgodnie z
projektami pozostajacymi do wgladu
Kupujacego w siedzibie Sprzedajacego,
napisow - w tym réwniez
podswietlanych - odzwierciedlajacych
petna lub skrocong nazwe
Sprzedajacego lub nazwe Osiedla. W
zwiazku z tym Sprzedajacemu
przystugiwac bedzie bezterminowe
ograniczone prawo uzytkowania czesci
Nieruchomosci wspolnej tj. dachu badz
elewacji budynku (budynkow), w czesci
zajetej pod opisana instalacje, oraz
prawo poboru energii elektrycznej na
potrzeby opisanej instalacji z
obowiazkiem zwrotu kosztow pobranej
energii, jak rowniez prawo dojazdu i

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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przechodu do tej czesci Nieruchomosci
wspolnej, celem dokonywania napraw,
zmian czy demontazu tej instalacji.
Sprzedajacy zobowiazany bedzie do
utrzymywania instalacji w nalezytym
stanie. Uzyskanie stosowanych zgad
lezy po stronie Sprzedajacego.
Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze
ustanowienie prawa uzytkowania
nastapi w umowie ustanowienia
odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu
na Nieruchomosci.

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci
,Kupujacy ponadto oswiadcza, ze:
wyraza zgode na prowadzenie przez
Sprzedajacego na czesci Nieruchomosci
robot zwiazanych z budowa kolejnych
etapow Osiedla oraz zobowiazuje sie
znosi¢ zwigzane z tym ucigzliwosci, a
takze nie wnosi¢ srodkow zaskarzenia
w stosunku do decyzji i orzeczen
wydawanych w zwiazku z ta budowa, o
ile prace budowlane beda prowadzone
zgodnie z przepisami prawa oraz nie
beda przekraczaty przecietnej miary
uciazliwosci, jakie wiaza sie z
prowadzeniem tego rodzaju prac, aw
zwiazku z powyzszym Nabywca
zobowiazuje sie w Umowie

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego wyrazic¢ zgode na
dysponowanie przez Sprzedajacego
czescig Nieruchomosci na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 ust. 11
ustawy prawo budowlane w zakresie
koniecznym do wykonania prac
okreslonych powyzej.

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,Kupujacy zobowiazuje sie nie
podnosic jakichkolwiek roszczen,
wzglednie sktadac jakichkolwiek
oswiadczen, a takze oswiadcza, ze nie
bedzie podejmowat zadnych czynnosci
faktycznych i prawnych, ktére mogtyby
w jakimkolwiek stopniu spowolnic lub
utrudni¢ proces inwestycyjny
realizowany w oparciu o wyzej
powotane decyzje o ile proces
inwestycyjny jest prowadzony zgodnie
Z przepisami prawa, z zastrzezeniem
zaptaty odszkodowania za utracone
przez Sprzedajacego korzysci.
Kupujacy zobowiazuje sie do
poinformowania, w przypadku zbycia
przedmiotow niniejszej Umowy, o
informacjach zawartych w ust. 11
powyzej.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,Kupujacy ponadto oswiadcza, ze:
wyraza zgode na nieodptatne
korzystanie przez Sprzedajacego,
réwniez po zawarciu Umowy Sprzedazy
Udziatu w lokalu niemieszkalnym z
czesci Nieruchomosci celem wykonania
okreslonych prac budowlanych,
lokalizacji zaplecza lub obstugi
komunikacji budowy, dostarczenia
mediow i swiadczenie innych ustug dla
kolejnych etapow Osiedla, co dotyczy
w szczegolnosci kanalizacji
technicznej, linii zasilajacych w
energie elektryczna, sieci i przytaczy
wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych , teletechnicznych itp.
Z zastrzezeniem, ze Sprzedajacy
przywroci teren Nieruchomosci do
stanu pierwotnego, a w zwiazku z
powyzszym Nabywca zobowigzuje sie w
Umowie Sprzedazy Udziatu w Lokalu
niemieszkalnym wyrazi¢ zgode na
podtaczenie do sieci mediow kolejnych
etapow Osiedla oraz wyrazi¢ zgode na
dysponowanie przez Sprzedajacego
czescig Nieruchomosci na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 ust. 11
ustawy prawo budowlane w zakresie

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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koniecznym do wykonania prac
okreslonych powyzej,”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Kupujacy oswiadcza, ze: na
ustanowienie na Nieruchomosci
stuzebnosci, a takze nieodptatnych
praw uzytkowania na rzecz wtascicieli
sasiednich nieruchomosci lub
przedsiebiorstw dostarczajacych media
do nieruchomosci lub nieruchomosci
sasiednich oraz na rzecz
przedsiebiorstw, ktore beda
wykonywac ustugi na rzecz
mieszkancow Osiedla, a takze
obcigzenie Nieruchomosci innymi
prawami celem zapewnienia
funkcjonowania Osiedla (z
wytaczeniem hipotek innych niz
wynikajacych z umow kredytowych
zawartych przez Sprzedajacego z
przeznaczeniem na wybudowanie
Osiedla, przy czym w takim przypadku
hipoteka bedzie obciazac tylko udziaty
nalezace do Sprzedajacego) - z
wytaczeniem jednakze wszelkich
hipotek, w szczego6lnosci w zakresie na
prowadzenia na Nieruchomosci robot
zwiazanych z budowa Osiedla w

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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zakresie etapu 3, a w zwiazku z tym
wyraza zgode na udzielenie
Sprzedajacemu stosownych
petnomocnictw w powyzszym
zakresie,”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Kupujacy oswiadcza, ze: na zbycie
przez Sprzedajacego badz oddanie w
odptatne lub nieodptatne uzywanie
czesci Nieruchomosci lub infrastruktury
znajdujacej sie na Nieruchomosci, na
rzecz podmiotow wykorzystujacych ta
infrastrukture, a takze na korzystanie z
nieruchomosci przez te podmioty,
celem dostarczania mediow i
$wiadczenia innych ustug niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania
Osiedla, dotyczy to w szczegdlnosci
kanalizacji technicznej, linii
zasilajacych w energie elektryczna,
sieci i przytaczy wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych itp., oraz na
korzystanie z Nieruchomosci przez ww.
podmioty; uzyskany w ten sposob
przychod jest przychodem Dewelopera,
a w zwiazku z tym Kupujacy wyraza
zgode na udzielenie stosowanych

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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petnomocnictw w powyzszym
zakresie.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i
wyraza zgode: przejecie praw i
obowiazkow z umow przytaczeniowych
do sieci cieptowniczej oraz innych
umow zwiazanych z zapewnieniem
prawidtowego funkcjonowania Osiedla,
zawartych przez Sprzedajacego w toku
realizacji inwestycji, Kupujacy
upowaznia Sprzedajacego do
przeniesienia tych praw i obowiazkow
na wspolnote mieszkaniowa, ktorej
cztonkiem stanie sie Kupujacy, a takze
upowaznia Sprzedajacego do
gtosowania nad podjeciem uchwaty
wspolnoty w tym zakresie i podpisania
stosownej umowy, a w zwiazku z tym
zobowiazuje sie do udzielenia
stosownych petnomocnictw w
powyzszym zakresie w Umowie
Sprzedazy udziatu w Lokalu
uzytkowym”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.21.

postepowanie
zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Kupujacy zobowiazuje sie do
udzielenia Sprzedajacemu
petnomocnictwa do reprezentowania i

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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wykonywania prawa gtosu na
Zebraniach Wspodlnoty Mieszkaniowej,
w celu podjecia uchwat w sprawach
dotyczacych czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu Nieruchomosciag wspolng takze
w zakresie ustanowienia na
Nieruchomosci wspolnej ograniczonych
praw rzeczowych (z wytaczeniem
hipotek innych niz wynikajacych z
umoéw kredytowych zawartych przez
Sprzedajacego z przeznaczeniem
kredytu na wybudowanie Osiedla) na
rzecz przedsiebiorstw uzytecznosci
publicznej, zwiazanych w szczegoélnosci
z podtaczeniem kanalizacji,
wodociagow, energii elektrycznej,
telewizji kablowej, linii telefonicznej i
innych podobnych urzadzen w celu
doprowadzenia mediow do
Nieruchomosci wspolnej, na warunkach
wedtug uznania petnomocnika, w
zakresie wymaganym obowigzujacymi
przepisami.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,»Kupujacy zobowiazuje sie do
udzielenia Sprzedajacemu
petnomocnictwa do reprezentowania i
wykonywania prawa gtosu w celu
podjecia uchwat w sprawach

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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dotyczacych czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu Nieruchomoscia wspolna
zgodnie z ustawa o wtasnosci lokali - w
zakresie wyrazenia zgody na sprzedaz
alkoholu w lokalach niemieszkalnych nr
U1A, U1B, U1C, UW w budynku nr 57
przy ul. Mysliwskiej w Krakowie oraz
lokalu niemieszkalnym nr U2 w
budynku przy ul. Mysliwskiej nr 59 w
Krakowie”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»(-..)Kupujacy zobowiazuje sie do
udzielenia Sprzedajacemu
petnomocnictwa do dokonania
wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych obejmujacych prowadzenie i
zakonczenie robét budowlanych na
Nieruchomosci wspolnej zgodnie z
zakresem przewidzianym
dokumentacja projektowa i
pozwoleniem na budowe, a w
szczegolnosci do ustanowienia
stuzebnosci gruntowych i przesytu na
rzecz dostawcow mediow, zakonczenia
procesu inwestycyjnego wraz z
uzyskaniem odpowiednich zaswiadczen
(w tym zaswiadczen o samodzielnosci
lokali) i decyzji (w tym pozwolenia na
uzytkowanie budynkoéw nr 57, 59), do

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew

67




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

reprezentowania w sprawach
zwiazanych z prowadzeniem robot
budowlanych na przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej, przed
wszelkimi wtadzami urzedami
administracji rzadowej i
samorzadowej, instytucjami , osobami
prawnymi i fizycznymi oraz do
reprezentowania przed zaktadami
energetycznymi, cieptowniczymi,
gazowniczymi, wodociggowo-
kanalizacyjnymi i telekomunikacyjnymi
w sprawie wykonania odpowiednich
przytaczy i linii przesytowych,
odwotywania sie od niekorzystnych
orzeczen i decyzji tych organdw, do
zawierania umow o dostawe lub ustuge
z zaktadami energetycznymi,
cieptowniczymi, gazowniczymi,
wodociggowo-kanalizacyjnymi i
telekomunikacyjnymi, a takze
ustanowienia ograniczonych praw
rzeczowych na Nieruchomosci wspolnej
- na rzecz dowolnych osob fizycznych i
prawnych - w celu wykonania i
eksploatacji sieci, uzbrojenia
podziemnego, znajdujacego sie na
przedmiotowej Nieruchomosci - na
warunkach wedtug uznania
petnomocnika, do sktadania wszelkich
oswiadczen, wyjasnien i zapewnien ,
dochodzenia praw i roszczen oraz
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podpisywania i sktadania wszelkiego
rodzaju pism, wnioskow, podan,
odbioru pism urzedowych, decyzji
administracyjnych i zaswiadczen oraz
dokonywania wszelkich innych
czynnosci, ktore w zwiazku z realizacja
tego petnomocnictwa okaza sie
konieczne, a w zwiazku z powyzszym,
do podpisania wszelkich stosowanych
umoéw i zmian umoéw juz zawartych, do
sktadania wszelkich oswiadczen woli i
wiedzy, do wystepowania w ich imieniu
w powyzszym zakresie przed wszelkimi
urzedami i instytucjami, aw
szczegolnosci przed sadem
wieczystoksiegowym, organami wtadzy
i administracji panstwowej, osobami
prawnymi i fizycznymi, sktadania
wszelkich oswiadczen woli i wiedzy,
odwotywania sie od niekorzystnych
decyzji i orzeczen oraz dokonywania
wszelkich innych czynnosci, ktére w
zwiazku z realizacja tego
petnomocnictwa moga okazac sie
konieczne.(...)”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»(...) Kupujacy oswiadcza, ze w
przypadku watpliwosci, co do zakresu
obowiazywania tego petnomocnictwa
bedzie mozna stosowac wyktadnie

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/Pozew
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rozszerzajaca, (...)”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

(...) petnomocnik bedzie magt
reprezentowac obie strony czynnosci
prawnej oraz bedzie mogt by¢ druga
strona czynnosci prawnych, a ponadto
bedzie mogt udziela¢ dalszych
petnomocnictw, petnomocnictwo to z
przyczyn uzasadnionych trescia
stosunku prawnego bedacego jego
podstawa nie bedzie wygasato z chwila
ich Smierci, przy czym pozostaje
wazne do czasu uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie dla
ostatniego etapu Osiedla.”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»(...)- petnomocnik bedzie mogt
reprezentowac obie strony czynnosci
prawnej oraz bedzie maégt by¢ druga
strona czynnosci prawnych, a ponadto
bedzie madgt udzielaé dalszych
petnomocnictw,

- petnomocnictwo to z przyczyn

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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uzasadnionych trescia stosunku
prawnego bedacego jego podstawa nie
wygasa z chwilg ich Smierci i jest
nieodwotalne,(...)”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Kupujacy oswiadcza, ze w Umowie
Sprzedazy Lokalu mieszkalnego i w
Umowie Sprzedazy Udziatu w Lokalu
uzytkowym udzieli petnomocnictwa
pracownikom Sprzedajacego do
wystepowania wobec instytucji i
urzedéw w sprawach zwigzanych z
postepowaniami administracyjnymi
dotyczacymi procesu budowlanego na
Nieruchomosci wspolnej. Kupujacy
postanawia, ze petnomocnictwo bedzie
niegasnace z chwila $mierci, a takze ze
petnomocnik bedzie magt udzielaé
dalszych petnomocnictw z taka sama
lub ograniczong mocga dziatania, nadto
zobowiazuje sie, ze nie bedzie
ustanawiac innych petnomocnikow w
zakresie jak wyzej.(...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Deweloper ma prawo odda¢ wybrane
czesci Nieruchomosci wspolnej (m.in.
balkony, loggie, tarasy, ogrodki,
pasaze, schowki, zewnetrzne miejsca

Naruszenie
art. 24 ust 1i2
pkt 1 uokik

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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postojowe) oraz czesci Dziatki
Infrastrukturalnej (m.in. zewnetrzne
miejsca postojowe, czesci tej
nieruchomosci celem zainstalowania
zgodnie z prawem osnikow
reklamowych wtascicielom niektorych
lokali, ktore zostang zrealizowane na
terenie Osiedla Avia do ich wytacznego
korzystania, za stosowng odptatnoscia
dla Sprzedajacego, (...). W Umowie
Przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego Nabywca wyrazi zgode
na okreslenie sposobu korzystania z
wybranych czesci Nieruchomosci
wspolnej i Dziatki infrastrukturalnej
oraz zrzeknie sie wszelkich praw do
korzystania z tych czesci
Nieruchomosci wspolnej oraz Dziatki
infrastrukturalnej.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i
wyraza zgode na: ustanowienie na
Nieruchomosci, Drodze dojazdowej lub
Dziatce infrastrukturalnej uzytkowania
lub stuzebnosci na rzecz kazdoczesnych
wtascicieli lokali ustugowych, ktore
zostang zrealizowane na Osiedlu Avia
polegajacych w szczego6lnosci na
prawie zainstalowania trwatych
nosnikow reklamowych w tym prawie

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

72




Lp

Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

do korzystania z elewacji budynku na
cele zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci w tych lokalach
ustugowych.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci,
iz czes$¢ gruntu, na ktéorym powstanie
Osiedle Avia, zostanie wykorzystana
pod obiekty infrastruktury technicznej,
co bedzie sie wiagzato ze
zmniejszeniem powierzchni
Nieruchomosci lub Dziatki
infrastrukturalnej oraz z zatozeniem
dla wydzielonych czesci gruntu
odrebnych ksigg wieczystych. Kupujacy
wyraza niniejszym zgode na
wynikajace z powyzszego zmniejszenie
wielkosci nieruchomosci lub Dziatki
infrastrukturalnej i oswiadcza, ze nie
bedzie wnosit z tego tytutu zadnych
roszczen w stosunku do
Sprzedajacego.”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.3.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i
wyraza zgode na udzielenie w Umowie
Sprzedazy Udziatu w Lokalu uzytkowym
petnomocnictwa w trybie 33 Kpa
osobie fizycznej (osobom fizycznym)

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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Nazwa wzorca
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Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

wskazanej/ym przez Sprzedajacego do
reprezentowania Kupujacego w
postepowaniach administracyjnych
celem, ktorych bedzie uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
w przedmiocie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, pozwolen na budowe
lub decyzji o uwarunkowaniach
sSrodowiskowych oraz innych, ktorych
wydanie jest konieczne do
prowadzenia zgodnie z przepisami
prawa budowy kolejnych etapow
Osiedla Avia oraz niezbednej
infrastruktury”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci,
iz Sprzedajacy planuje zrealizowanie
na TERENIE osiedla - w bezposrednim
sasiedztwie | Etapu Osiedla Avia -
kolejnych etapdéw Osiedla Avia wraz
infrastruktura towarzyszaca. W
zwiazku z powyzszym: Kupujacy
przyjmuje do wiadomosci, ze wyglad
kolejnych etapow Osiedla Avia
wynikajacy z zatacznika nr 1A do
Umowy, nie jest ostateczny i w
przysztosci moze ulec zmianom, w
szczegolnosci w zakresie, jaki moze
wyniknac¢ z uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.14.

Wezwanie/pozew
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przestrzennego, o ktérym mowa w ust.
5 powyzej”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci,
iz Sprzedajacy planuje zrealizowanie w
sasiedztwie | Etapu osiedla - kolejnych
etapow Osiedla wraz infrastruktura
towarzyszaca. W zwiazku z powyzszym
Kupujacy zobowiazuje sie znosic¢
ucigzliwosci zwiazane z budowa
kolejnych etapow Osiedla, a takze nie
wnosi¢ srodkow zaskarzenia w stosunku
do decyzji i orzeczen wydawanych w
zwiazku z ta budowa, o ile budowa jest
prowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci,
iz Sprzedajacy planuje zrealizowanie
na TERENIE osiedla - w bezposrednim
sasiedztwie | Etapu Osiedla Avia -
kolejnych etapow Osiedla Avia wraz
infrastruktura towarzyszaca. W
zwiazku z powyzszym: Kupujacy
wyraza zgode na korzystanie przez
Sprzedajacego z czesci nieruchomosci
z Dziatki infrastrukturalnej oraz z Drogi
dojazdowej rowniez po zawarciu

Naruszenie

art. 385'§ 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9i2k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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Lp

Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

Umowy Sprzedazy Udziatu w Lokalu
uzytkowym, o ile bedzie to niezbedne
do prowadzenia prac budowlanych w
zakresie realizacji kolejnych etapow
Osiedla Avia, jak rowniez w celu
budowy lub przebudowy Drogi
dojazdowej i Dziatki infrastrukturalnej,
w tym jako zaplecze lub wyjazd z
budowy,

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci,
iz Sprzedajacy planuje zrealizowanie
na TERENIE osiedla - w bezposrednim
sasiedztwie | Etapu Osiedla Avia -
kolejnych etapow Osiedla Avia wraz
infrastruktura towarzyszaca. W
zwiazku z powyzszym: w Umowie
Sprzedazy Udziatu w Lokalu uzytkowym
Kupujacy wyrazi zgode na
dysponowanie przez Sprzedajacego
Nieruchomoscia, Dziatka
Infrastrukturalng i Droga dojazdowa na
cele budowlane i zrzeknie sie
odwotania tej zgody, o ile budowa
prowadzona bedzie zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

»Kupujacy oswiadcza, ze zobowiazuje
sie do udzielenia Sprzedajacemu w

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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Umowie Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego lub Umowie Sprzedazy Naruszenie art. 3.2.2.14.

Udziatu w Lokalu uzytkowym
petnomocnictwa do: do podejmowania
wszelkich dziatan faktycznych lub
prawnych niezbednych w celu
realizacji dalszych etapow inwestycji
Osiedla na Smolnej przewidzianych do
realizacji na dziatce numerze (...)
zapisanej w KW nr (...), przy czym
petnomocnik bedzie upowazniony do
wystepowania przed sadami, urzedami,
organami administracji panstwowej i
samorzadowej oraz innymi osobami
prawnymi i fizycznymi w tym do
sktadania wszelkich oswiadczen,
whnioskow i przedktadania
dokumentow, jakie okaza sie
niezbedne w zakresie udzielonego
petnomocnictwa. Ponadto
petnomocnictwo zostanie udzielone z
prawem udzielania dalszych
petnomocnictw, petnomocnik bedzie
upowazniony do dziatania z samym
soba.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci,
iz Sprzedajacy planuje zrealizowanie w
sasiedztwie | Etapu osiedla - kolejnych
etapow Osiedla wraz infrastrukturag

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9i2k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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towarzyszaca. W zwiazku z powyzszym
Kupujacy wyraza zgode na nieodptatne
korzystanie przez Sprzedajacego z
czesci dziatki ewidencyjnej nr (...),
réwniez po zawarciu niniejszej Umowy,
o ile bedzie to niezbedne do
prowadzenia prac budowlanych w
zakresie realizacji kolejnych etapow
Osiedla, w tym miedzy innymi, jako
zaplecze lub wjazd oraz wyjazd z
budowy, a takze w zakresie
dostarczania mediow i $wiadczenie
innych ustug dla dziatek sasiednich, co
dotyczy w szczegoblnosci kanalizacji
technicznej, linii zasilajacych w
energie elektryczna, sieci i przytaczy
wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, teletechnicznych itp.,

Umowa deweloperska

»Wobec zawarcia niniejszej umowy
Strony ustalaja, ze Nabywca w
odrebnym dokumencie z podpisem
notarialnym poswiadczonym, wyrazi
zgode na wykreslenie praw i roszczen z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, wpisanych na
podstawie Umowy, na wypadek
odstapienia lub rozwigzania Umowy.”

Por. raport pkt

3.1.5.3.

78
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Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy
»Kupujacy oswiadcza, ze przedmioty Naruszenie Por. raport pkt

umowy widziat, znany jest mu ich stan
fizyczny i prawny, jak rowniez znany
jest mu stan techniczny budynku, w
ktorym sa potozne przedmioty umowy i
nie wnosi do niego zastrzezen.”

art. 385' § 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Warunkiem dokonania
przekazania/przejecia jest
uregulowanie przez Kupujacego
wszelkich zobowiazan finansowych
wynikajacych z umowy oraz dokonanie
Odbioru.”

,PO uregulowaniu przez Kupujacego
wszelkich zobowiazan finansowych
wynikajacych z Umowy oraz po
dokonaniu przez Kupujacego Odbioru,
Sprzedajacy wezwie Kupujacego (...)
do dokonania przejecia/
przekazania.(...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowy deweloperskie - brak
informacji o warunkach zwrotu
sSrodkéw pienieznych wptaconych przez

nabywce w przypadku odstapienia

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik
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przez niego od umowy deweloperskiej

na podstawie art. 29 u.o.p.n.

Developres spotka z o.o.
Rzeszéw

1. ,PRZEDWSTEPNA UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ

WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY

NR.../..../2013” - D1

2. ,PRZEDWSTEPNA UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ

WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY

NR.../..../2013” - A1

3. ,PRZEDWSTEPNA UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ

WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY

NR......... /2013” - B2

N o v oA

D2

»UMOWA REZERWACYJNA” -
»UMOWA REZERWACYJNA” -
,»UMOWA REZERWACYJNA” -
»UMOWA REZERWACYJNA” -

A1
B3
E1
C2i

80
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8. ,UMOWA REZERWACYJNA” - W1
»UMOWA REZERWACYJNA” - B2

10. ,,UMOWA REZERWACYJNA” - C3 i
D3

11. ,,AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA” - B3

12. ,,AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA” - E1

13. ,,AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA” - D1

14. ,,AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI ORAZ SPRZEDAZY
LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ
SPRZEDAZY UDZIALU W
NIERUCHOMOSCI” - D1

15. ,,AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU ORAZ
UMOWA SPRZEDAZY | ,
USTANOWIENIA StUZEBNOSCI
GRUNTOWEJ” - A1

16. ,,AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI ORAZ SPRZEDAZY
LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ
SPRZEDAZY UDZIALU W
NIERUCHOMOSCI” - B2
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17.

18.

19.

20.

»AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | UMOWA
SPRZEDAZY” - B2

,AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU ORAZ
UMOWA SPRZEDAZY |
USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI
GRUNTOWEJ” - B2

»AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI ORAZ SPRZEDAZY
LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ
SPRZEDAZY UDZIALU W
NIERUCHOMOSCI” - B2

»AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | UMOWA
SPRZEDAZY ORAZ UMOWA )
USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI
GRUNTOWEJ” - D1

Umowa deweloperska

,»Strony oswiadczaja, ze powierzchnia
lokalu mieszkalnego obliczona bedzie
wedtug normy PN-70/B-02365 z dnia
30. 06. 1970 r., tj. przed
otynkowaniem, zas wielkosc¢ ta
wyrazona w metrach kwadratowych nie

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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moze roznic sie wiecej niz 3% (+/-) od
wielkosci wskazanej powyzej w § 7 lit.
1) niniejszej umowy.”

Umowa deweloperska

,»Okreslone w ustepie 1 niniejszego
paragrafu oraz w § 7 niniejszej umowy
terminy moga zostac przesuniete
jedynie z przyczyn niezaleznych od
Spotki, tj. w przypadku zaistnienia
okolicznosci lub zdarzen niemozliwych
do przewidzenia w chwili zawarcia
niniejszej umowy, w szczegdlnosci
dziatania sity wyzszej, nadzwyczajnej
zmiany stosunkow prawnych, wydania
decyzji administracyjnych z
opoznieniem, niesprzyjajacych
warunkéw atmosferycznych lub innych
przyczyn niezaleznych od Spotki,
jednakze nie dtuzej niz o 2 (dwa)
miesigce.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»--. 0SWiadcza, ze: zobowiazuje sie do
uiszczania optat eksploatacyjnych oraz
optat za sprawowanie zarzadu
nieruchomoscia wspdlna od dnia
wydania w jej posiadanie lokalu tj. od
dnia popisania protokotu zdawczo-
odbiorczego przedmiotow tej umowy,
zas$ nieodebranie lokalu przyczyn

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/Pozew
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lezacych po stronie Kupujacej nie
zwalnia strony kupujacej z ponoszenia
w/w optat, na ktore sktadac sie beda
miedzy innymi: wydatki na remonty i
konserwacje, podatki, ubezpieczenia,
wydatki na utrzymanie porzadku i
czystosci, wynagrodzenie zarzadcy,
itp.”

Umowa deweloperska

»Zgodnie z art. 29 Ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego i
domu jednorodzinnego Nabywca ma
prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
nastepujacych przypadkach: jezeli
Deweloper nie doreczyt Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz
zatacznikami’

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W przypadkach odstapienia od
niniejszej umowy przez ktorakolwiek
ze stron, DEVELOPRES Sp .z 0.0. zwroci
NABYWCY kwote wptacona na poczet
ceny w terminie 3 dni od dnia
skutecznego odstapienia od umowy, z
zastrzezeniem postanowien
okreslonych w pkt 11. Kwota wptacona
na poczet ceny bedzie powigekszona lub
pomniejszona o kwote kary umownej
zastrzezonej w niniejszej umowie.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.2.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»Jezeli DEVELOPRES Sp. z 0.0. po
ujawnieniu w ksiedze wieczystej praw i
roszczen Nabywcy, odstapit od umowy
w przypadkach okreslonych w pkt 4 i 5,
zwrot kwot wptaconych przez Nabywce
na poczet ceny brutto nastapi w
terminie 3 dni od dnia doreczenia
Spotce oswiadczenia woli Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym,
zawierajacego zgode na wykreslenie
praw i roszczen w ksiedze wieczystej.
Nabywca jest obowiazany doreczyc
Spotce powyzsza zgode w terminie 7
dni od dnia odstagpienia od umowy
przez Spoétke, a w przypadku jej
niedoreczenia w tym terminie jest
zobowiazany do zaptaty na rzecz
DEVELOPRES Sp. z o.0. kary umownej
w wysokosci 0,1% ceny brutto za kazdy
dzien opoznienia (...)”

Por. raport pkt

3.1.5.3.

Umowa deweloperska

»W przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego
okreslona w dokumentacji
powykonawczej bedzie wigksza lub
mniejsza powyzej 3% od powierzchni
okreslonej w niniejszej umowie,
Nabywcy moga odstapi¢ od umowy w
terminie do 14 dni od zawiadomienia

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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przez Dewelopera Nabywcy w formie
pisemnej o ostatecznej powierzchni
uzytkowej lokalu, bez obowiazku
zaptaty na rzecz Spotki kary umownej
okreslonej w § 15 niniejszej umowy, a
wowczas Spotka zobowigzana bedzie
do zaptaty Kupujacej kary umownej w
wysokosci 5.000,00zt oraz zwrotu
zaliczek wptaconych przez Nabywce.”

Umowa deweloperska

»W przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego
okreslona w dokumentacji
powykonawczej nie bedzie réznic sie o
wiecej niz 3% (+/-) od wielkosci
wskazanej powyzej, to okreslone w
tym akcie wynagrodzenie netto za
przedmiotowy lokal jest
wynagrodzeniem (cena nabycia) statym
i ostatecznym.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,Nabywca moze przeniesc¢ prawa
wynikajace z niniejszej umowy na
rzecz osoby trzeciej wytacznie za
zgoda Spotki.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska
Umowa rezerwacyjna

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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Umowa ustanowienia wtasnosci i u.o.k.k. 3.2.2.19.

sprzedazy

»(...)Jnatomiast koszty umowy
przyrzeczonej oraz optaty z nig
Zwiazane zostana poniesione przez
Nabywce”

,,Koszty niniejszej umowy oraz optaty z
nig zwigzane ponosza Kupujacy”

Umowa deweloperska

»W kazdym przypadku odstapienia od
niniejszej umowy przez Nabywce
oswiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie praw i roszczen Nabywcy
ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla niniejszej
nieruchomosci. Oswiadczenie woli
nabywcy o odstapieniu od umowy musi
zostac ztozone w formie aktu
notarialnego.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.3.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»(...) Pani ... oswiadczaja, ze

stan techniczny przedmiotowego lokalu
jest im znany i nie wnosza z tego
tytutu zadnych zastrzezen.,(...)”

Naruszenie

art. 385' 8 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew
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Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»(...) Pani ... oswiadczaja, ze (...)
przedmiotowa umowa wyczerpuje ich
wszystkie roszczenia co do nabywanych
praw, wynikajacych z zawartej przez
strony, po uzyskaniu przez strone
sprzedajaca pozwolenia na
uzytkowanie w/w budynku -
przedwstepnej umowy ustanowienia
wtasnosci lokalu i sprzedazy.”

,,Kupujacy oswiadczaja, ze nie
zgtaszaja zadnych zastrzezen do
wykonania przez spotke jej zobowigzan
wynikajacych z umowy przedwstepnej,
w szczegolnosci w zakresie terminu,
jakosci i zakresu robot budowlanych, i
nie beda z tego tytutu wnosi¢ wobec
niej zadnych roszczen, przy czym
zastrzegaja, iz oswiadczenie to nie
narusza ich uprawnien z tytutu rekojmi
i gwarancji wynikajacych z niniejszej
umowy sprzedazy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie
zik

Umowa przedwstepna

»Kupujacy zobowiagzany bedzie
niezwtocznie powiadomic
Sprzedajacego o kazdej zmianie adresu
wskazanego w niniejszej umowie, w
tym adresu do korespondencji, pod

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik
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rygorem uznania za skutecznie
skierowang na adres dotychczasowy.”

Umowa przedwstepna

»,Strona Kupujaca oswiadcza, ze tresc
niniejszej umowy jest dla niej
zrozumiata i wyraza na nig zgode, a jej
postanowienia zostaty z nig
indywidualnie okreslone.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa rezerwacyjna

»W przypadku braku dokonania
ptatnosci optaty rezerwacyjnej w
terminie okreslonym w § 6 Sprzedajacy
uprawniony bedzie do odstapienia od
niniejszej umowy. Oswiadczenie o
odstapieniu od umowy wymaga dla
swej waznosci zachowania formy
pisemnej. Odstapienie od umowy nie
zwalnia Kupujacego z obowiazku
uiszczenia kary umownej w wysokosci
5.000,00 zt.

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

postepowanie zik

Umowa rezerwacyjna

»Wszelkie spory wynikajace z
niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez sad wtasciwy dla miejsca
siedziby Sprzedajacego.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

J.W. Construction Holding S.A.
Warszawa
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1. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC ...
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA | UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

2. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA | UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

Osiedle Centrum Il w Lodzi (bud.

3. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC .....
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA | UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

Osiedle Centrum Il w Lodzi (bud.

4. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC .....
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

5. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC .....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Osiedle Centrum Il w Lodzi (bud.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC .....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA | UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC .....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TC.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer TC ...

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.
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C)

10.

11.

13.

H)

14.

UMOWA RRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer .....

Osiedle Centrum Il w Lodzi (bud.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TH.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA | UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

LOKALU MIESZKALNEGO numer
TH.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TH.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
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TH.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA | UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

Osiedle Centrum Il w Lodzi (bud.

15. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TH.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA | UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

16. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TH.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

17. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer TH....

Osiedle Centrum Il w Lodzi (bud.

18. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
TH.....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
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Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

19. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer TH..

Osiedle Centrum Il w todzi (bud.

H)

20. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
Osiedle Centrum Il w Lodzi

21. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
Osiedle Centrum Il w todzi

22. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
Osiedle Centrum Il w todzi

23. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
Osiedle Centrum Il w todzi

24. UMOWA PRZYRZECZENIA
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SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego) Osiedle
Centrum Il w todzi

25. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego) Osiedle
Centrum Il w todzi

26. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
Osiedle Centrum Il w todzi

27. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego) Osiedle
Centrum Il w todzi

28. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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29.

30.

31.

32.

LOKALU MIESZKALNEGO numer
SW....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Swiatowida

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
SW....

AKT NOTARIALNY UMOWA
I?EWELOPERSKA

Swiatowida

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
SW ...

AKT NOTARIALNY UMOWA
I?EWELOPERSKA

Swiatowida

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
SW....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA

Swiatowida

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
SW....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
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Swiatowida

33. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
SW....

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Swiatowida

34. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer SW ...
Swiatowida

35. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
numer SW Swiatowida

36. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
numer SW
Swiatowida

37. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
numer SW
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Swiatowida

38. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY POMIESZCZENIA
PRZYNALEZNEGO - KOMORKI
LOKATORSKIEJ numer SW ....
Swiatowida

39. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
PJ....

UMOWA DEWELOPERSKA
Oaza Pigtkowo

40. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
PJ....

UMOWA DEWELOPERSKA
Oaza Pigtkowo

41. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
PJ....

UMOWA DEWELOPERSKA
Oaza Piatkowo

42. AKT NOTARIALNY Umowa
Deweloperska
Oaza Pigtkowo

43. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
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44,

45.

46.

47.

NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
numer ....

Oaza Piatkowo

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer ....

Oaza Pigtkowo

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM numer
PJG ..

Oaza Pigtkowo

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer .... BOKS

Oaza Piatkowo

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer .... BOKS

Oaza Pigtkowo
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48. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM numer
PJ ... Oaza Pigtkowo

49. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
ZD ...
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielona Dolina |

50. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
ZD ...
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielona Dolina |

51. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
ZD ...
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielona Dolina |

52. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
D I...
AKT NOTARIALNY UMOWA
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DEWELOPERSKA
Zielona Dolina |

53. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
ZD ...
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielona Dolina |

54. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
ZD ...
AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielona Dolina |

55. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
ZDI...

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielona Dolina |

56. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer ZD ....
Zielona Dolina

57. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
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58.

59.

60.

61.

62.

WIELOSTANOWISKOWYM numer
ZD.... Zielona Dolina |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer ZD.... Zielona Dolina |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer ZD.... Zielona Dolina |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
numer ZD.... Zielona Dolina |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
numer ZD.... Zielona Dolina |

UMOWA PRZYRZECZENIA
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63.

64.

65.

66.

67.

SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
numer ZD.... Zielona Dolina |

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
LEW 03-06 ...

Lewandow Park |

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
LEW 03-06 .......

Lewandow Park |

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
LEW 03-06 .......

Lewandow Park |

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
LEW 03-06 .......

Lewandow Park |

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
LEW 03-06 .......

Lewandow Park |
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LOKALU MIESZKALNEGO numer
LEW 03-06 .......

Lewandow Park |

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer LEW .....
Lewandow Park |

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer LEW .....
Lewandow Park |

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer LEW .....
Lewandow Park | bud. 3-6

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer LEW .......

Lewandow Park |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM numer
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74.

75.

76.

77.

Lewandow Park |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer LEW .......

Lewandow Park |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

numer LEW .......

Lewandow Park |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
numer LEW MP ...
Lewandow Park |

UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
numer LEW MP ...
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Lewandow Park |

78. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
numer LEW MP ...
Lewandow Park |

79. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego)
numer LEW MP 03-06 ...
Lewandow Park |

80. AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ

WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY

Lewandow Park | (bud. 3-6)

81. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU

MIESZKALNEGO numer LEW II....

Lewandow I

82. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
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83.

84.

85.

86.

87.

MIESZKALNEGO numer LEW II....
(dla lokali pod zabezpieczenie
kredytu) Lewandow I

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego w garazu
wielostanowiskowym numer LEW
Il.... Lewandow lI

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego) numer
LEW MP .... Lewandow I

AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY
Lewandow Park I

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer LEW ...
Lewandéw | (bud. 1-2, 7-15)

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego w garazu
wielostanowiskowym numer LEW
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88.

89.

90.

91.

92.

... Lewandéw | (bud. 1-2 , 7-15)

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego) numer
LEW MP .... Lewandow | (bud. 1-
2, 7-15)

AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY
Lewandow Park | (bud. 1-2, 7-15)

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer GP ....
Gorczewska Park

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego w garazu
wielostanowiskowym numer GP
.... Gorczewska Park

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY boksu na jednoslad w
garazu wielostanowiskowym
numer GP .... Gorczewska Park
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93. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego z boksem w garazu
wielostanowiskowym numer GP
.... Gorczewska Park

94. AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY
Gorczewska Park

95. UMOWA PRZYRZECZENIA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM
numer ZD ....... Zdziarska

96. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego) numer ZD
.... Zdziarska

97. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO numer SP ...
Villa Campina

98. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
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NIEMIESZKALNYM numer SP 15-
00016/90046
Villa Campina

99. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY miejsca
parkingowego naziemnego
(prawa do wytacznego
korzystania z naziemnego
miejsca parkingowego) numer

\./.i.lia Campina

100. AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY
Villa Campina

101. UMOWA CZASOWEJ
REZERWACJI numer ......

102. POROZUMIENIE
REZERWACYJNE

103. Umowa na zakup
wykonczenia (lokal gotowy-
wykonczony) UMOWA numer ...

104. Umowa na zakup
wykonczenia (do um. przedw.)
UMOWA numer ...

110




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

105. Umowa na zakup
wykonczenia (do um. dew. )
UMOWA numer ...

Umowa deweloperska

,Deweloper zobowiazuje sie, ze po
wptacie 100% wartosci Przedmiotu
umowy, w chwili podpisywania umowy
przeniesienia wtasnosci w formie aktu
notarialnego bedacy przedmiotem tej
umowy lokal mieszkalny oraz udziat w
nieruchomosci wspolnej stanowiacej
drogi i dziatki wspolne dla osiedla beda
wolne od obcigzen hipotecznych, (...)”,

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Zwrot wptaconych kwot nastapi w
terminie 60 dni od daty ztozenia przez
Nabywce oswiadczenia o odstapieniu
od umowy (...)”

»W przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej objetej przez
ktorakolwiek ze Stron - Deweloper
zwroci Nabywcom dokonane wptaty w
wysokosci nominalnej, pomniejszone o
nalezne Deweloperowi odsetki (...) w
terminie 60 (szescdziesieciu) dni

od daty odstapienia.”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew
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Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,,O0d momentu odbioru lokalu do konca
miesiaca, w ktorym nastapi
przeniesienie jego wtasnosci ...
zobowiazuja sie ponosic i regulowac
Spotce wszelkie poniesione przez nig
obciagzenia zwiazane z korzystaniem z
nieruchomosci, tj. (...) naleznosci
publicznoprawne m.in. podatek od
nieruchomosci i optata za Urzad Dozoru
Technicznego (...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.1.

Postepowanie zik

,,Od momentu odbioru Miejsca
Parkingowego do czasu przeniesienia
jego wtasnosci na NABYWCE, NABYWCA
zobowiazuje sig¢ ponosic i regulowac
SPOLCE wszelkie poniesione przez nig
obciagzenia zwigzane z korzystaniem z
nieruchomosci, tj.: (...) koszty Urzedu
Dozoru Technicznego, ubezpieczenia
budynku, podatek od nieruchomosci
(ewentualnie dodatkowo w zaleznosci
od inwestycji optata wynikajaca z
pozwolenia wodnoprawnego (...).”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W przypadku skorzystania przez
Nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa wyzej umowa
Deweloperska bedzie uwazana za
niezawarta, a Nabywca nie bedzie

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.2.

Postepowanie zik
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ponosic¢ zadnych kosztow zwigzanych z
odstapieniem od umowy. Ponadto
Deweloper dokona zwrotu kwot
wptaconych przez Nabywce na
zasadach okreslonych w umowie tj.
Deweloper zwroci Nabywcy dokonane
wptaty w wysokosci nominalnej,
pomniejszone o nalezne Deweloperowi
odsetki ustawowe lub powigkszone o
nalezng Nabywcy kare umowna - w
terminie 60 dni od daty odstapienia.”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»Wszelkie optaty i koszty zwigzane z
Zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci i sprzedazy Lokalu
wraz z prawami z nim zwigzanymi
ponosi Nabywca.”

»Wszelkie optaty i koszty w
szczegolnosci koszty taksy notarialnej
oraz podatku ponosi NABYWCA”

»Wszelkie optaty i koszty zwigzane ze
sprzedaza i przeniesieniem prawa
wtasnosci udziatu w lokalu
niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym (Miejsca
Parkingowego) i udziatu w
Nieruchomosci w szczegoélnosci koszty
taksy notarialnej oraz podatku ponosi

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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NABYWCA.”

Umowa deweloperska

»W przypadku odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej objetej przez
Dewelopera w oparciu o ust. 4 i ust. 5
powyzej Nabywca zobowiazany jest
doreczy¢ Deweloperowi w terminie 7
dni od dnia otrzymania oswiadczenia -
zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. Ponadto
Deweloper dokona zwrotu kwot
wptaconych przez Nabywce na
zasadach okreslonych w umowie oraz
ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, tj. Deweloper zwroci
Nabywcy dokonane wptaty w wysokosci
nominalnej, pomniejszone o nalezne
Deweloperowi odsetki ustawowe lub
powiekszone o nalezng Nabywcy kare
umowna w terminie 60 dni od daty
odstapienia.”

Por. raport pkt

3.1.5.3.

Umowa deweloperska
»W przypadku odstgpienia od umowy

Por. raport pkt
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deweloperskiej przez dewelopera
Nabywca zobowiazany jest wyrazic
zgode i doreczy¢ w terminie 7 dni od
dania otrzymania oswiadczenia
Deweloperowi oswiadczenie o zgodzie
na wykreslenie roszczenia o
przeniesieniu wtasnosci Lokalu.”

3.1.5.3.

Umowa przedwstepna

»,Zawarcie umowy przyrzeczonej w
formie aktu notarialnego, w ktorej
nastapi przeniesienie wtasnosci Miejsca
Parkingowego nastapi w terminie 6
miesiecy od dnia zatozenia Ksiegi
Wieczystej dla Lokalu.”

»,Zawarcie umowy przyrzeczonej w
formie aktu notarialnego, w ktorej
nastapi przeniesienie wtasnosci udziatu
w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym (Boks dla
jednosladow) nastapi w terminie 6
miesiecy od dnia zatozenia Ksiggi
Wieczystej dla Lokalu.”

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

»_____ W imieniu Spétki pod firmg "J.W.
Construction Holding" Spotka Akcyjna z
siedzibg w Zabkach oswiadcza, ze:
Zastrzega dla reprezentowanej przez
niego Spotki prawo do ztozenia wniosku
0 dokonanie zmian do opisanej w

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2i9k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/pozew
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ustepie 3 niniejszego paragrafu decyzji
o pozwoleniu na budowe , przy czym
przedmiotem tych zmian nie bedzie
Lokal, o ktérym mowa w ust. 7
niniejszego paragrafu, zas Strona
Kupujaca oswiadcza, ze na powyzsze
wyraza zgode.”

Umowa deweloperska

»,Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
wyraza zgode, ze zostanie zawarta
umowa okreslajaca sposob korzystania
z czesci nieruchomosci wspolnej tak, iz
wtascicielom lokali niemieszkalnych
oznaczonych: nr 001 i nr 0002
usytuowanych w budynku nr SW1; nr
001, nr 002, nr 003, nr 004, nr 0005, nr
006, nr 007 i nr 008 usytuowanych w
budynku nr SW2 oraz nr 001, nr 002,
nr 003, nr 004, nr 005, nr 006, nr 007 i
nr 008 usytuowanych nr SW3
przystugiwac bedzie prawo do
nieodptatnego korzystania z
fragmentow elewacji Budynkow w
obrysach powyzszych lokali na
potrzeby reklamowe oraz
zamontowania urzadzen
klimatyzacyjnych i alarmowych”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»____W imieniu Spoétki pod firma "J.W.
Construction Holding" Spotka Akcyjna z
siedziba w Zabkach oraz Nabywca
oswiadczaja, iz od doreczenia Nabywcy
prospektu informacyjnego wraz
zatacznikami stanowigcymi rzut
kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu
mieszkalnego oraz wzor umowy
deweloperskiej do chwili obecnej,
informacje zawarte w prospekcie oraz
zatacznikach nie ulegty zmianie. (...)”

Naruszenie art.

385"'§1k.c.
oraz 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,Nabywca zobowiazuje sie , do
niezgtaszania jakichkolwiek protestow
w zwiazku z ewentualnym uzyskaniem
pozwolenia na budowe i
wykonywaniem na nieruchomos¢
stanowiacej Osiedle prac polegajacych:
na wybudowaniu sieci i przytaczy wod.-
kan., kanalizacji deszczowej,
wybudowaniu drég
wewnatrzosiedlowych, sieci
energetycznej w tym trafo, sieci i
przytacza gazowego, sieci
teletechnicznej, spinki sieci
wodociagowej oraz wszelkiego rodzaju
urzadzen infrastruktury technicznej
jakie okaza sie niezbedne dla

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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funkcjonowania nowoprojektowanych
budynkéw na dziatkach nr 111/2,
112/2, 113/2 i 114/2 w obrebie 4-6-12,
a nadto do niezgtaszania jakichkolwiek
protestow w zwiazku z prowadzeniem
prac zgodnie i na podstawie
uzyskanego pozwolenia na ich
wykonanie, a nastepnie zwiazanych z
ich odebraniem przez wtasciwy urzad.
Nabywca os$wiadcza, ze zobowiazuje
sie w przyrzeczonej umowie
przeniesienia wtasnosci upowaznic¢
Sprzedajacego do dokonania wyzej
wymienionych czynnosci. Prace te
zostang wykonane staraniem i na koszt
Sprzedajacego, przy czym uzytkowanie
terenu w celu prowadzenia budowy
pozostanie dla Sprzedajacego
nieodptatne.”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i
wyraza zgode na obcigzenie przez
Sprzedajacego nieruchomosci (....) w
sktad ktorej wchodza niezabudowane
dziatki gruntu oznaczone w ewidencji
nrnr 1/9, 3/198, 3/300, 3/302, 3/305 i
3/315 , stanowiace osiedlowe drogi
dojazdowe (...), prawem uzytkowania
na rzecz Spotki pod firma "J.W.
Construction Holding" S.A. z siedziba w

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Zabkach lub podmiotu zaleznego w
zakresie ograniczonym do umieszczania
na wtasny koszt Uzytkownika reklam
oraz znakow firmowych lub podmiotow
trzecich.”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,Kupujacy oswiadcza, zZe niniejszym
ustanawia petnomocnikiem Spotke pod
firma J.W. Construction Holing S.A. z
siedziba w Zabkach i upowaznia Spotke
do dokonywania wszelkiego rodzaju
czynnosci oraz sktadania wszelkich
oswiadczen jakie okaza sie niezbedne
w ramach procesu budowlanego
polegajacego na wybudowaniu przez
Spotke na nieruchomosci wspolnej
objetej Kw Nr (...) placu zabaw i w
zwiazku z tym do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, do
wystepowania o wszelkie decyzje
administracyjne oraz ich zmiane,
zezwolenia i uzgodnienia niezbedne do
realizacji tego projektu, w
szczegolnosci do reprezentowania
Kupujacego przed organami
administracji i instytucjami oraz do
odebrania inwestycji w imieniu
Kupujacego od uzytkowania.
Inwestycja a zostanie wykonana

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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staraniem i na koszt Sprzedajacego,
zas$ Kupujacy zobowiazuje sie nie
zgtaszad roszczen i pretensji w zwigzku
z wykorzystaniem nieruchomosci
wspolnej na potrzeby prowadzenia
budowy.”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»(....) na rzecz Spotki "J.W.
Construction Holding" Spotka Akcyjna z
siedziba w Zabkach, prawo
uzytkowania w zakresie ograniczonym
do umieszczania na wtasny koszt
Uzytkownika na zewnatrz
wybudowanych na tej nieruchomosci
budynkéw, reklam, znakow firmowych
wtasnych lub podmiotéw trzecich .
Powyzsze urzadzenia, reklamy i znaki
firmowe beda stanowity wtasnosc
Uzytkownika lub Uzytkownik bedzie
miat inny tytut prawny do
dysponowania nimi i beda one
umieszczane na budynkach z
zachowaniem przepisow prawa
budowlanego. Uzytkownik bedzie
pokrywat koszty konserwacji tych
urzadzen, reklam i znakow firmowych
oraz koszty wykorzystania energii
elektrycznej, na podstawie odrebnego
licznika. Prawo uzytkowani zostaje
ustanowione nieodptatnie i na czas

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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eksploatacji wskazanych wyzej
urzadzen, reklam i znakow firmowych z
prawem dostepu do nich w celu
eksploatacji, naprawy, remontu lub
modernizacji, w taki sposob, aby
powyzsze czynnosci ni zaktocity
normalnego funkcjonowania budynku,
na ktorym zostang umieszczone.”

Umowa rezerwacyjna

»Kwota ta nie jest zadatkiem w
rozumieniu przepiséw kodeksu
cywilnego. Przepada ona na rzecz
Dewelopera w przypadku rezygnacji
Rezerwujacego z rezerwacji lokalu
powyzej, wskutek przyczyn lezacych
po stronie Rezerwujacego.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

postepowanie zik

Umowa rezerwacyjna

»W przypadku zgody na cene wskazang
przez Nabywce w ust. 1 Spotka zaliczy
wptacona kwote rezerwacyjna na
poczet Umowy sprzedazy a strony
zobowiazuja sie do podpisania umowy
sprzedazy do dnia ....r. Jezeli Umowa
nie zostanie zawarta z przyczyn
zaleznych od nabywcy w terminie
okreslonym przez Strony powyzej
pomimo udzielenia przez Spotke zgody
na cene okreslong przez Nabywce w
ust. 1, oraz pomimo powtoérnego
bezskutecznego wezwania Nabywcy do

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik
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jej podpisania, wptacona kwota
rezerwacyjna zostanie zatrzymana
przez Spotke tytutem kary umownej”

Umowy deweloperskie - brak
informacji o warunkach zwrotu
srodkow pienieznych wptaconych przez
nabywce w przypadku odstapienia
przez niego od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 29 u.o.p.n.

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

prospekty dot. przedsiewziecia
deweloperskiego ,,0aza Pigtkowo” -
brak okreslenia procentowego,
szacunkowego podziatu kosztow
poszczegolnych etapow w catkowitych
kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

Postepowanie zik

prospekty dot. przedsiewziecia
deweloperskiego ,, Tymienieckiego II” -
brak informacji o planowanych
inwestycjach w promieniu 1 km

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

Postepowanie zik

Shiraz Il Sp. z o .o.
Warszawa
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1. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO ORAZ UDZIALU
WE WSPOLWLASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO zawarta w dniu
] w Gdyni pomiedzy:
Shiraz Park Il

2. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO ORAZ UDZIALU
WE WSPOLWLASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO zawarta w dniu
[cereeeenee ] w Gdyni pomiedzy:
Shiraz Park Il

3. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO ORAZ UDZIALU
WE WSPOLWLASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO zawarta w dniu
[cereeeenee ] w Gdyni pomiedzy:
Shiraz Park Il

4. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO ORAZ UDZIALU
WE WSPOLWLASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO zawarta w dniu
[cereeeenee ] w Gdyni pomiedzy:
Shiraz Park Il
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5. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU
MIESZKALNEGO ORAZ UDZIALU
WE WSPOLWLASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO zawarta w dniu
[...03.2013] w Gdyni pomiedzy:
Villa Utanska

6. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

7. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

8. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy

9. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

10. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

11. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

12. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
sporzadzony wg stanu na dzien
28 wrzesnia 2012 roku AKT
NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

13. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

14. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

15. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
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Shiraz Park Il

16. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

17. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

18. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

19. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

20. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

21. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
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Shiraz Park Il

22. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

23. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

24. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
sporzadzony wg stanu na dzien
28 wrzesnia 2012 roku AKT
NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

25. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
sporzadzony wg stanu na dzien
28 wrzesnia 2012 roku AKT
NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park I

26. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il
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27. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park I

28. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

29. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

30. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

31. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy

32. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il
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33. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park I

34. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

35. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
sporzadzony wg stanu na dzien
22 sierpnia 2012 roku AKT
NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park I

36. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

37. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska
Shiraz Park Il

38. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
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deweloperska
Shiraz Park I

39. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
AKT NOTARIALNY Umowa
deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy
Shiraz Park Il

40. ,,AKT NOTARIALNY - UMOWA
SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE
O USTANOWIENIU HIPOTEKI” -

41. ,,AKT NOTARIALNY - UMOWA
SPRZEDAZY”

42. ,,AKT NOTARIALNY - Umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy, umowa
sprzedazy, petnomocnictwa oraz
ustanowienie hipoteki”

Umowa przedwstepna

,,Kupujacy oswiadcza/-ja, ze
zapoznat/-ali sie z powyzej powotanym
dokumentem oraz [projektem
budowlanym], standardem wykonania i
wykonczenia budynku wielorodzinnego,
w ktorym znajduje sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem niniejszej Umowy
i nie zgtasza/-ja do nich zadnych uwag
ani zastrzezen.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew
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Umowa przedwstepna

»Strony zobowiazuja sie do dokonania
wszelkich niezbednych czynnosci
zmierzajacych do zawarcia Umowy
Przyrzeczonej w aktu notarialnego, a
Kupujacy zobowiazuje/-3 sie do
stawienia sie u wskazanego przez
Inwestora notariusza, w celu zawarcia
Umowy Przyrzeczonej w terminie
uzgodnionym pomiedzy Stronami pod
rygorem roszczenia Inwestora o zwrot
kosztow przygotowania aktu
notarialnego oraz kosztow dojazdu i
czasu petnomocnika Inwestora w razie
niestawiennictwa Kupujacego/-ych.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Kupujacy ponosi/-sza wszelkie optaty
nalezne z tytutu zawarcia Umowy
Przyrzeczonej w formie aktu
notarialnego, w tym koszty podatkow,
koszty notarialne, sadowe i inne jezeli
zostang wprowadzone przepisami
prawa obowiazujacymi w dacie
zawarcia Przyrzeczonych Umow
Sprzedazy. Koszty te nie sa wliczone w
cene przedmiotu Umowy okreslong w §
3ust. 1.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska
,Przelew wierzytelnosci z tytutu

Naruszenie art.
385" k.c.

Por. raport pkt

Wezwanie/pozew
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wptaconych przez Kupujacego 3.2.1.8.

naleznosci na poczet ceny sprzedazy
do kwoty kary umownej zastrzezonej w
§ 7 jest niedopuszczalny.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Przelew wierzytelnosci z tytutu
istniejacych i przysztych wierzytelnosci
przystugujacych Kupujacemu/-ym
wobec Inwestora z tytutu wptat na
poczet cen na podstawie Umowy lecz z
wytaczeniem kwoty odpowiadajacej
karze umownej, o ktorej mowaw §7
na bank tytutem zabezpieczenia sptaty
kredytu zaciagnietego przez
Kupujacego/-ych na finansowanie
zakupu Lokalu Mieszkalnego wraz z
prawami przynaleznymi i zwigzanymi
lub udziatu w Garazu, nie wymaga
zgody Inwestora, z zastrzezeniem, ze
niezaleznie od skutkéw prawnych i
waznosci umowy kredytowej zawartej
pomiedzy Kupujacym/-ymi a Bankiem
Inwestor zobowiazany bedzie przelac
na bank nie wczesniej niz po
skutecznym rozwiazaniu Umowy, w
terminie okreslonym w niniejszej
Umowie i do kwoty przystugujacej
Kupujacemu/-ym na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie po
potraceniu naleznych Inwestorowi od

Naruszenie art.

385" k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.8.

Wezwanie/pozew
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Kupujacego/-ych kwot. Odmienne
postanowienia umowy przelewu
wierzytelnosci zawartej przez
Kupujacego/-ych z bankiem nie wiaza
Inwestora.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Przelew wierzytelnosci wynikajacych
Z niniejszej umowy na rzecz innej
osoby trzeciej wymaga zgody
Inwestora, ktora nie zostanie przez
Inwestora bezzasadnie odmdwiona.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa sprzedazy

»Inwestor udziela rekojmi na
przedmiot Umowy na ponizszych
zasadach: a) 3 lata na elementy
konstrukcji Budynku i Lokalu

b) 1 rok na elementy wykonczeniowe i
wyposazenie Budynku i Lokalu.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,»Kupujacy zobowiazuje /-3 sie od dnia
wydania mu lokalu i miejsca
postojowego Lokalu do ponoszenia
kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng obejmujacych w szczegolnosci
wydatki na biezaca eksploatacje
nieruchomosci wspolnej, w wysokosci

naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew
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badz planowane
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4

6

odpowiadajacej jego/-ich udziatowi w
nieruchomosci wspolnej jako prawu
zwiazanym z Lokalem oraz udziatowi
wynoszacemu [1/62] w prawie
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego
stanowiacego podziemny garaz
wielostanowiskowy.”

Wzw. z

§ 3 ust. 12 zd. 1 ,Inwestor pozostaje
wtascicielem Lokalu Mieszkalnego,
Piwnicy oraz Miejsca Postojowego do
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej.”

Umowa przedwstepna

»W przypadku rozwigzania Umowy
przez Kupujacego z przyczyn lezacych
po stronie Inwestora, Kupujacemu
przystuguje wytacznie zwrot rat
wptaconych na poczet ceny oraz
odszkodowanie w wysokosci 5 %
catkowitej ceny sprzedazy okreslonej w
§ 3 ust. 1, ktore to kwoty zostang
wyptacone Kupujacemu w terminie do
30 dni od daty rozwiazania Umowy.”
Wzw. z

»W przypadku rozwigzania Umowy
przez Inwestora z przyczyn lezacych
po stronie Kupujacego, Inwestorowi
przystuguje odszkodowanie w
wysokosci 5 % catkowitej ceny
sprzedazy okreslonej w § 3 ust. 1 oraz
roszczenie o odszkodowanie na

Naruszenie
art. 385" 8 1 k.c.,

Por. raport pkt

3.2.1.12.

Wezwanie/Pozew
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przez UOKiK

3

4

6

zasadach ogolnych, obejmujace miedzy
innymi zwrot kosztow zmian aranzacji
lokalu wprowadzonych na zyczenie
Kupujacego wraz z kosztami
przywrocenia lokalu do stanu
pierwotnego.”

umowa przedwstepna

Kupujacy oswiadcza/-ja, ze przed
podpisaniem Umowy miat/mieli
mozliwos¢ zapoznania sie z trescig
Umowy i zgtoszenia do niej uwag, a
wyjasnienia udzielone przez Inwestora
uznaje/uznaja za wystarczajace.”

Naruszenie

art. 385'§ 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

,»W przypadku odebrania przez
Kupujacego Lokalu,

a niedotrzymania przez Inwestora
terminu, o ktorym mowa w § 2 ust. 6
Umowy, z zastrzezeniem postanowien §
2 ust. 4, Kupujacemu przystuguje
wytacznie kara umowna w wysokosci
0,01 % wartosci Przedmiotu Umowy za
kazdy dzien opoznienia. Jezeli
Kupujacy odstapi z tego powodu od
niniejszej umowy, wysytajac wczesniej
zawiadomienie do Inwestora i
wyznaczajac mu dodatkowy 30 dniowy
termin na uregulowanie zobowiazania
umownego wynikajacego z § 2 ust. 4,

Naruszenie
art. 385' § 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.12.

Wezwanie/pozew

135




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

utraci on prawo do kary umownej, o
ktorej mowa w zdaniu
poprzedzajacym, zas wszelkie kwoty
uiszczone tytutem tejze kary zostang
zaliczone na poczet odszkodowania
naleznego Kupujacemu okreslonego w
ust. 4 powyzej. Zwrot wptaconych
przez Kupujacego rat nastapi w ciagu
30 dni od czasu protokolarnego odbioru
Lokalu przez Inwestora od
Kupujacego.”

Kom. Uokik W odwrotnej syt.
deweloper zastrzega sobie roszczenie o
odszkodowanie na zasadach ogolnych

Umowa przedwstepna

»Inwestorowi przystuguje prawo
odstapienia od Umowy z winy
Kupujacego, jezeli Kupujacy opozni sie
z ptatnosciami poszczegoélnych czesci
cen okreslonych zgodnie
Harmonogramem (...) W takim
przypadku wptacone do tej pory raty
zostang zwrocone kupujacemu w
terminie 30 dni od daty ztozenia
oswiadczenia o odstapieniu, po
potraceniu odszkodowania zgodnie z
ust. 3 powyzej”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»otawajacy ustalaja, ze [Nabywcy]
maja prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej: jezeli Spotka nie
doreczyta [Nabywcom] prospektu
informacyjnego.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,W przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez SHIRAZ |l spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscia
zgodnie z postanowieniami § 7 ust. 4
ust. 5 niniejszego aktu, [Nabywcy]
zobowigzani sg wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci, w terminie 7
(siedmiu) dni, liczac od dnia
doreczenia im oswiadczenia o
odstapieniu od umowy.”

Por. raport pkt

3.1.5.3.

Umowa deweloperska

,»,Koszty umowy deweloperskiej, w tym
optaty sadowe uiszczone gotowka,
ponosza strony po potowie, za$ koszty
umowy przedwstepnej sprzedazy,
koszty umowy przenoszacej wtasnosc,
w wykonaniu umowy deweloperskiej
oraz koszty umowy przyrzeczonej
sprzedazy ponosza nabywcy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»Stawajacy ustalaja, ze w przypadku
opoznienia Spotki w przeniesieniu na
[Nabywcéw] praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, Spotka
zobowiazana bedzie do zaptaty im kary
umownej w wysokosci 0,01 % (jednej
dziesigtej procenta) wartosci
przedmiotu umowy za kazdy dzien
opoznienia, ale nie wiecej niz 5% (piec
procent) wartosci przedmiotu
umowy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»zgodnie z § 3 ust. 4 cytowanej
umowy, cena ustalona w tej umowie
moze ulec podwyzszeniu lub obnizeniu,
jezeli w wyniku obmiaru
powykonawczego zmianie ulegnie
powierzchnia uzytkowa lokalu lub
pomieszczenia przynaleznego
odpowiednio o wartos¢ stanowiaca
iloczyn kwot wskazanych w § 3 ust. 2
lit. a) i b) tej umowy oraz roznicy
powierzchni lokalu lub pomieszczenia
przynaleznego.”

w zw. z ,,W zwigzku z dokonaniem
obmiaru powykonawczego ulegta
zmianie powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego wymieniona w powyzszej
umowie z: ___m*na__ m?i
powierzchni pomieszczenia

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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przynaleznego z: ___m?na__m?,w

zwiazku z czym catkowita cena lokalu
mieszkalnego ulegta zmianie z

PLN (__) na: PLN (__)
[Nabywcy] zobowiagzani beda zaptacic
Spoétce w terminie najpozniej do dnia
(...) roku, to jest wraz z ostatnia rata,
o ktorej mowa w § 5 ust. 2 pkt 2)
niniejszego aktu.”

Umowa deweloperska

»otawajacy ustalaja, ze jezeliw
przypadku ostatecznego pomiaru
zgodnego z norma PN-70/B-02365,
wyzej w § 2 ust. 3 pkt 2) opisana,
faktyczna powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego bedzie wieksza
lub mniejsza o 3% (trzy procent), w
stosunku do powierzchni okreslonej
wyzej w § 1 ust. 2 pkt 5) niniejszego
aktu, [Nabywca] ma prawo od
niniejszej umowy odstapi¢ w terminie
14 (czternastu) dni od otrzymania
powiadomienia od Spatki o tym fakcie,
przy czym prawo odstapienia od
niniejszej umowy wygasa po
bezskutecznym uptywie tego terminu,

(...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,,Dziatajaca w imieniu Spotki SHIRAZ
(...) oraz Kupujacy oswiadczaja, ze
zawarcie niniejszej umowy nastepuje
w wykonaniu umowy przedwstepnej
sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego z dnia (...), a ponadto
dodaja, ze zrzekaja sie wzajemnie
wszelkich roszczen wynikajacych z
wyzej opisanej umowy, ktore zostaty w
catosci zaspokojone na podstawie
niniejszej umowy, przy czym
roszczenia z tytutu rekojmi za wady
przedmiotow sprzedazy oraz gwarancji
trwaja na zasadach okreslonych
niniejsza umowa i przepisami
powszechnie obowiazujacego prawa”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie zik

Umowa sprzedazy, ustanowienia i
przeniesienia wtasnosci

»Kupujacy zapewniaja, ze nie beda
sprzeciwiali sie kontynuowaniu przez
Sprzedajaca Spotke inwestycji na
nieruchomosciach objetych ksiega
wieczysta Kw nr (...) i ksiega wieczysta
Kw nr (...) , badz na dziatkach
wydzielonych z tych nieruchomosci i
udzielaja Spotce SHIRAZ
nieodwotalnych i nie gasnacych na
wypadek ich smierci petnomocnictw do

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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reprezentowania ich przed wszelkimi
organami wtadzy i administracji
rzadowej oraz samorzadowej w
zwiazku z procesem budowlanym, o ile
obowiazujace przepisy prawa
przewiduja ich udziat w takim
postepowaniu.”

Umowy deweloperskie - brak
informacji o warunkach zwrotu
sSrodkéw pienieznych wptaconych przez
nabywce w przypadku odstapienia
przez niego od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 29 u.o.p.n.

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

»diemaszko” spétka z o.o.
Szczecin
1. PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY- projekt
przy ul. Ztotowskiej 90-95

2. AKT NOTARIALNY - projekt
PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY (DEWELOPERSKA) |
PELNOMOCNICTWO
przy ul. Ztotowskiej 90-95

3. PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY -PROJEKT
przy ul. Markiewicza 26,28
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AKT NOTARIALNY - projekt
PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY (DEWELOPERSKA) |
PELNOMOCNICTWO

przy ul. Hrubieszowskiej 7-9

PROJEKT PRZEDWSTEPNA
UMOWA SPRZEDAZY
(DEWELOPERSKA) |
PELNOMOCNICTWO

Przy ul. Kusocinskiego/
Gtowackiego

PROJEKT AKTU BEZ DANYCH
OSOBOWYCH - DLA JEDNEGO Z
KLIENTOW

UMOWA O USTANOWIENIE
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU |
UMOWA SPRZEDAZY WYRAZENIE
ZGODY | PELNOMOCNICTWO

AKT NOTARIALNY UMOWA O
USTANOWIENIE ODREBNEJ _
WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY
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Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,»Sprzedajacy zobowiazuje sie wydac
kupujacemu lokal do wykonczenia do
dnia .... r. Warunkiem wydania lokalu
jest catkowite rozliczenie sie
kupujacego ze zobowiazan finansowych
wobec sprzedajacego, istniejacych w
dniu wydania i podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,0d dnia wydania lokalu w posiadanie
kupujacego, obcigzac go beda wszelkie
koszty utrzymania, eksploatacji i
remontow lokalu, czesci wspolnych
budynku i urzadzen znajdujacych sie
na osiedlu oraz obowiagzek uiszczania
optat i podatkow. (...)"

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.1.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»otwierdzenie drobnych usterek w
trakcie odbioru nie stanowi podstawy
do odmowy odbioru lokalu
mieszkalnego przez kupujacego.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/Pozew
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Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska
Umowa ustanowienia wtasnosci i .
. Naruszenie
sprzedazy 1 Por. raport pkt
. . . art. 385" § 1 k.c. ;
»Kupujacy traci prawo do gwarancji w 3 Wezwanie/Pozew
. oraz art. 385° pkt
wypadku: 3.2.1.6.

a) dokonania samowolnie zmian w
lokalu,

b) niewtasciwej eksploatacji lokalu i
elementow jego wyposazenia.”

9 k.c.

Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska
,Koszty i optaty zwigzane z umowa
przenoszaca wtasnosc lokalu ponosi

kupujacy.”

»Strony oswiadczaja, ze zwigzane z tg
umowa wynagrodzenie notariusza oraz
optate sadowa zwiagzang z wpisem do
ksiegi wieczystej ponosza Nabywcy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,»Kupujacy upowaznia sprzedajacego do
potracania kar umownych naleznych
sprzedajacemu z kwot wyptacanych
kupujacemu.”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna
»Jezeli kupujacy opozni sie z zaptata

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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ktorejkolwiek z rat przez co najmniej
miesiac i pomimo pisemnego wezwania
do zaptaty i wyznaczenia dodatkowego
14-dniowego terminu nie ureguluje
naleznosci, sprzedajacy moze od
umowy odstapi¢ z winy kupujacego. W
takim przypadku sprzedajacy zwroci
kupujacemu wptacone kwoty bez
odsetek i po potraceniu kary umownej
5% ceny ustalonej w § 8 ust. 1.”

3.3.1.

Umowa deweloperska

,Kupujacy w umowie przeniesienia
(sprzedazy) wyraza zgode na:
Zagospodarowanie catej nieruchomosci
stanowiacej dziatki nr (...) (dziatki
powstate po podziale) w sposdb zgodny
z kompleksowym projektem
zagospodarowania terenu.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew

Umowa deweloperska

»Kupujaca w umowie przeniesienia
(sprzedazy) wyrazi zgode na: taczenie
wybudowanych lokali oraz zmiane
przeznaczenia lokali mieszczacych sie
w wyzej opisanych budynkach, jezeli
jest to zgodne z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska
Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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»(...) Ponadto Kupujaca oswiadcza, ze
wyrazi zgode na zmiane powierzchni
(sprostowanie) budynkow zgodnie z
kartoteka budynkow w szczegolnosci
po ujawnieniu lokali w kartotece lokali
oraz gdyby wskutek btedow
rachunkowych i innych powstatych np.
w wyniku niewtasciwego przeliczenia,
niewtasciwego podania w dokumentach
geodezyjnych czy innych ulegta
zmianie powierzchnia powstatych z
nich lokali mieszkalnych i innych, na
zmiane udziatow w nieruchomosci
wspolnej zwigzanej z lokalami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi i w
tym zakresie udzieli Zarzadowi
Wspdlnoty Mieszkaniowej i (...)
nieodwotalnego i niegasnacego na
wypadek smierci petnomocnictwa
biorac pod uwage wiazace ich stosunki
prawne z prawem do udzielania
dalszych petnomocnictw.”

Umowa deweloperska

»Sprzedajaca oswiadcza, ze Zarzad
nieruchomoscia wspdlna, jest
wykonywany w trybie art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U.
Z 2000 r. Nr 80 poz. 903). Pierwszy
Zarzad zostat powierzony: (...)
prowadzacemu dziatalnos¢ gospodarcza
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Naruszenie
art. 385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew
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pod firma Zaktad Budowlany
"SIEMASZKO" w Szczecinie przy ulicy
Ksiecia Warcistawa | numer (...) do
czasu podjecia odmiennej uchwaty
przez wtascicieli lokali tworzacych
wspolnote mieszkaniowa. Zarzad
otrzyma petnomocnictwo do obcigzania
nieruchomosci wspolnej, ustalania
sposobu korzystania z nieruchomosci
wspolnej, w szczegolnosci co do
reklam i informacji na budynkach dla
lokali niemieszkalnych i umieszczania
anten, klimatyzatoréw i innych
urzadzen na wspolnych czesciach
nieruchomosci.”

Umowa deweloperska

,Kupujaca udzieli nieodwotalnego
petnomocnictwa Sprzedajacemu do
reprezentowania przed wszelkimi
wtadzami, urzedami, osobami
fizycznymi i prawnymi we wszelkich
czynnosciach zwigzanych z
prowadzeniem przez Sprzedajacego
wtasnej inwestycji na nieruchomosci
opisanej w § 1 aktu.”
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Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»Kupujaca oswiadcza, ze zapoznata sie
z projektem umowy, miata mozliwos¢
negocjowania kazdego z jej
postanowien. Wszystkie ustalenia
zawarte w niniejszej umowie byty
indywidualnie negocjowane i
uzgodnione.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Kupujaca wyraza zgode na
wykreslenie roszczenia i udziela
Sprzedajacemu nieodwotalnego
petnomocnictwa do wykreslenia
roszczenia o zawarcie umowy
przyrzeczonej, w przypadku
odstapienia od zawarcia niniejszej
umowy przez Sprzedajacego z przyczyn
lezacych po stronie Kupujacej w
szczegolnosci braku zaptaty czesci ceny
sprzedazy w ratach i terminach
okreslonych w niniejszej umowie lub w
kazdym przypadku odstapienia od
umowy przez Kupujaca.”

Por. raport pkt

3.1.5.3.

Umowa deweloperska

,Kupujacy w umowie przeniesienia
(sprzedazy) wyrazi zgode na:
Prowadzenie przez Sprzedajacego
dalszych koniecznych i niezbednych
prac budowlanych zwiazanych z
prowadzeniem inwestycji polegajacej

Naruszenie

art. 385'§ 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew
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Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

na wzniesieniu na nieruchomosci
opisanej w § 1 niniejszego aktu
budynku mieszkalnego wraz z
infrastruktura zgodnie z
kompleksowym projektem
zagospodarowania terenu.”

Umowa deweloperska

»Kupujacy w umowie przeniesienia
(sprzedazy) wyraza zgode na:
Zorganizowanie i prowadzenie w lokalu
numer IIA/IU (numer budowlany)
sklepu ogoélnopozywczego oraz na
prowadzenie sprzedazy napojow
alkoholowych w godzinach pracy
sklepu; na umieszczenie szyldow
zawierajacych logo firmy i znaki
towarowe Najemcy, plakatow
reklamowych w ramkach oraz urzadzen
niezbednych do funkcjonowania sklepu
(np. klimatyzatora zewnetrznego) na
Scianach budynku, w ktorym znajduje
sie lokal w jego bezposrednim
sasiedztwie; na zainstalowanie anteny
radiowej stuzacej do przyjmowani
wptat na gry liczbowe i loterie
pieniezne organizowane przez
Totalizator Sportowy Sp. z 0.0., a
Centrala Totalizatora lub jego
Oddziatami; na umieszczenie szyldow
zawierajacych logo Totalizatora
Sportowego (piktogram lotto).”

Naruszenie
art. 385' § 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew
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Umowa ustanowienia wtasnosci i

sprzedazy

»Strona kupujaca oswiadcza, ze:

udziela Sprzedajacemu

petnomocnictwa do zmiany wysokosci

udziatow w nieruchomosci wspdlnej w : Por. raport pkt

Naruszenie

przypadku, gdyby taka zmiana z
jakichkolwiek powodow byta
konieczna, przy czym Strony zgodnie
oswiadczaja, ze dokonanie
ewentualnej zmiany udziatow w
nieruchomosci wspolnej nie bedzie
skutkowac powstaniem miedzy nimi
zadnych roszczen.”

art. 385" § 1 k.c.

3.2.1.3.

Wezwanie/pozew

Termopil-Bud Sp. z o.o.
Pita

1. AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA

2. UMOWA nr /K2/13

3. AKT NOTARIALNY - PROJEKT -
UMOWA USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU |
UMOWA SPRZEDAZY
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Umowa deweloperska :
Naruszenie

»Kupujacy: oswiadczaja, Ze nie
zgtaszaja zadnych zastrzezen, co do
realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.”

art. 385'§ 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

»,Nadto wola stron niniejszej umowy
Kupujacy: |) zobowiazuje sie do
udzielenia Deweloperowi w umowie
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
i jego sprzedazy, do czasu
ustanowienia odrebnej wtasnosci
ostatniego lokalu i jego sprzedazy,
nieodwotalnego i nie wygasajacego na
wypadek smierci Kupujacego
petnomocnictwa z prawem substytucji:
a) do dokonania w ich imieniu - na
koszt Dewelopera - zmiany umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i jego sprzedazy w zakresie wysokosci
udziatu we wspotwtasnosci
nieruchomosci wspolnej zwigzanego z
lokalem w taki sposob, aby nowy udziat
ustalony zgodnie z art. 3 ustawy o
wtasnosci lokali uwzgledniat
ewentualne korekty w powierzchni
uzytkowej lokali oraz pomieszczen
przynaleznych znajdujacych sie w
budynku oraz do ztozenia stosownych
wnioskow do Sadu Rejonowego w Pile
Wydziat Ksiag Wieczystych, b) do

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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uzyskania pozwolenia na budowe lub
zamiennego pozwolenia na budowe na
obiekty realizowane na
niezabudowanej czesci dziatki gruntu
numer 1368”

Umowa deweloperska

,Zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedaz w formie aktu notarialnego
nastapi po catkowitej zaptacie przez
Kupujacych Ceny oraz ewentualnych
innych naleznosci wynikajacych z
niniejszej umowy (m.in. odsetki i
koszty wynikajace z prac dodatkowych,
zuzyte media wedtug odczytow
licznikow).”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,»Obstuga notarialna inwestycji
prowadzona bedzie w uzgodnionej
miedzy stronami kancelarii notarialnej,
na terenie miasta Pity.”

Naruszenie
art. 385" § 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.9.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

»Strony oswiadczaja, ze sg Swiadome,
ze ze wzgledow technologicznych
ostateczny pomiar moze roznic sie od
podanego w umowie o nie wiecej niz
2%. Zmiana taka nie stanowi zmiany
przedmiotu umowy i nie ma wptywu na
cene.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik

152




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6
Umowa deweloperska Por. raport pkt
»W przypadku rezygnacji z czesci Naruszenie - raport p pozew

robot przez Kupujacych, uméwiona
cena nie ulegnie obnizeniu.”

art. 385" § 1 k.c.

3.2.1.13.

Umowa deweloperska

»(...) Od dnia odbioru nabywcy ponosic¢
beda koszty zwiazane z utrzymaniem
przedmiotow umowy.”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

,»Strony zgodnie oswiadczaja, ze czesc¢
robot, w zakresie czesci wspolnych
budynku, ze wzgledoéw technicznych,
technologicznych i ekonomicznych
moze zosta¢ wykonana przez
Dewelopera po wydaniu przedmiotu
umowy w posiadanie nabywcow.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2 k.c. i pkt 9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/Pozew

Umowa deweloperska

»Strony postanawiaja, ze Deweloper
nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody
posrednie wywotane opdznieniem
postawienia lokalu do dyspozycji
nabywcow, takie jak utracone korzysci,
zaptacone kary umowne, poniesione
koszty utrzymania innych lokali.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Roboty budowlane objete rekojmig w
zakresie:

- konstrukcji Budynku na okres 5 lat od

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik
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daty odbioru

- pozostatych elementow wykonczenia i
wyposazenia na okres 1 (jednego) roku
od daty odbioru.”

Umowa deweloperska

,»Poczatek biegu terminu rekojmi za
wady czesci wspolnych nastepuje z
dniem uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska
,Odpowiedzialnosciag Dewelopera nie
beda objete wady spowodowane
normalnym zuzyciem eksploatacyjnym,
niewtasciwym uzytkowaniem, a takze
mikropekniecia i rysy, ktore sa
procesem naturalnym.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Kupujacym przystuguje prawo do
odstapienia od niniejszej umowy w
przypadku, gdy: Deweloper nie
doreczyt Kupujacym prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Kupujacym jest wiadome, ze jako
przyszli wtasciciele lokalu zobowiazani
beda do ponoszenia kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspolna w czesci

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew
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odpowiadajacej udziatowi w tej
nieruchomosci, a mianowicie: w
kosztach utrzymania budynku, w tym w
szczegolnosci w kosztach: utrzymania
zieleni, oswietlenia terenu, remontow
biezacych i kapitalnych budynku,
odpisdéw na remonty, energii
elektrycznej w pomieszczeniach i
powierzchniach wspolnych, wywozu
nieczystosci, doprowadzania wody,
konserwacji urzadzen a takze
wszelkich innych kosztow zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci wspolnej.”

Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

» (-..) Koszty umowy ustanowienia
wtasnosci lokalu i jego sprzedazy wraz
Z jej wypisami oraz wpisem praw z niej
wynikajacych ponosi Kupujacy.”

,Koszty zwigzane ze sporzadzeniem
aktu notarialnego, koszty wpisu
sadowego, koszty zatozenia ksiegi
wieczystej oraz optat i podatkow z tym
zwigzanych obcigzac bedg
ZLECENIODAWCE”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

155




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

Umowa przedwstepna

,»R0zwigzania techniczne zgodne sa z
Zatacznikiem nr1, a w sprawach nie
wyszczegolnionych w tym zataczniku, z
dokumentacja projektowa. Dopuszcza
sie wprowadzenie drobnych zmian w
ramach nadzoru autorskiego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Przekazanie lokalu nastapi po
uregulowaniu wszystkich naleznosci na
rzecz WYKONAWCY po indywidualnym
uzgodnieniu terminu przekazania
lokalu.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Notarialne ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
udziatem w czesciach wspolnych
budynku oraz udziatem we wtasnosci
dziatki nastapi w terminie do 120 dni
po uregulowaniu wszystkich naleznosci
na rzecz WYKONAWCY.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Cena mieszkania wraz z udziatem w
gruncie ustalona zostata w wysokosci
.....zt netto w tym:

....... Zt + nalezny podatek VAT
obowiazujacy w dniu
wystawienia faktury za
wybudowanie mieszkania,
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Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

2.2.1.1.
2.2.1

3.
3.2.2.17.

Postepowanie zik
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....... Zt + nalezny podatek VAT
obowiazujacy w dniu wystawienia
faktury, z tytutu sprzedazy udziatu w
prawie wtasnosci dziatki gruntowej
przypadajacego na mieszkanie.”

Umowa przedwstepna

»,POwyzsza cena nie uwzglednia
podatku VAT, ktory zostanie doliczony
do wptacanych kwot wg stawki
obowiazujacej w dniu wystawienia
faktury.”

Umowa przedwstepna
»WYKONAWCY przystuguje prawo
odstapienia od umowy w przypadku
zalegania przez ZLECENIODAWCE z
zaptata:
a) pierwszej wptaty po uptywie 20
dni: ZLECENIODAWCA zaptaci w
tym przypadku kare umowna w
wysokosci 10% wartosci
umowy,
b) kolejnych rat po uptywie 45 dni
- za zwrotem wptaconych kwot
po potraceniu kary umownej w
wysokosci 10% wartosci
umowy.”
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Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»otrony ustalaja, ze Wykonawca bedzie
miat prawo do nieodptatnego
umieszczenia swojej nazwy oraz logo
firmy na dachu budynku lub w miejscu
wskazanym przez architekta”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»,Ewentualne spory miedzy stronami
bedzie rozstrzygat wtasciwy rzeczowo
Sad Rejonowy w Pile.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

umowa deweloperska

»otrony postanawiaja, ze: Terminy
okreslone w niniejszym paragrafie nie
wiaza Dewelopera w przypadku
zaistnienia okolicznosci niemozliwych
do przewidzenia w chwili zawarcia
umowy, wpisanych w Dzienniki
budowy, a w szczegblnosci:

-sity wyzszej,

-Zmiany przepisow prawa majacych
wptyw na realizacje przedmiotowej
inwestycji,

-zaistnienie warunkow
atmosferycznych uniemozliwiajacych
lub ograniczajacych prowadzenie robot
budowlanych,

-innych niezaleznych od Dewelopera
przyczyn, takich jak wojna, pozar,
powodz, oraz innych.

Wystgpienie powyzszych okolicznosci

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik
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powoduje przesuniecie wszelkich
terminow zakreslonych niniejsza
umowa o opoznienie wynikajace z
powyzszych zdarzen bez konsekwencji
dla Dewelopera. O zaistnieniu
takowych okolicznosci Deweloper
powiadomi Nabywce.”

Kopia umowy deweloperskiej

(..) Za wade uznaje sie jakakolwiek
czesé robot wykonang niezgodnie z
projektem Budowanym, dokumentacja
techniczna lub sztuka budowlana.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

umowa deweloperska

,Deweloper nie odpowiada z tytutu
gwarancji i rekojmi za wady fizyczne
powstate wskutek nienalezytej
eksploatacji, zaniechania wykonywania
zalecen zawartych w instrukcji obstugi
nieruchomosci przekazanych zarzadcy
lub sity wyzszej. Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkode powstate
z powodu niezawiadomienia
Dewelopera przez Nabywce o
ujawnionej wadzie niezwtocznie po jej
ujawnieniu, oraz szkody powstate w
zwiazku z poniesionymi naktadami
inwestycyjnymi, zobowiazany jest on
jedynie do usuniecia usterki - wady i
przywrocenia w tym zakresie standardu

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik
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zgodnego z zatacznikiem nr ...
opisujacym standard wykonczenia
Lokalu.”

Prospekty informacyjne dotyczace
przedsiewzie¢ deweloperskich
prowadzonych w Pile przy ul.
Kasprowicza, Mtynarskiej i Wspolnej -
brak okreslenia procentowego,
szacunkowego podziatu kosztow
poszczegolnych etapow w catkowitych
kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

Postepowanie zik

Przedsiewziecie deweloperskie:
przy ul. Wspolnej w Pile

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.5.2.

Postepowanie zik

Przedsiewziecie deweloperskie:
przy ul. Mtynarskiej w Pile

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.3.

Postepowanie zik

Victoria Dom S.A.
Warszawa

1.

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kwiatowa Polana”

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
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,Kwiatowa Polana”

3. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»Kwiatowa Polana”

4. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kwiatowa Polana”

5. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kwiatowa Polana”

6. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kwiatowa Polana”

7. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kwiatowa Polana”

8. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kwiatowa Polana”

9. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kwiatowa Polana” - bez opcji
odstapienia umownego

10. AKT NOTARIALNY UMOWA
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DEWELOPERSKA
»Kwiatowa Polana”

11. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,,Kaskada Skorosze”

12. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kaskada Skorosze”

13. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»Kaskada Skorosze” - pod klucz

14. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kaskada Skorosze” - tazienka
pod
klucz

15. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kaskada Skorosze” - tazienka
pod klucz

16. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kaskada Skorosze” - pod klucz

17. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
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,,Kaskada Skorosze”

18. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kaskada Skorosze”

19. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kaskada Skorosze”- bez opcji
odstapienia umownego

20. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
»,Kaskada Skorosze”- bez opcji
odstapienia umownego

21. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kaskada Skorosze” - opcja
tazienka pod klucz

22. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA
,Kaskada Skorosze”- bez opcji
odstapienia umownego

23. AKT NOTARIALNY UMOWA

DEWELOPERSKA
,Kaskada Skorosze”

24. AKT NOTARIALNY UMOWA
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DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepisow Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)
Osiedle "Olesin” - pierwszy lokal
w budynku

25. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepiséw Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)

Osiedle "Olesin" - bez opcji
odstapienia umownego

26. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepisow Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)

Osiedle "Olesin” - bez opcji
odstapienia umownego

27. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepisow Ustawy z dnia
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28.

29.

30.

16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)

Osiedle "Olesin” - bez opcji
odstapienia umownego

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepisow Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)

,Ogrody Mehoffera”

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepisow Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)

,0grody Mehoffera”

AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepisdéw Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)
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,0grody Mehoffera”

31. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA (zawarta w
trybie przepisow Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)

,Ogrody Mehoffera”

32. UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
NIEMIESZKALNYM - GARAZU
OSIEDLE ,,KASKADA SKOROSZE”
NR __/2013

33. PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
,KWIATOWA POLANA” NR
___//WAWER//2013

34. PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
,KWIATOWA POLANA” NR
___//WAWER//2013

35. PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
LKWIATOWA POLANA” NR
___//WAWER//2013
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36. PRZEDWSTEPNA UMOWA

37.

38.

39.

40.

41.

SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
»KWIATOWA POLANA” NR
__//WAWER//2013

PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
»KWIATOWA POLANA” NR
__//WAWER//2013

UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY UDZIALU W
NIEMIESZKALNYM - GARAZU NR
__ /2012

,Ogrody Mehoffera”

PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY UDZIALU WE
WSPOLWLASNOSCI LOKALU
NIEMIESZKALNEGO Nr __ /2012
,0grody Mehoffera”

PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY ,,0GRODY
MEHOFFERA” Nr ___//2013//0M
(zwana dalej ,,Umowga”) - bez
opcji odstapienia umownego

PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY ,,OGRODY
MEHOFFERA” Nr ___//2013//0M
(zwana dalej ,,Umowa”)
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42. PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY ,,O0GRODY
MEHOFFERA” Nr__//2012

43. PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY ,,OGRODY
MEHOFFERA” Nr__ //2012

44, UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR ___/OLESIN/2012

45. UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR ___/OLESIN/2012

46. UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR ___/OLESIN/2012

47. UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR
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___//OLESIN//2013
bez opcji odstagpienia umownego

48. UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR ___/OLESIN/2012

49. UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR
___//OLESIN//2013
bez opcji odstapienia umownego

50. UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNE.J
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR
___//OLESIN//2013

51. UMOWA PRZEDWSTEPNA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | JEGO
SPRZEDAZY NR
___//OLESIN//2013
bez opcji odstagpienia umownego
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52. AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA
JEGO WLASNOSCI, UMOWA O
PODZIAL DO KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWA
,0grody Mehoffera”

53. AKT NOTARIALNY UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA
JEGO WLASNOSCI, UMOWA
PRZENIESIENIA UDZIALU WE
WSPOLWLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI, UMOWA O
PODZIAL DO KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWA
,Osiedle Olesin” (zat. nr 6)

54. UMOWA CZASOWEJ REZERWACJI
LOKALU MIESZKALNEGO/DOMU
JEDNORODZINNEGO/*
NR___//2012/___

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»otawajacy ustalaja, ze od dnia

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385°pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew
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odbioru przedmiotowego lokalu, koszty
zarzadu nieruchomoscia wspolng
ponosza nabywcy.”

"0d dnia wydania lokalu, do czasu
zawarcia przez Kupujacych umow z
dostawcami mediow, Kupujacy
zobowiazuja sie ponosic¢ koszt zwiazane
z eksploatacja lokalu w szczegolnosci:
wynikajace z umow dostawy energii
elektrycznej, gazu, wody zimnej,
cieptej, ogrzewania, wg wskazan
stosowanych licznikéw oraz koszty
utrzymania czystosci i porzadku wg cen
rynkowych.”

"(...) Odnosnie obowiazku zaptaty
kwoty okreslonej w § 12 ust. 2 powyzej
Nabywca podda sie w Umowie
Przyrzeczonej na rzecz Dewelopera
rygorowi z art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego."”

Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

,Kupujacy zobowiazuje sie od dnia
odbioru budynku mieszkalnego do
ponoszenia kosztow eksploatacji
budynku mieszkalnego, kosztéw
eksploatacji udziatu w drodze
wewnetrznej oraz podatku od

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.1.

Postepowanie zik
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nieruchomosci.”

,»(Zarzad Nieruchomoscia) Strony
postanawiaja, ze: Nabywcy
zobowiazuja sie do ponoszenia kosztow
eksploatacji Dziatki od dnia
przekazania kluczy do Domu. Powyzsze
obejmuje rowniez koszty zarzadzania
Nieruchomoscia, koszty zwigzane z
administracja i utrzymaniem
Powierzchni Wspolnych, jak rowniez
nalezny podatek od nieruchomosci.”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,Nabywcy oswiadczaja, ze spotka pod
firma: VICTORIA DOM S.A. z siedziba
moze udzielac dalszych petnomocnictw
w zakresie powyzszych petnomocnictw,
by¢ druga strong umow zawieranych na
podstawie niniejszych petnomocnictw
oraz reprezentowac inne strony
czynnosci, a ponadto oswiadczaja, ze
petnomocnictwa powyzsze sa
nieodwotalne i nie wygasna z chwilg
Smierci mocodawcow.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»,Ponadto, Nabywcy oswiadczaja, ze w
przypadku zbycia przedmiotu
niniejszej umowy, zobowiazuja sie

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.1.

Postepowanie zik
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uzyskac od nabywcy petnomocnictwa o
analogicznej tresci.”

Umowa deweloperska

»,Nabywcy oswiadczaja, iz powyzsze
informacje zostaty im udostepnione w
czasie umozliwiajacym zapoznanie sie
z ich trescig przed zawarciem umowy
deweloperskiej, akceptuja je w catosci
i nie wnosza do nich zastrzezen.”

Naruszenie
art. 385 "k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

»jednakze powyzsze prawo odstapienia
od umowy nie ma zastosowania w
sytuacji, gdy koniecznos¢
wprowadzenia zmian do projektu
budowlanego zatwierdzonego decyzja
o pozwoleniu na budowe, o ktorej
mowa w § 4. Umowy, nie powoduje
obnizenia jakosci osiedla, Domu
Jednorodzinnego, Powierzchni
Wspolnych lub Dziatki, okreslonej w
Zataczniku nr 3 do Umowy, dotyczy
zmiany funkcji mieszkalnych na
ustugowe w Domu Jednorodzinnym,
dotyczy zmiany ilosci budynkow na
Nieruchomosci, a Nabywca wyraza
zgode na dokonanie przez Dewelopera
takich zmian;”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz

art. 385°pkt 219
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/pozew
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Umowa deweloperska

»jezeli w trakcie budowy osiedla
»Kwiatowa Polana” powstanie
koniecznos¢ wprowadzenia zmian do
projektu budowlanego, w zakresie nie
dotyczacym przedmiotu niniejszej
Umowy, w szczegblnosci zmian
aranzacji innych Dziatek, ich taczenia
lub podziatu lub zmiany ich
przeznaczenia - takie zmiany nie
wymagaja zgody Nabywcow, a
Nabywcy nie przystuguje prawo do
odstapienia od Umowy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Deweloper poinformuje Nabywcow o
uzyskaniu dokumentow, o ktorych
mowa powyzej, wskazujac Nabywcom
miejsce i termin zawarcia Umowy
Przenoszacej Wtasnos¢ Dziatki i Udziatu
w Powierzchniach Wspélnych.
Deweloper wskaze termin i miejsce
zawarcia Umowy Przenoszacej
Wtasnos¢ Dziatki i Udziatu w
Powierzchniach Wspélnych z co
najmniej 14 dniowym
(czternastodniowym) wyprzedzeniem.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska
»W przypadku niestawienia sig
Nabywcow w wyznaczonym miejscu i

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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terminie do podpisania Umowy
Przenoszacej Wtasnos¢ Dziatki i Udziatu
w Powierzchniach Wspélnych,
Deweloper wyznaczy Nabywcom
kolejny termin nie wczesniej niz po 60
(szescdziesieciu) dniach od uptywu
terminu wskazanego w ust. 3 powyzej,
zawiadamiajac o tym nabywcow w
formie pisemnej, z co najmniej
siedmiodniowym wyprzedzeniem. W
przypadku ponownego niestawienia sie
Nabywcow w wyznaczonym miejscu i
terminie, Deweloper bedzie
uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy (stosownie do art. 29
ust. 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego) (...)”

Umowa deweloperska

,2Umowa Przenoszaca Wtasnosc Dziatki
i Udziatu w Powierzchniach Wspdlnych
zostanie zawarta po dokonaniu przez
nabywcow wszystkich ptatnosci
naleznych na rzecz Dewelopera na
podstawie niniejszej Umowy, jak
réwniez po podpisaniu przez Strony
protokotu odbioru zdawczo-
odbiorczego Domu Jednorodzinnego.”

,Umowa Sprzedazy zostanie zawarta w

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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terminie, nie pézniej niz do dnia ___
2013 r. pod warunkiem uregulowania
przez Kupujacego wszystkich
obowiazkéw, w tym zobowigzan
finansowych z niniejszej Umowy.”

Umowa deweloperska

»W przypadku podwyzszenia stawek
podatku VAT od przedmiotu niniejszej
umowy pomiedzy dniem jej zawarcia a
dniem zawarcia Umowy Przenoszacej
Wtasnos¢ Dziatki i Udziatu w
Powierzchniach Wspélnych, badz tez
wprowadzenia innych podatkow
obrotowych badz swiadczen
publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym, cena sprzedazy Dziatki
i Udziatu w Powierzchniach wspélnych
zostanie odpowiednio powiekszona o
takie podatki badz inne optaty, jezeli
Nabywcy nie wyraza zgody na taka
zmiane, przystuguje im prawo
odstapienia od umowy w terminie 7
(siedem) dni od dnia pisemnego
poinformowania nabywcy przez
dewelopera. (...) w przypadku
odstapienia Deweloper zwrdci
nabywcom wptacone przez nich
zaliczki, po potraceniu wszelkich
naleznosci na rzecz Dewelopera
wynikajacych z niniejszej Umowy. (...)”

Naruszenie
art. 385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wezwanie/pozew
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Umowa deweloperska

,»PO usunieciu wad Deweloper
zawiadomi o tym Nabywcow i Strony
dokonaja ponownego odbioru Domu
Jednorodzinnego (na zasadach
okreslonych w pkt 1-4 powyzej),
polegajacego na weryfikacji, czy wady
wskazane w protokole zostaty
usuniete. W trakcie ponownej
procedury odbioru Nabywcy nie moga
zgtaszac¢ wad lub usterek, ktore mogli
stwierdzi¢ podczas pierwszej
procedury odbioru technicznego Domu
Jednorodzinnego,”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Nabywcy nie beda uprawnieni do
odmowy podpisania protokotu odbioru
technicznego Domu Jednorodzinnego w
przypadku, gdy do wykonania
pozostang jedynie prace zwigzane z
zagospodarowaniem terenu osiedla, w
tym zwiazane z obiektami matej
architektury lub zwiazane z
wykonczeniem czesci wspolnych
Nieruchomosci.”

"Strony ustalaja nastepujaca procedure
odbioru Lokalu: odbidr Lokalu moze
odby¢ sie w sytuacji gdy do wykonania
pozostaja prace zwiazane z
zagospodarowaniem terenu i

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.

Postepowanie zik

177




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

wykonaniem infrastruktury wokot
budynku.”

"Kupujacy nie moze odmowic
dokonania odbioru lokalu, gdy
pozostaja do wykonania prace
zwiagzane z zagospodarowaniem terenu
oraz wykonaniem infrastruktury ze
wzgledu na etapowos¢ realizacji
osiedla.”

Umowa deweloperska

»W przypadku co najmniej
czterdziestodniowej zwtoki Spotki w
przystapieniu do aktu umowy
przenoszacej wtasnosc (w stosunku do
terminu wynikajacego z § 8. ust. 2
niniejszej umowy), Nabywcy beda
uprawnieni do dochodzenia od
Dewelopera kary umownej w wysokosci
0,1 (jedna dziesiata procenta) ceny
sprzedazy Dziatki za kazdy dzien zwtoki
przekraczajacy powyzszy
dwutygodniowy okres, nie wiecej
jednak niz 2,5% (dwa cate i piec
dziesietnych procenta) ceny brutto
sprzedazy Dziatki.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,nabywcy zobowigzuja sie doreczy¢
Deweloperowi zgode nabywcow na
wykreslenie z ksiegi wieczystej

Por. raport pkt

3.1.5.3.
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prowadzonej dla nieruchomosci
roszczenia Nabywcow o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci (Domu
Jednorodzinnego) ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.”

Wzw. z

,W przypadku nie doreczenia przez
Nabywcow Deweloperowi powotanej
wyzej zgody w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstapienia
nabywcy zobowigzani sa zaptacic¢
Deweloperowi kare umowng w
wysokosci 2% (dwa procent) ceny
brutto, a w przypadku poniesienia
przez Dewelopera szkody
przewyzszajacej wysokosc kary
umownej - Deweloper uprawniony jest
do dochodzenia od Nabywcow
odszkodowania w petni pokrywajacego
szkode,”

Umowa deweloperska

,Deweloper zwrdci Nabywcom
wszystkie wptacone przez nabywcow
do dnia odstagpienia kwoty
pomniejszone o ewentualng kare
umowna w terminie 90
(dziewiedédziesieciu) dni liczac od dnia
doreczenia Deweloperowi przez
Nabywcow zgody na wykreslenie

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.5.

postepowanie zik
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roszczenia, o ktorej mowa w punkcie
1) powyzej, a zwrot nastapi przelewem
na wskazany przez Nabywcow rachunek
bankowy;”

Umowa deweloperska

,0$wiadczenia Stron o odstgpieniu od
Umowy wymagaja dla swej waznosci
zachowania formy aktu notarialnego.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»(...) koszty umowy przenoszacej
ponosza Nabywcy.”

"Strony zgodnie postanawiaja, ze
wszelkie koszty zwigzane z
ustanowieniem odrebnej wtasnosci i
sprzedazy budynku mieszkalnego wraz
Z udziatem w drodze wewnetrznej
obciaza Kupujacego”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,Strony zgodnie oswiadczaja, ze
dopuszczaja wystapienie w lokalu
mieszkalnym wad, ktore nie wptywaja
na jego uzytkowanie takich jak w
szczegolnosci: zarysowanie szyb, ram,
okien, zarysowanie tynku. W takim
wypadku nie bedzie to stanowic
podstawy do odmowy odbioru lokalu

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/Pozew
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mieszkalnego przez Nabywce.(...).”

Umowa deweloperska

»W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 6 Nabywca jest uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy w
terminie do dnia 31.01.2015
r.(trzydziestego pierwszego stycznia
dwa tysiace pietnastego roku), przy
czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.”

»W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1
lit. f powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej
umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 dniowy termin na
przeniesienie odrebnej wtasnosci -
opisanego w § 1 ust. 3 tego aktu -

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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lokalu mieszkalnego , a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od uptywu
ww. 120-dniowego terminu; w takim
przypadku, Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej, o
ktorej mowa w § 9 tego aktu.”

Umowa deweloperska

»W terminie do dnia 31.12.2014 r.
(trzydziestego pierwszego grudnia dwa
tysiace czternastego roku) Deweloper
moze odstapi¢ od niniejszej umowy, w
przypadku gdy Nabywca odmawia
ztozenia oswiadczen w umowie
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci
objetej niniejszym aktem, do ktérych
zobowiazat sie w niniejszej Umowie. W
takim przypadku Deweloper zwroci
wptacong przez Nabywce kwote,
pomniejszona o zadatek oraz
rzeczywiste straty poniesione przez
Dewelopera.”

,Deweloper moze odstapic¢ od
niniejszej umowy z winy Nabywcy, w
terminie 60 (sze$édziesieciu) dni, w
przypadku gdy Nabywca odmawia
ztozenia oswiadczen w umowie

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/pozew
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ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci
objetej niniejszym aktem, do ktorych
zobowiazat sie w niniejszej Umowie. W
takim przypadku Deweloper zwroci
wptacona przez Nabywce kwote,
pomniejszong o zadatek oraz
rzeczywiste straty poniesione przez
Dewelopera”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Nabywca wyraza zgode na obciazenie
nieruchomosci: prawem uzytkowania,
ustanowionym na rzecz Dewelopera w
zakresie ograniczonym do umieszczenia
na koszt Dewelopera na nieruchomosci
(ogrodzeniu, elewacji lub specjalnie
dla tego celu wybudowanej
konstrukcji) reklam i znakow
firmowych wtasnych.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Deweloperowi przystuguje prawo do
zmiany funkcji (przeznaczenia) i
powierzchni lokali niemieszkalnych,
mieszkalnych i pomieszczen
gospodarczych-komoérek lokatorskich.
Nabywca wyraza zgode na uzyskanie
przez Dewelopera od wtasciwych
organow zamiennego projektu
budowlanego w zakresie nie

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.14.

Wezwanie/pozew
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dotyczacym lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy.”

Umowa deweloperska

,»W umowie ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i jego przeniesienia na
Nabywce Nabywca zobowiazuje sie
udzieli¢ Deweloperowi petnomocnictwa
do sktadania w jego imieniu wszelkich
oswiadczen niezbednych dla realizacji
przedmiotowej inwestycji, w
szczego6lnosci okreslonych w ust. 1
niniejszego §.”

Naruszenie art.

385 'k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

,W umowie ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i jego przeniesienia na
Nabywce nabywca zobowiazuje sie
udzieli¢ Deweloperowi nieodwotalnego
i nie wygasajacego na wypadek Smierci
(art. 101 k.c.) petnomocnictwa do
dokonania zmiany umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego
przeniesienia na nabywce w zakresie
wysokosci udziatu w nieruchomosci
wspolnej zwigzanego z lokalem
mieszkalnym, zgodnie z wypisami z
kartoteki lokali uwzgledniajacymi

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

184




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

powierzchnie wszystkich lokali
wydzielanych z przedmiotowego
budynku, w sytuacji wystapienia
ewentualnych zmian powierzchni
uzytkowej lokali wydzielanych z tego
budynku, ktore to zmiany wywieraja
bezposredni wptyw na wysokosc¢
udziatu w nieruchomosci wspolnej
zZwigzanego z tym lokalem
mieszkalnym. Nabywca oswiadcza, ze
powyzej opisany zakres
petnomocnictwa upowaznia¢ bedzie
petnomocnika - Dewelopera- do
udzielania dalszych petnomocnictw,
moze on takze by¢ druga strong
czynnosci lub ja reprezentowac,
jednakze petnomocnictwa te moga by¢
udzielone wytacznie na rzecz osob
fizycznych bedacych jego
pracownikami. Opisane
petnomocnictwo pozostanie wazne do
ustanowienia odrebnej wtasnosci
ostatniego lokalu na nieruchomosci i po
zawarciu tej umowy wygasnie.”

Umowa deweloperska

,Nabywca w Umowie przyrzeczonej
udzieli Deweloperowi nieodwotalnego i
niewygasajacego ze Smiercig
petnomocnictwa do czynnosci , jakie
okaza sie niezbedne:

a) do zmiany wielkosci udziatu w

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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nieruchomosci wspolnej zwiazanego z
nabyciem przedmiotowego lokalu w
zakresie umozliwiajacym dostosowanie
wysokosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej do przepisow Ustawy o
wtasnosci lokali;”

Umowa deweloperska

,Umowa wraz zatacznikami zostata
uzgodniona z Deweloperem i stanowi
catosc¢ ustalen pomiedzy Stronami
niniejszej Umowy. (...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

"Nabywcy oswiadczaja, ze:

- odebrali od Dewelopera doreczony im
prospekt informacyjny, dotyczacy
Przedsiewziecia deweloperskiego wraz
z zatgcznikami, w czasie
umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich
trescia przed zawarciem niniejszej
umowy,”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.,

art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

"Nabywcy oswiadczaja, ze:
(...)-zapoznali sie z trescig ww.
prospektu informacyjnego wraz
zatacznikami, w petni go akceptuja i
nie wnoszg do nich zadnych uwag i
zastrzezen (...)"

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.,

art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew
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Umowa deweloperska

»j€zeli po dniu zawarcia niniejszej
umowy stawka podatku VAT za Lokal
ulegnie podwyzszeniu, Deweloperowi
przystuguje prawo odpowiedniego
podwyzszenia ceny brutto.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

"Nabywcy udzielg Spétce
nieodwotalnego i niewygasajacego z
ich Smiercig petnomocnictwa do
wszelkich czynnosci jakie okaza sie
niezbedne do:

- zmiany wielkosci udziatu w
nieruchomosci wspolnej, zwigzanego z
Lokalem, w zakresie umozliwiajacym
dostosowanie wysokosci udziatu do
przepisow ustawy o wtasnosci lokali,
- ustanowienia na nieruchomosciach,
stanowiacych dziatki gruntu nry ewid.
37/41 37/62, stuzebnosci gruntowych,
praw uzytkowania lub stuzebnosci
przesytu na rzecz dostawcow mediow
lub innych podmiotéw, a takze zmian
tych praw,

przy czym , w petnomochictwie tym
Nabywca upowazni Dewelopera do
udzielania dalszych petnomocnictw w
zakresie petnomocnictw udzielonych
ora umozliwi Deweloperowi
reprezentowanie innych stron
zawieranych umow oraz zawieranie

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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umow jako druga strona czynnosci.”

Umowa przedwstepna

" Nabywca w Umowie przyrzeczonej
udzieli Deweloperowi nieodwotalnego i
niewygasajacego ze Smiercig
petnomocnictwa do czynnosci , jakie
okazg sie niezbedne:

a) do zmiany wielkosci udziatu w
nieruchomosci wspolnej zwiagzanego z
nabyciem przedmiotowego lokalu w
zakresie umozliwiajacym dostosowanie
wysokosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej do przepisow Ustawy o
wtasnosci lokali;

b) do sktadania o$wiadczen w
przedmiocie ustanowienia na
nieruchomosci dodatkowych
stuzebnosci badz prawa uzytkowania na
rzecz dostawcow mediow,

przy czym w petnomocnictwie tym
Kupujacy upowazni Inwestora do
udzielania dalszych petnomocnictw w
zakresie petnomocnictw udzielonych
oraz umozliwi Inwestorowi

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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reprezentowanie innych stron
zawieranych umoéw oraz zawieranie
umow jako druga strona czynnosci.”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,Nabywcy udziela Spotce
nieodwotalnego i niewygasajacego z
ich Smiercia petnomocnictwa do
dokonywania w ich imieniu wszelkich
czynnosci zwiagzanych z wykonaniem
systemu kanalizacyjnego ,,Osiedla
Olesin" oraz podtaczenia budynku do
systemu kanalizacyjnego, a w zwiazku
z powyzszym do zastepowania,
reprezentowania a takze dziatania w
ich imieniu wobec wszelkich organow
administracji panstwowej i
samorzadowej, Sadow, oséb fizycznych
i prawnych (w tym spotki pod firma:
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.),
sktadania oswiadczen, wnioskow, pism,
podan, wyjednywania i podpisywania
dokumentow, dokonywania wszelkich
formalnosci, uzyskania pozwolenia na
budowe sieci kanalizacyjnej, wszelkich
czynnosci zwigzanych z zakonczeniem
budowy i odbiorem ww. sieci, jak

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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réwniez dokonywania wszelkich
czynnosci, ktore dla realizacji
niniejszego petnomocnictwa okazg sie
potrzebne lub konieczne, przy czym, w
petnomocnictwie tym Nabywca
upowazni dewelopera do udzielania
dalszych petnomocnictw w zakresie
petnomocnictw udzielonych oraz
umozliwi Deweloperowi
reprezentowanie innych stron
zawieranych umoéw oraz zawieranie
umoéw jako druga strona czynnosci.”

Umowa przedwstepna

,» Strony Umowy postanawiaja, ze:
odbidr zostanie dokonany poprzez
sporzadzenie Protokotu. W przypadku
stwierdzenia jakichkolwiek wad
fizycznych i umieszczenia ich w
Protokole przyjmuje sie, ze odbior
nastapit , zas Deweloper zobowiazany
jest do usuniecia wad wskazanych w
Protokole w terminie ustalonym przez
Strony Umowy."

Naruszenie
art. 385' § 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

,Odbior budynku mieszkalnego ,
nastapi w terminie do dnia ___ 2013 r.
pod warunkiem uregulowania przez
Kupujacego wszystkich obowigzkow, w
tym zobowiazan finansowych z
niniejszej Umowy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

190




Lp

Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

,»Zakonczenie budowy Osiedla
"Kwiatowa Polana” i odbior budynku
mieszkalnego, nastapi w terminie do
dnia ___ 2013 r. pod warunkiem
uregulowania przez Kupujacego
wszystkich obowiazkéw, w tym
zobowiazan finansowych z niniejszej
Umowy.”

Umowa przedwstepna

»W razie dwukrotnego niestawienia sie
Kupujacego lub jego nalezycie
umocowanego przedstawiciela w
wyznaczonych terminach odbioru, badz
uchylenia sie od dokonania odbioru
budynku mieszkalnego z powodu wad,
ktére nie wptywaja na jego
uzytkowanie, Sprzedajacy wyznaczy
Kupujacemu ostateczny termin odbioru
budynku mieszkalnego z
zastrzezeniem, ze po bezskutecznym
uptynie tego terminu Sprzedajacy
odstapi od Umowy (...)".

Naruszenie

art. 385'§ 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

" [Wady fizyczne] W razie stwierdzenia
przez Strony istotnych wad, czyniacych
budynek mieszkalny niezdatnym do
zwyktego uzytku, ktorych nie mozna
usunac niezwtocznie , zostanie
ustalony koncowy termin ich usuniecia
z uwzglednieniem mozliwosci

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/Pozew
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technicznych, nie dtuzszy jednak niz 30
dni roboczych. Po usunieciu
stwierdzonych wad Sprzedajacy
wyznaczy Kupujacemu nowy termin
odbioru budynku mieszkalnego. W tym
przypadku postanowienia ust. 4
powyzej stosuje sie odpowiednio.
Strony zgodnie oswiadczaja, ze
dopuszczaja wystapienie w
przedmiotowym budynku mieszkalnym
wad nieistotnych, ktore nie wptywaja
na jego uzytkowanie takich jak w
szczegblnosci: regulacja okien,
zarysowanie szyb, ramy okien,
zarysowanie tynku. w takim przypadku
nie bedzie to stanowic¢ podstawy do
odmowy odbioru budynku mieszkalnego
przez Kupujacego. (...)"

umowa przedwstepna

"[Kara umowna] W razie dwukrotnego
niestawienia sie Kupujacego w
wyznaczonym terminie zawarcia
Umowy Sprzedazy Sprzedajacy naliczy
kare umownga za kazdy dzien zwtoki w
wysokosci 0.02% ceny okreslonej w § 5
ust. 1 niniejszej Umowy. (..)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»Wszelkie spory powstate w zwiazku z
niniejsza Umowa beda rozstrzygane
przez sad powszechny wtasciwy dla
Sprzedajacego

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

"Inwestor ma prawo odstapi¢ od
niniejszej Umowy , w przypadku
niespetnienia przez Kupujacego
Swiadczenia pienieznego z tytutu
zaptaty Ceny, w terminie okreslonym w
zataczniku do Umowy, mimo wezwania
Kupujacego w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot, w terminie
14 dni od wezwania Kupujacego, w
takim przypadku Inwestor zwroci
Kupujacemu wptacona przez
Kupujacego kwote na poczet Ceny,
pomniejszona o zadatek oraz
rzeczywiste straty poniesione przez
Inwestora.”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

oraz art. 3853
pkt 9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

"Inwestor ma prawo odstapi¢ od
niniejszej Umowy, w przypadku
niestawienia sie Kupujacego do odbioru
Lokalu lub podpisania Umowy
Przyrzeczonej , pomimo dwukrotnego
wezwania w formie pisemnej, w takim
przypadku Inwestor zwrdéci Kupujgcemu

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

oraz art. 3853
pkt 9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew
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wptacona przez Kupujacego kwote na
poczet Ceny, pomniejszong o zadatek
oraz rzeczywiste straty poniesione
przez Inwestora."

Umowa przedwstepna

"W razie dwukrotnego niestawienia sie
Kupujacych do odbioru lokalu, Spotka
ma prawo naliczy¢ kare umowng w
wysokosci do 0.02% od wartosci
niniejszej Umowy za kazdy dzien
zwtoki, od dnia bezskutecznego uptywu
drugiego terminu, przy czym Spotka
zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia
od niniejszej umowy w trybie ust. 7
ponizej. Naliczenie kary umownej nie
wytacza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania przekraczajacego
wysokos¢ kary umownej na zasadach
ogolnych."

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.12.

Wezwanie/pozew

Umowa rezerwacyjna

,»W przypadku nie zawarcia Umowy
Deweloperskiej z przyczyn lezacych po
stronie Rezerwujacego kwote przez
niego wptacona zatrzymuje
Deweloper”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie
zik
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Umowy deweloperskie

Brak informacji o warunkach zwrotu
srodkow nabywcy w przypadku
odstapienia przez niego na podstawie
art. 29 u.o.p.n.

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

Umowy deweloperskie

Brak informacji o warunkach
odstapienia przez nabywce od umowy
deweloperskiej na podstawie art. 29
u.o.p.n.

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

Zielony Zoliborz Sp. z o.0.
Warszawa

1.

AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielony Zoliborz etap Ai D

AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA
Zielony Zoliborz etap C

Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Lokalu Mieszkalnego Nr ...
Zielony Zoliborz Etap C

Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Pomieszczenia Gospodarczego Nr
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#UmowaKod
Zielony Zoliborz Etap A

5. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Pomieszczenia Gospodarczego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap D

6. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Pomieszczenia Gospodarczego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C

7. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Pomieszczenia Gospodarczego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C

8. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Pomieszczenia Gospodarczego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C

9. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Pomieszczenia Gospodarczego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C

10. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Pomieszczenia Gospodarczego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C
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11. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
miejsca garazowego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap A

12. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
miejsca garazowego Nr
#UmowaKod
Zielony Zoliborz Etap D

13. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
miejsca garazowego Nr
#UmowaKod
Zielony Zoliborz Etap C

14. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
miejsca garazowego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C

15. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
miejsca garazowego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C

16. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
miejsca garazowego Nr
#UmowakKod
Zielony Zoliborz Etap C

17. Umowa Przedwstepna Sprzedazy
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18.

19.

20.

21.

miejsca garazowego Nr
#UmowaKod
Zielony Zoliborz Etap C

Umowa Przedwstepna Sprzedazy
pomieszczenia na jednoslady Nr
#UmowakKod

Zielony Zoliborz Etap A

Umowa Przedwstepna Sprzedazy
pomieszczenia na jednoslady Nr
#UmowakKod

Zielony Zoliborz Etap D

Akt NOTARIALNY - UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | JEGO
SPRZEDAZY ORAZ
PELNOMOCNICTWO
Zielony Zoliborz Etap B

Akt NOTARIALNY - UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU | JEGO
SPRZEDAZY ORAZ
PELNOMOCNICTWO

Zielony Zoliborz Etap C

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy
»Kupujacy oswiadczaja, ze z uwagi na

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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taczacy ich ze Sprzedajacym stosunek
prawny wynikajacy ze
wspotuzytkowania wieczystego i
wspotwtasnosci, zrzekaja sie prawa do
odwotania udzielonych spotce Zielony
Zoliborz Sp. z 0.0. w ust. 1i 2 powyzej
petnomocnictw do dnia 31. 12. 2015 .
(trzydziestego pierwszego grudnia dwa
tysiace pietnastego roku) oraz
oswiadczaja, ze petnomocnik moze byc
druga strong czynnosci dokonywanych
w ich imieniu lub petnomocnikiem
pozostatych stron czynnosci
dokonywanych w ich imieniu. Ponadto
Kupujacy oswiadczaja, ze petnomocnik
spotka Zielony Zoliborz Sp. z 0. 0. w
ramach udzielonych wyzej w ust. 1i 2
petnomocnictw moze udziela¢ dalszych
petnomocnictw pracownikom
Sprzedajacego.”

»,Kupujacy oswiadczaja, ze wyrazaja
zgode na: sprzedaz przez Sprzedawce
badz oddanie w odptatne lub
nieodptatne uzywanie czesci
infrastruktury na rzecz dostawcow
mediow w celu zapewnienia mediow i
swiadczenia innych ustug”

Naruszenie
art. 385'§ 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew
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Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
akceptuje: nieodptatne umieszczenie
banerow reklamowych Dewelopera na
ogrodzeniu, badz na dachu Budynku”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»,Kupujacy oswiadczaja, ze wyrazaja
zgode: na tymczasowe nieodptatne
zajmowanie przez Sprzedajacego lub
inne wskazane przez niego osoby
trzecie opisanej w § 1 ust. 2
nieruchomosci na potrzeby budowy
dalszych etapéw Zielony Zoliborz”

»,Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
akceptuje: tymczasowe nieodptatne
zajmowanie przez Dewelopera lub
podmioty trzecie przez niego
zaangazowane czesci Nieruchomosci
1/Nieruchomosci 2 i Drogi na potrzeby
budowy innych etapow osiedla ,,Zielony
Zoliborz”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie
/pozew
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Umowa przedwstepna

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Strony oswiadczaja, ze na
nieruchomosciach sasiednich
Sprzedajacy bedzie prowadzit budowe
kolejnych etapow osiedla Zielony
Zoliborz,

co tymczasowo bedzie wigzac sie z
uciazliwosciami w tym w korzystaniu z
drég i innych terenow wspolnych,
ktorych docelowy uktad powstanie po
zakonczeniu budowy catego osiedla.
Kupujacy oswiadczaja, ze z tytutu
uciazliwosci wynikajacych z
prowadzenia robot budowlanych na
nieruchomosciach sasiednich oraz na
dziatce gruntu nr 7/5, przeznaczonych
pod kolejne etapy osiedla Zielony
Zoliborz nie beda zgtasza¢ wobec
Sprzedajacego jakichkolwiek
roszczen.”

»,Nabywca oswiadcza, ze jest swiadom,
ze na osiedlu ,,Zielony Zoliborz” beda
budowane kolejne etapy i w zwiazku z
powyzszym tymczasowo moze to
wiazac sie

Z uciazliwosciami w tym m.in. w
korzystaniu z drog i innych terenow
wspolnych, ktorych docelowy uktad
powstanie po zakonczeniu budowy
catego osiedla. Z tego tytutu jak

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
2 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.14.

Wezwanie/pozew
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réwniez z tytutu prowadzenia w
przysztosci robot budowlanych

na nieruchomosciach sasiednich
przeznaczonych pod kolejne etapy
osiedla Zielony Zoliborz Kupujacy nie
bedzie zgtaszat wobec Sprzedawcy
jakichkolwiek roszczen.”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Kupujacy oswiadczaja, ze w
przypadku zbycia lokalu badz udziatu
we wspotwtasnosci lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy
zobowiazuja sie dotozy¢ nalezytej
starannosci, by w umowie zbycia
nabywca udzielit spotce Zielony
Zoliborz Sp. z 0.0. petnomocnictw oraz
wyrazit zgody, o ktorych mowa w

(...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.
ik

Por. raport pkt

3.2.2.14.1.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Strony oswiadczaja, ze w zwiazku z
zawarciem umow objetych niniejszym
aktem notarialnym zostaja wykonane
wszelkie zobowiazania wynikajace z
zawartych pomiedzy nimi umow
przedwstepnych i z tego tytutu nie
zachowuja wobec siebie jakichkolwiek
roszczen, za wyjatkiem

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie
zik

202




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

przystugujacych Kupujacym uprawnien
wynikajacych z instytucji rekojmi.”

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,Koszty niniejszego aktu notarialnego,
w tym koszty wypisow, ponosza
Kupujacy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

Umowa deweloperska

,Kupujacy oswiadczaja, ze wyrazaja
zgode: na prowadzenie w
usytuowanych w budynku lokalach

niemieszkalnych dziatalnosci handlowo-

ustugowej, m.in. dziatalnosci sklepu
spozywczego lub innego, w ktorym
prowadzona bedzie rowniez sprzedaz
napojow alkoholowych; wtasciciele
lokali niemieszkalnych, w ktorych
bedzie prowadzona powyzsza
dziatalnosc¢ lub osoby korzystajace z
lokali na podstawie tytutow prawnych,
beda mogli korzysta¢ ze smietnikow,
usytuowanych na nieruchomosci
wspolnej oraz beda mogli nieodptatnie
umiesci¢ reklame lub oznaczenie
prowadzonej dziatalnosci na czesciach
wspolnych elewacji przylegajacych do
tych lokali niemieszkalnych.”

Naruszenie
art. 385" § 1 k..c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew
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Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

,,Kupujacy oswiadczaja, ze wyrazajg
zgode: na umieszczenie w
pomieszczeniach wchodzacych w sktad
nieruchomosci wspolnej urzadzen
klimatyzacyjnych oraz instalacji
klimatyzacyjnej, wodnokanalizacyjnej,
cieplnej, elektrycznej, teletechnicznej
prowadzonych do lokali
niemieszkalnych, przy czym prace
instalacyjne beda mogty byc
prowadzone miejscu wskazanym przez
Sprzedajacego lub zarzadce
nieruchomosci wspolnej po uzyskaniu
zgody autorow projektu budowlanego
budynku i zarzadcy nieruchomosci
wspolnej, ponadto urzadzenia
klimatyzacyjne i instalacje nie moga
utrudniac korzystania z nieruchomosci
wspolnej. Podstawa wyrazenia zgody
jest przedstawienie przez wtasciciela
lokalu niemieszkalnego projektu
technicznego wraz z uzgodnieniami
zamierzonych zmian w budynku,”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa ustanowienia wtasnosci i
sprzedazy

»Kupujacy oswiadczaja, ze wyrazaja
zgode: na umieszczenie w lokalu
niemieszkalnym - garazu urzadzen
klimatyzacyjnych oraz instalacji

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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klimatyzacyjnej, wodnokanalizacyjnej,
cieplnej, elektrycznej, teletechnicznej
prowadzonych przez garaz do lokali
niemieszkalnych, przy czym prace
instalacyjne beda mogty byc
prowadzone miejscu wskazanym przez
Sprzedajacego lub zarzadce
nieruchomosci wspolnej po uzyskaniu
zgody autorow projektu budowlanego
budynku i zarzadcy nieruchomosci
wspolnej, ponadto urzadzenia
klimatyzacyjne i instalacje nie moga
utrudniac korzystania z lokalu
niemieszkalnego - garazu, w
szczegolnosci korzystania z miejsc
postojowych przyznanych do
korzystania poszczegdlnym
wspotwtascicielom tego lokalu.
Podstawa wyrazenia zgody jest
przedstawienie przez wtasciciela lokalu
niemieszkalnego projektu technicznego
wraz z uzgodnieniami zamierzonych
zmian w budynku,”

Umowa deweloperska

,Deweloper zastrzega sobie prawo do
zmiany stanu wpisow w dziale IV ksiegi
wieczystej KW Nr (...) i zobowiazuje
sie, ze po dokonaniu przez Nabywce
wszystkich zobowiazan finansowych
wynikajacych z niniejszej Umowy lokal
mieszkalny stanowiacy jej przedmiot

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/Pozew
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nie bedzie obcigzony hipoteka.”

Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze: (...), ze z

trescig powyzszych dokumentow w

catosci sie zapoznat i ze nie zgtaszat i

nie zgtasza wzgledem nich zadnych Naruszenie

zastrzezen.”

Kom. Uokik- chodzi o wzor umowy,
standard wykonania lokalu, standard
prac wykonczeniowych , informacje
zawarte w publicznie dostepnych dok.
dot. inwestycji promieniu 1 km

art. 385' § 1 k.c.,

art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze: (...), nowy
Prospekt informacyjny sporzadzony na
dzien ... zostat doreczony mu przez
Dewelopera w czasie umozliwiajacym
Zapoznanie sie z jego trescia przed
zawarciem niniejszej Umowy,(...)”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c
oraz 385 ® pkt 2
kc

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/
Pozew

Umowa deweloperska

»,Nabywca oswiadcza, ze (...), ze z
powyzszej mozliwosci w dniu ............. .
roku skorzystat i nie zgtaszat oraz nie
zgtasza do powyzszych dokumentow
zadnych zastrzezen/z powyzszej
mozliwosci nie skorzystat.”

Kom. Uokik - mozliwos¢ zapoznania sie

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.,

art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

wezwanie/pozew
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z dokumentami, o ktorych mowa w
art. 21 u.o.p.n.

Umowa przedwstepna

,»,Ostateczne okreslenie w umowie
ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienia na Nabywce
wtasnosci Lokalu powierzchni Lokalu,
udziatow w prawie uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci wspolnej i
czesciach wspolnych Budynku oraz
innych urzadzeniach, ktore nie beda
stuzy¢ wytacznie do uzytku wtascicieli
poszczegolnych lokali w Budynku nie
stanowi zmiany niniejszej Umowy.”

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.3.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

»Zakres i standard prac
wykonczeniowych w Lokalu okresla
Zatacznik Nr 4 do Prospektu
Informacyjnego ,,Zakres i standard prac
wykonczeniowych w Lokalu”.
Deweloper zobowiazuje sie, ze

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.,
art. 385° pkt 11

Por. raport pkt

wezwanie/pozew

standard Lokalu nie bedzie odbiegat od | k.c. i art. 385° 3.2.1.11.

opisu zawartego w powyzszym pkt 19 k.c.

zataczniku. Zastosowane rozwigzania

moga roznic sie o detale i szczegoty w

stosunku do opisanego standardu.”

Umowa deweloperska naruszenie Por. raport pkt Wezwanie/Pozew
»Standard prac wykonczeniowych w art. 385' § 1 k.
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Budynku oraz terenu wokot niego c., art. 385° pkt 3.2.1.11.

okresla Zatacznik Nr 3 do Prospektu
Informacyjnego ,,Standard prac
wykonczeniowych w czesci wspodlnej
budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym czesc wspolng
nieruchomosci”. Deweloper
zobowiazuje sie, ze standard Budynku
nie bedzie odbiegat od opisu zawartego
w powyzszym zataczniku. Zastosowane
rozwiazania moga roznic sie o detale i
szczegoty w stosunku do opisanego
standardu.”

11 k.c. i art. 385°
pkt 19 k.c.

Umowa deweloperska

»otrony ustalaja, ze faktyczna
powierzchnia lokalu ustalona bedzie w
drodze obmiaru dokonanego zgodnie z
norma PN 70/B - 02365 i potwierdzona
zostanie w protokole odbioru. Ustalone
W powyzszy sposob powierzchnie mogg
sie roznic¢ od powierzchni okreslonych
w niniejszej Umowie o wartosc¢
nieprzekraczajaca 1,5% (jeden i 50/100
procent). Kazda ze Stron bedzie miata
prawo domagania sie od drugiej strony
dokonania doptaty badz zwrotu
nadptaty wytacznie w przypadku
stwierdzenia, ze rdznica przekracza
1,5%.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

»Wydanie Lokalu Nabywcy (w tym
wydanie kluczy) nastapi nie wczesniej
niz po zaptaceniu przez Nabywce
catkowitej ceny za Lokal wskazanej w §
6 ust. 1 Umowy i zaliczki wskazanej w
ust. 2 ponizej (...)”

,Nabywca zobowiazuje sie przed
odebraniem Lokalu do wptacenia na
rachunek bankowy wskazany przez
Dewelopera zaliczki na poczet kosztow
utrzymania Lokalu i nieruchomosci
wspolnej przez pierwsze 2 (dwa)
miesigce od dnia odbioru Lokalu
(zaliczka na optaty za media oraz
optaty za administrowanie). (...)

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»W przekazaniu Lokalu uczestniczy
Nabywca albo osoba dziatajaca z jego
pisemnego upowaznienia oraz
upowaznieni przedstawiciele
Dewelopera i Generalnego Wykonawcy
przedsiewziecia deweloperskiego. Ze
strony Nabywcy w odbiorze nie moze
uczestniczy¢ wiecej niz 3 (trzy)osoby.”

209

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/pozew
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Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska
»otrony zgodnie ustalaja, ze
dopuszczaja wystapienie w Lokalu Naruszenie
drobnych wad, ktore nie wptywaja na art. 385" § 1 k.c. Por. raport pkt Wezwanie/
mozliwo$¢ korzystania z Lokalu (drobne | oraz art. 385° pkt Pozew

zarysowania i ubytki). Wystapienie
tego rodzaju wad nie stanowi podstawy
odmowy podpisania protokotu odbioru
Lokalu”

9 k.c.

3.2.1.6.1.

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Warunkiem przystapienia Dewelopera
do umowy, o ktorej mowa w ust. 1
powyzej jest uprzednie uregulowanie
przez Nabywce wszystkich zobowiazan
finansowych wobec Dewelopera
wynikajacych z niniejszej Umowy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,»Za powstata z przyczyn zaleznych od
Dewelopera zwtoke w dotrzymaniu
terminow okreslonych w § 8 ust. 3 oraz
w § 9 ust. 1 Umowy, Deweloper zaptaci
Nabywcy kare umowna w wysokosci
0,025% (dwadziescia piec tysiecznych
procenta) ceny Lokalu okreslonej w § 6
ust. 1 Umowy za kazdy dzien zwtoki,
nie wiecej jednak niz 4,25% (cztery i
dwadziescia piec setnych procenta )

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik
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tej ceny.”

Umowa deweloperska

,Nabywca wyraza niniejszym zgode na
wykreslenie z Dziatu Il KW Nr (...)
roszczenia Nabywcy o wybudowanie
Budynku, ustanowienie odrebnej
wtasnosci Lokalu wraz z udziatem w
prawie uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci i czesciach wspolnych
budynku oraz innych urzadzeniach,
ktore nie beda stuzy¢ wytacznie do
uzytku wtascicieli poszczegélnych
lokali w Budynku w przypadku, gdy nie
dokonana wptaty pierwszej raty w
terminie okreslonym w § 7 ust. 1 pkt 1)
Umowy oraz odstapienia w takiej
sytuacji przez Dewelopera zgodnie z §
11 ust. 1.”

Por. raport pkt

3.1.5.3.

Umowa deweloperska

»W przypadku odstapienia od Umowy
przez ktorakolwiek ze Stron,
Deweloper zwrdci Nabywcy wszelkie
kwoty uiszczone przez niego na
podstawie niniejszej Umowy. Zwrot
nastapi, z zastrzezeniem ust. 2
ponizej, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zakonczenia
obowiazywania Umowy, po potraceniu
naleznych Sprzedawcy kar umownych,

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.2.

Postepowanie zik
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odszkodowan, odsetek za opdznienie,
jezeli zachodzi¢ beda przewidziane
niniejsza Umowa lub przepisami prawa
przestanki ich naliczenia.”

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»otrony ustalaja, ze kwestia
sprawowania zwyktego zarzadu
nieruchomoscia wspdlna zostanie
uregulowana w umowie przeniesienia
prawa wtasnosci Lokalu z tym, ze
przez okres 12 (dwunastu) miesiecy od
daty sprzedazy ostatniego lokalu w
Budynku Deweloper moze zastrzec
prawo zarzadzania nieruchomoscia
wspolng, ze stosowna odptatnoscia
wedle stawek rynkowych, dla siebie
lub tez wskazanej przez siebie osoby
trzeciej.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

,Nabywca ma prawo przenies¢ prawa i
obowiazki (cesja) wynikajace z
niniejszej Umowy na osobe trzecia
wytacznie za uprzednio wyrazong w
formie aktu notarialnego zgoda
Dewelopera.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna
»W przypadku uchybienia przez

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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Kupujacego obowiazkom, o ktorych
mowa w ust. 3, wszelkie oswiadczenia
woli sktadane przez Sprzedajacego w
formie pisemnej i przestane na ostatni
podany adres korespondencyjny, beda
skuteczne pomiedzy Stronami z data
ich powtdrnego awizowania.”

u.o.k.k.

3.2.2.7.

Umowa przedwstepna

Umowa deweloperska

»Wptaty dokonywane przez Nabywce
beda w pierwszej kolejnosci zaliczone
na poczet odsetek ustawowych oraz
kar umownych, jezeli zaistniaty
podstawy ich naliczenia.”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.2.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze zobowiazuje
sie udzieli¢ deweloperowi
petnomocnictwa z prawem do
udzielania dalszych petnomocnictw do
ztozenia w jego imieniu i na jego rzecz
oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie
z Dziatu lll KW Nr (...) roszczenia
Nabywcy o wybudowanie Budynku,
ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu wraz z udziatem w prawie
uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci i czesciach wspolnych
budynku oraz innych urzadzeniach,
ktore nie beda stuzy¢ wytacznie do
uzytku wtascicieli poszczegolnych

Por. raport pkt

3.1.5.3.
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lokali w Budynku w przypadku, gdy
Deweloper skorzysta z prawa
odstapienia od niniejszej Umowy, o
ktéorym mowa w § 11 ust. 1 lub ust. 2
Umowy, z wyjatkiem sytuacji
wskazanej w ust. 1 niniejszego
paragrafu.”

Umowa deweloperska

,Nabywca zobowiazuje sie udzieli¢
petnomocnictwa, o ktorym mowa w
ust. 3 powyzej w formie pisemnej i
podpisem notarialnie poswiadczonym i
doreczyc¢ je Deweloperowi nie pozniej
niz w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania os$wiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej
umowy zgodnie z § 11 ust. 1 lub ust. 2
Umowy.”

Por. raport pkt

3.1.5.3.

Umowa deweloperska

»W przypadku odstapienia od Umowy
przez Dewelopera zgodnie z § 11 ust. 1
lub ust. 2 Umowy, Deweloper zwroci
nabywcy wszelkie kwoty uiszczone
przez niego na podstawie niniejszej
Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania:

1) petnomocnictwa nabywcy, o
ktorym mowa w § 13 ust. 3
Umowy lub

2) oswiadczenia Nabywcy

Por. raport pkt

3.1.5.3
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zawierajacego zgode na
wykreslenie z Dziatu Il KW Nr
(...) roszczenia Nabywcy o
wybudowanie Budynku,
ustanowienie odrebnej
wtasnosci Lokalu wraz z
udziatem w prawie
uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci i czesciach
wspolnych budynku oraz innych
urzadzeniach, ktore nie beda
stuzy¢ wytacznie do uzytku
wiascicieli poszczegoblnych
lokali w Budynku ztozonego w
formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.”
po potraceniu naleznych Sprzedawcy
kar umownych, odszkodowan, odsetek
za opdznienie, jezeli zachodzi¢ beda
przewidziane niniejsza Umowa lub
przepisami prawa przestanki ich
naliczenia.”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

»termin zakonczenia realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego
okreslony w pkt 5) powyzej moze ulec
przesunieciu (przedtuzeniu) ust. 2 pkt
5 z przyczyn niezaleznych od
Dewelopera, przez ktore rozumie sie
zaistnienie sity wyzszej, anomalii

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik
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pogodowych lub innych okolicznosci
faktycznych albo prawnych, ktorym
Deweloper przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie mogt zapobiec, jednak
nie dtuzej niz do 30 marca 2015 r.
Przerwanie robot budowlanych i czas
tej przerwy z powodu sity wyzszej lub
anomalii pogodowych zostanie
odnotowany w Dzienniku Budowy. W
przypadku, gdy przerwanie robot
budowlanych trwac bedzie
jednorazowo dtuzej niz 21
(dwadziescia jeden) dni, Deweloper
powiadomi o powyzszym Nabywce na
pismie. Przesuniecie terminu
zakonczenia przedsiewziecia
deweloperskiego z przyczyn
okreslonych powyzej o czas ich trwania
i nie dtuzej niz do dnia 30 marca 2015
roku nie skutkuje powstaniem zwtoki
po stronie Dewelopera.”

Umowa deweloperska

»W oswiadczeniu , o ktorym mowa w
ust. 7 pkt 12) lit. a) Strony postanowia,
ze kwota naleznych Deweloperowi kar
umownych, odszkodowan, odsetek za
opoznienie, jezeli zachodzi¢ beda
przewidziane niniejsza Umowa lub
przepisami prawa przestanki ich
naliczenia, zostanie wyptacona na
rachunek bankowy Dewelopera, zas

Naruszenie art.
385" k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.1.

Wezwanie/pozew
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pozostata do wyptaty kwota zostanie
wyptacona na rachunek bankowy
Nabywcy.

Umowa deweloperska

»Strony niniejszym zobowiazuja sie
ztozy¢ oswiadczeniu , o ktorym mowa
w ust. 7 pkt 13) lit. d) powyzej w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia
odstapienia od Umowy na podstawie
przyznanego niniejsza Umowa prawa
odstapienia. W oswiadczeniu tym
Strony postanowia, ze kwota naleznych
Deweloperowi kar umownych,
odszkodowan, odsetek za opoznienie,
jezeli zachodzic¢ beda przewidziane
niniejsza Umowa lub przepisami prawa
przestanki ich naliczenia, zostanie
wyptacona na rachunek bankowy
Dewelopera, zas pozostata do wyptaty
kwota zostanie wyptacona na rachunek
bankowy Nabywcy.”

Naruszenie art.
385'k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.1.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

,»W przypadku odstapienia od niniejszej
umowy przez Dewelopera w sytuacji,
gdy Nabywca nie dokona wptaty kwoty
wskazanej w § 7 ust. 1 pkt 1) (pierwsza
rata - kom. Uokik) Deweloper moze

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik
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zadac¢ od Nabywcy odszkodowania w
wysokosci 3% (trzech procent) ceny
okreslonej w § 6 ust. 1 pkt 1 Umowy.”

Umowa przedwstepna

,»W razie nie stawienia sie Kupujacego
lub jego przedstawiciela w
wyznaczonym terminie i miejscu
odbioru lokalu, Sprzedawca wyznaczy
drugi termin dokonania tej czynnosci,
informujac o nim pisemnie Kupujacego
Z wyprzedzeniem co najmniej 7
(siedmio) dniowym. W przypadku, gdy
Kupujacy lub jego przedstawiciel nie
stawi sie rowniez na drugi termin lub
stawi sie, ale odmoéwi odbioru mimo
braku istotnych wad, odbiér uznaje sie
za dokonany, zas Sprzedawca przesle
Kupujacemu stosowny protokot
odbioru. (...)".

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»W przypadku, gdy Kupujacy nie stawi
sie na termin odbioru ,,pousterkowego”
lub stawi sie, ale odmoéwi odbioru
mimo braku istotnych wad, odbior
uznaje sie za dokonany, zas
Sprzedawca przesle Kupujacemu

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/pozew
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stosowny protokét odbioru. Jezeli
Kupujacy nie stawit na drugim
wyznaczonym terminie, a zaistniat
wypadek losowy udokumentowany na
piSmie przez Kupujacego mozliwe jest
ustalenie kolejnego terminu na
odbior.”

oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Umowa przedwstana

»Sprzedawca moze odstapi¢ od
niniejszej Umowy, jezeli Kupujacy
opoznia sie o ponad 30 (trzydziesci) dni
Z uiszczeniem jakiejkolwiek ptatnosci
na rzecz Sprzedawcy, ktorej obowiazek
wynika z niniejszej Umowy i nie uisci
takiej naleznosci wraz z odsetkami w
terminie 14 (czternastu) dni od daty
otrzymania pisemnego ponaglenia od
Sprzedawcy. W tej sytuacji Sprzedawca
moze rowniez - niezaleznie od
wykonania zastrzezonego wyzej prawa
odstgpienia - obciazy¢ Kupujacego karg
umowna w wysokosci 4,25% (cztery i
25/100 procenta) ceny lokalu, ptatna
w terminie 7 (siedmiu) dni od daty
doreczenia wezwania do zaptaty.
Sprzedawca ma prawo potraci¢ wartosc¢
kary umownej z wierzytelnoscia
Kupujacego z tytutu zwrotu zaptaconej
ceny.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»W przypadku odstapienia od Umowy

przez ktorakolwiek ze Stron,

sprzedawca zwroci Kupujacemu

wszelkie kwoty uiszczone przez niego

na podstawie niniejszej umowy. Zwrot | Naruszenie

nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia wygasniecia niniejszej Umowy,
po potraceniu naleznych Sprzedawcy
kar umownych, odszkodowan, odsetek
za opOznienie, jezeli zachodzi¢ beda
przewidziane niniejsza Umowa lub
przepisami prawa przestanki ich
naliczenia.”

art. 385'§ 1 k.c.
oraz art. 3853
pkt 9 kc

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna

»Sprzedawca udziela 3 letniej rekojmi,
od daty odbioru lokalu, na wykonane
prace budowlane. Elementy, dla
ktérych dostawcy/wykonawcy
udzielaja rekojmi na krotszy okres
objete beda rekojmia w okresie
rekojmi udzielonej przez
dostawce/wykonawce, to dotyczy
m.in. wind, grzejnikow i urzadzen
elektrycznych itp.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska
,»P0oczawszy od daty odbioru Naruszenie

(podpisanie protokotu), Kupujacego
beda obciazaty wszelkie koszty
ponoszone w zwiazku z utrzymaniem
lokalu i nieruchomosci wspolnej oraz
infrastruktury osiedlowej.”

art. 385" § 1 k.c.
oraz art. 385°pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»Sprzedawca ma prawo przeniesé
prawa i obowiazki (cesja) wynikajace z
niniejszej Umowy na bank finansujacy
inwestycje o czym poinformuje
Kupujacego. Przeniesienie praw i
obowiazkow wynikajacych z Umowy na
inne poza bankami osoby trzecie
wymaga zgody Kupujacego. Brak
sprzeciwu Kupujacego w zakresie cesji
w terminie 7 dni od dnia pisemnego
powiadomienia o jej zamiarze uznaje
sie za wyrazenie zgody.”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»Wszelkie koszty zawarcia niniejszej
Umowy w formie notarialnej (na
zyczenie Kupujacego) oraz umowy
sprzedazy lokalu, jak rowniez koszty
ujawnienia w ksiedze wieczystej
roszczenia o ustanowienie na rzecz
Kupujacego udziatu w prawie wtasnosci
lokalu garazowego, ponosi w catosci

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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Kupujacy. Jezeli Kupujacy bedzie
zainteresowany podpisaniem umowy
przedwstepnej w formie aktu
notarialnego, jednoczesnie z
podpisaniem umowy w tej formie
udzieli petnomocnictwa Sprzedawcy,
co do ztozenia w jego imieniu
oswiadczenia o wykresleniu roszczen
wynikajacych z tej umowy z ksiegi
wieczystej w przypadku zakonczenia
obowigzywania umowy.”

»Wszelkie koszty zawarcia niniejszej
Umowy w formie notarialnej (na
zyczenie ktorejkolwiek ze Stron) oraz
umowy sprzedazy lokalu, jak rowniez
koszty ujawnienia w ksiedze wieczystej
roszczenia o ustanowienie na rzecz
Kupujacego udziatu w prawie wtasnosci
lokalu garazowego, ponosi w catosci
Kupujacy. Jezeli Kupujacy bedzie
zainteresowany podpisaniem umowy
przedwstepnej w formie aktu
notarialnego, jednoczesnie z
podpisaniem umowy w tej formie
udzieli petnomocnictwa Sprzedawcy,
co do ztozenia w jego imieniu
oswiadczenia o wykresleniu roszczen
wynikajacych z tej umowy z ksiegi
wieczystej w przypadku zakonczenia
obowiazywania umowy.”
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Umowa przedwstepna

»W zwiazku z realizacja budynku, o

ktorym mowa w § 2, Sprzedawca N ,

aruszenie

zastrzega sobie prawo do: drobnych
zmian w projekcie budynku w trakcie
realizacji inwestycji, co jednakze nie
wptynie na wielkos¢, usytuowanie,
technologie oraz standard Lokalu i
budynku.”

art. 385' § 1 k.c.
oraz art. 385° pkt
9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna
Umowa deweloperska

»W przypadku odstapienia Dewelopera
od niniejszej Umowy w sytuacji, o
ktorej mowa w ust. (...) powyzej z winy
Nabywcy (...) zobowigzany on
(Nabywca - wyj. UOKIK) jest do zaptaty
za korzystanie z Lokalu kwoty w
wysokosci 2500 ztotych (dwa tysiace
piecset ztotych 00/100) za kazdy
rozpoczety miesiac od dnia wydania
Lokalu do dnia jego zwrotu
Deweloperowi.”

»(...) Z dniem wygasniecia niniejszej
Umowy (...) Kupujacego obciaza
obowiazek niezwtocznego zwrotu
(wydania) Sprzedawcy lokalu (...).
Ponadto Kupujacy ma obowigzek
zaptaty za korzystanie z lokalu kwoty
1000 ztotych (jeden tysiac ztotych) za
kazdy rozpoczety miesiac od dnia

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.21.

Postepowanie zik
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wydania lokalu do dnia jego zwrotu
Sprzedawcy”

Umowy deweloperskie - brak
okreslenia warunkow zwrotu srodkow
pienieznych wptaconych przez nabywce
w przypadku skorzystania przez niego z
prawa odstapienia od umowy
deweloperskiej na podstawie art. 29
u.o.p.n.

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

Prospekty informacyjne dotyczace
przedsiewziecia deweloperskiego
»Zielony Zoliborz etap C” - brak
okreslenia procentowego,
szacunkowego podziatu kosztow
poszczegolnych etapow w catkowitych
kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

Postepowanie zik

Jankowski Pulchny Sp. z o.0. -
Wisniowy Sad Sp.k.
z/s w Warszawie

1) Umowa Nr 00/2013/E38 Zobowiazanie
do sprzedazy wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego w ramach realizacji
inwestycji zlokalizowanej w Warszawie,
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dzielnica Biatoteka

2) Umowa nr 00/2013 Zobowiazanie do
sprzedazy wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego w ramach realizacji
inwestycji zlokalizowanej w Warszawie,
dzielnica Biatoteka,

3) Umowa nr 00/2013 zobowiazanie do
sprzedazy domu jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej w ramach
realizacji inwestycji zlokalizowanej w
Warszawie, dzielnica Biatoteka

4) Umowa nr 00/2012 Zobowiazanie do
sprzedazy wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego w ramach realizacji
inwestycji zlokalizowanej w Warszawie,
dzielnica Biatoteka

5)Umowa rezerwacyjna nr 00/2012
lokalu mieszkalnego numer 00
zlokalizowanego w budynku przy ul.
Wisniowy Sas 38 w Warszawie

6) wzor umowy deweloperskiej WS Il
(2012

7) umowa deweloperska (2012)

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Kupujacy oswiadcza, ze nie bedzie
podejmowat czynnosci zmierzajacych
do opoznienia w uzyskaniu decyzji
dotyczacych kolejnych etapow
inwestycji, w szczegolnosci
powstrzyma sie od zaskarzania w trybie
administracyjnym oraz sadowo -

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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administracyjnym decyzji dotyczacych
kolejnych etapow inwestycji. Za szkody
spowodowane niedochowaniem przez
Kupujacego obowiazku zaniechania
podejmowania czynnosci
zmierzajacych do opo6znienia
wykonania kolejnych etapow inwestycji
odpowiadat bedzie Kupujacy na
zasadach ogolnych przewidzianych
przepisami kodeksu cywilnego.

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Deweloper oswiadcza, ze na terenie
Osiedla Wisniowy Sad zostat
wybudowany budynek z lokalami
uzytkowymi, ktorych uktad i
przeznaczenie zostang okreslone przez
Dewelopera. Kupujacy akceptuje fakt,
iz w tych budynkach prowadzone
bedzie dziatalnosc¢ gospodarcza- w tym
np. salony, butiki, restauracje,
kawiarnie, banki, instytucje finansowe,
biura, apteki, placowki opieki
zdrowotnej, sklepy oraz lokale
ustugowe oferujace towary spozywcze i
konsumpcyjne, w tym napoje
alkoholowe itp. - w ramach ktoérej
prowadzone beda zwyczajowe
czynnosci zwiazane z oferowaniem
towarow i ustug oraz biezacym
funkcjonowaniem lokali om
przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

Naruszenie
art. 385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew
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Kupujacy wyraza zgode na immisje
zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
w lokalach uzytkowych, wynikajace z
gospodarczego przeznaczenia
poszczegolnych lokali. Przeznaczenie
gospodarcze lokali wynikato bedzie z
uzyskanych w tym celu i
przewidzianych prawem zezwolen oraz
ewentualnych uméw na uzytkowanie
lokalu.

Kupujacy wyraza zgode na
umieszczenie przez osoby, ktorym
przystugiwato bedzie prawo do lokali
uzytkowych szyldow reklamowych i
tablic informacyjnych w miejscu oraz
wymiarze przewidzianym przez
projektanta budynku, za zaptata
kosztow zwiazanych z umieszczeniem,
zmiang oraz konserwacja szyldu
reklamowego.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa zobowiazujaca sprzedazy

Date przystapienia do aktu i notariusza
wskaze Deweloper. Kupujacemu
przystuguje prawo wyboru notariusza
sposrod kancelarii notarialnych
majacych siedzibe w Warszawie, z
tym, ze w takim wypadku akt odbedzie
sie w siedzibie Dewelopera.

Naruszenie art.

385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.9.

Wezwanie/pozew
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Umowa zobowiazujaca sprzedazy

1) Koszty zwigzane z w/w umowa (a w
szczeg6lnosci taksa notarialna, podatek
VAT, optata sadowa za zatozenie KW
dla lokalu, podatek od umow
cywilnoprawnych, wypisy i
poswiadczenia) poniesie kupujacy.

Umowa deweloperska

2) Nabywca oswiadczyt, ze posiada lub
pozyska srodki finansowe potrzebne na
pokrycie $wiadczen pienieznych
wynikajacych z niniejsze umowy oraz
(...) /w tym kosztow stanowiacych
pokrycie taksy notarialnej za
sporzadzenie aktu notarialnego,
wypisow i odpisow aktow notarialnych,
naleznego podatku od towarow i ustug,
optaty sadowej (...)

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

1) Por. raport pkt
3.2.2.19.

2) Por. raport pkt

3.2.2.19

Postepowanie zik

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Przeniesienie przez kupujacego
roszczenia o przeniesienie wtasnosci
lokalu stanowiacego przedmiot
niniejszej umowy wymaga zgody
Dewelopera, wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa deweloperska

Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie oswiadczyli, ze Nabywca ma
prawo przeniesienia praw i roszczen

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

228




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

oraz obowiazkow, wynikajacych z
niniejszej umowy na rzecz innej osoby
fizycznej wytacznie za zgoda
Dewelopera wyrazona na pismie.

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Kupujacy oswiadcza, Zze wyraza zgode
na zainstalowanie przez Dewelopera na
wymienionej nieruchomosci w tym na
dachu lub elewacji budynku
ustugowego zrealizowanego na
nieruchomosci podswietlanego napisu o
tresci ,,Jankowski Pulchny Sp. z 0.0.”
lub innej wg uznania dewelopera i w
zwiazku z tym Deweloperowi
przystugiwac bedzie bezterminowe
ograniczone prawo uzytkowania czesci
Nieruchomosci, tj. dachu budynku lub
elewacji w czesci zajetej pod opisana
instalacje oraz prawo poboru energii
elektrycznej na potrzeby opisanej
instalacji z obowiazkiem zwrotu
kosztow pobranej energii, jak rowniez
prawo Przechodu i dojazdu od
nieruchomosci celem dokonywania
napraw, zmian czy demontazu
instalacji. Kupujacy przyjmuje do
wiadomosci ze ustanowienie prawa
uzytkowania nastapi w pierwszej
umowie ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu na nieruchomosci.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Ponadto Deweloper bedzie miat prawo
do czasu zakonczenia sprzedazy
wszystkich lokali realizowanych na
nieruchomosci nieodptatnie
zainstalowac i utrzymywac na terenie
nieruchomosci tablice reklamowe
Dewelopera o wymiarach i lokalizacji
wg uznania Dewelopera.

Umowa deweloperska

Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode
na zainstalowanie przez Dewelopera na
nieruchomosci opisanej w par.1
niniejszego aktu, w tym na dachu lub
elewacji budynku podswietlanego
napisu z nazwa Dewelopera lub inng i
zwiazku z tym wyraza zgode na
ustanowienie ograniczonego prawa
bezptatnego uzytkowania dachu
budynku lub elewacji w czesci zajetej
pod opisang instalacje wraz z prawem
poboru energii elektrycznej na
potrzeby opisanej instalacji z
obowiazkiem zwrotu kosztow pobranej
energii, jak rowniez prawo przechodu i
dojazdu od nieruchomosci celem
dokonywania napraw, zmian czy
demontazu instalacji. Kupujacy
przyjmuje do wiadomosci ze
ustanowienie prawa uzytkowania
nastapi w pierwszej umowie
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
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W opisanej wyzej inwestycji.

Nabywca jest swiadomy faktu, iz na
opisanej w par.1 niniejszego aktu
nieruchomosci Deweloper bedzie miat
prawo do czasu zakonczenia sprzedazy
wszystkich lokali realizowanych na
osiedlu Wisniowy Sad nieodptatnie
zainstalowac i utrzymywac tablice
reklamowe Dewelopera o wymiarach i
lokalizacji wg jego uznania.

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Umowa rezerwacyjna

W razie sporow w toku wykonywania
tej Umowy strony beda dazyty do ich
polubownego zatatwienia, a gdy te
dazenia nie doprowadza do zawarcia
ugody, spory beda podlegaty Sadowi,
wtasciwemu dla siedziby Dewelopera.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
W przypadku odstapienia od umowy
przez Dewelopera z przyczyn
okreslonych w par.5 ust.4.
Deweloperowi przystuguje uprawnienie
do naliczenia kary umownej w
wysokosci 3% wartosci umowy
okreslonej w par.4 ust.1. (za brak
zaptaty w terminie kara umowna,
oprocz tego w par.4 ust.8 prawo do
naliczania odsetek ustawowych na

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik
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kazdy dzien opdznienia).

Umowa deweloperska

W przypadku odstapienia od niniejszej
umowy przez Dewelopera z przyczyn
wymienionych w pkt 1 i 2 ustepu 1
powyzej (dop. Autora: tj. pkt 1.
dotyczy niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie
lub okresl. wysokosci) Nabywca zaptaci
na rzecz Dewelopera kare umowna w
wysokosci 3% ceny okreslonej w par.2
ust.4 niniejszego aktu.

Umowa zobowiazujaca sprzedazy

1) Przekazanie lokalu Kupujacemu i
wydanie mu kluczy nastapi po
podpisaniu przez Strony protokotu
przekazania lokalu i uregulowaniu
wszelkich ptatnosci Kupujacego wobec
Dewelopera.

Umowa deweloperska

2) Petnomocnik Dewelopera oraz
nabywca zgodnie oswiadczyli, ze
zobowiazuja sie zawrze¢ umowe
przenoszaca wtasnosc Lokalu z
Dewelopera na Nabywce najpozniej w
terminie do dnia 30 wrzesnia 2013/ 31
marca 2013r. pod warunkiem
uregulowania przez Nabywce wszelkich
wynikajacych z niniejszej umowy

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt
1)
3.2.2.11

2) Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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zobowigzan wobec Dewelopera.

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Jezeli nastapi potrzeba podziatu lub
scalenia dziatki wchodzacej w sktad
nieruchomosci (...) czynnosci te moga
by¢ wykonywane bez zgody
kupujacego. Zgody Kupujacego nie
wymaga rowniez realizacja dalszych
etapow planowanej na nieruchomosci
inwestycji w postaci nowego budynku
lub budynkow.

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Kupujacy wyraza zgode i udziela
nieodwotalnego petnomocnictwa do
reprezentowania go przez Dewelopera
z wytacznym prawem wykonywania
gtosu na zebraniach wspdlnoty
mieszkaniowej nieruchomosci wspolnej
przy ul. Wisniowy Sad w sprawach
wyrazenia zgody na podziat, taczenie
samodzielnych lokali lub zmiane
aranzacji niewyodrebnionych lokali.

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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Umowa zobowiazujaca sprzedazy
Umowa deweloperska

Nie wywiazanie sie z zobowigzania (do
podpisania indywidualnych umoéw na
wszelkie media (i/lub energia
elektryczna, CO, wod-kan, gaz) w
terminie 14 dni od podpisania aktu
notarialnego) skutkuje naliczeniem
kary umownej na rzecz Dewelopera w
wysokosci 5 tysiecy ztotych.

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

Zmiana ceny wynikajaca z przyczyn
okreslonych w ustepie 2 i 3 powyzej
(tj. wynikajaca z pomiaru powierzchni
w wyniku inwentaryzacji - dop. Autora)
nie stanowi zmiany zawartej umowy
deweloperskiej i nie powoduje
koniecznosci zawarcia aneksu do niej.
O zmianie ceny Lokalu i Komorki
Deweloper powiadomi Nabywce
najpozniej na 7 dni przed odbiorem
lokalu.

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

Zmiana ceny wynikajaca ze zmiany
stawki podatku od towarow i ustug nie
stanowi zmiany zawartej umowy
deweloperskiej i nie powoduje
koniecznosci zawarcia aneksu do niej.

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew
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Umowa deweloperska

Deweloper uprawniony jest do
dokonywania zmian oraz
uszczegotowiania rozwiagzan przyjetych
zatwierdzona dokumentacja
projektowa, o ktorej mowa powyzej,
jak rowniez do dokonywania zmian
opracowanej dokumentacji
projektowej budynku, w ktorym lokal
bedzie sie znajdowac, w tym do
zastosowania materiatow zamiennych
nie gorszej jakosci, o ile zmiany te nie
wptyna na obnizenie funkcjonalnosci
budynku i Lokalu ani nie obnizg ich
standardu wykonczenia. Deweloper
zastrzega sobie prawo do zmian
konstrukcji i parametrow budynku i
Lokalu, jesli zmiany te beda wymagane
obowiazujacymi przepisami prawa lub
obowiazek ich zastosowania bedzie
wynikac z ostatecznych decyzji
organéw administracyjnych lub beda
wynikac z parametrow technicznych
zawartych w projektach
wykonawczych, na co Nabywca wyraza
zgode.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Strony postanawiaja, ze zdarzenie sity
wyzszej oznacza - ujawnione w
dzienniku budowy - zdarzenie majace

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik
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charakter nadzwyczajny, zewnetrzne,
niemozliwe do zapobiezenia lub
skutecznego przeciwdziatania, ktorego
przy zachowaniu nalezytej starannosci
nie dato sie przewidzie¢ na etapie
projektowania inwestycji, ktore
opoznia lub uniemozliwia wykonanie
zobowiazan wynikajacych z niniejszej
umowy (na przyktad: wojna, zamieszki,
akty wtadzy publicznej zwiazane z
wprowadzeniem stanu
nadzwyczajnego, katastrofy naturalne i
przyrodnicze, katastrofa budowlana, w
wyniku ktorej powstato zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzkiego.

Umowa deweloperska

Koszty eksploatacji przedmiotu
umowy, to jest lokalu i komorki oraz
prawa do wytacznego korzystania z
miejsca postojowego ponosi Nabywca
od dnia odbioru lokalu.

Obejmuje to rowniez koszty zwiazane z
administracja i utrzymaniem urzadzen
wspolnych dla budynku wraz z dziatka
pod budynkiem, koszty zwigzane z
utrzymaniem czesci wspolnych, koszty
utrzymania i konserwacji wjazdu na
nieruchomos¢ oraz infrastruktury
technicznej, jak réwniez
ubezpieczenie, podatki oraz inne
optaty publiczno-prawne.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.1.

Postepowanie zik
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Warminskie Przedsiebiorstwo
Budowlane S.A.
z/s w Olsztynie

1)Wzor umowy deweloperskiej o
wybudowanie mieszkania (akt
notarialny)

2)Umowa nr ... /13/SZ/K dot. sprzedazy
domu jednorodzinnego

Umowa nr .../13/A o sprzedaz lokalu
mieszkalnego oraz ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu

Umowa deweloperska

Nabywca ma prawo do przeniesienia na
piSmie na osobe trzecia swoich praw i
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
umowy za uprzednia zgoda i na
warunkach okreslonych przez
Dewelopera.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

W przypadku niewykonania tego
obowiazku przesytka zaadresowana i
wystana na adres podany w komparycji
niniejszej umowy bedzie traktowana ze
skutkiem doreczenia.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode
na nieodptatne zamieszczenie logo
WPB S.A. na elewacji budynku, w
ktorym znajdowac sie bedzie
przedmiotowy lokal, przez czas
nieoznaczony, przy czym zobowiazuje
sie powyzsza zgode powtorzyé w
umowie przeniesienia prawa.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie ze
stanem prawnym i faktycznym opisanej
wyzej nieruchomosci, lokalizacja
inwestycji, projektem
zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem podziatu na trzy etapy
realizacji zadan inwestycyjnych,
rozmieszczeniem poszczegélnych
budynkéw w ramach inwestycji, a w
szczegb6lnosci przedmiotem niniejszej
umowy, jego funkcja uzytkowa i
estetyczna, standardem wykonania i
wykonczenia, trescig dokumentow
powotanych w niniejszej umowie, w
petni je akceptujac i nie wnoszac do
nich zadnych zastrzezen i uwag;
Nabywca zapewnia, ze informacje
przedstawione przez Dewelopera w
dniu zawarcia niniejszej umowy oraz
postanowienia tej umowy sa dla niego
zrozumiate i wystarczajace do podjecia

Naruszenie

art. 385" 8 1 k.c.,
art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew
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decyzji o zawarciu niniejszej umowy;
1)

Umowa deweloperska

Nabywca o$wiadcza, ze zobowiazuje
sie udzieli¢ Deweloperowi - w umowie
przenoszacej prawa - petnomocnictwa
do dokonania, jezeli zaistnieje taka
potrzeba, zmiany udziatow w
nieruchomosci wspolnej, w tym udziatu
zwigzanego z przedmiotowym lokalem,
na warunkach i wedtug uznania
petnomocnika, a w zwiazku z tym do
reprezentowania Nabywcy przed
osobami fizycznymi, organami osob
prawnych, wtasciwym sadem, do
sktadania oswiadczen woli, w tym
wnioskow wieczystoksiegowych, przy
czym petnomocnik moze
reprezentowac obie strony umowy.

1) Naruszenie
art. 385" par.1
k.c. oraz art.

385° pkt 9 k.c.

2) Naruszenie
art. 24 ust. 2
pkt 1 u.o.k.k.

1) Por. raport pkt

3.2.1.7.

2) Por. raport pkt

3.2.2.14.

Wezwanie/pozew

2) Postepowanie
zik
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Umowa sprzedazy

Wykonawca zastrzega sobie praw
zastosowania w trakcie realizacji
budowy materiatow zastepczych
niepogarszajacych technologicznie
stanu technicznego budynku oraz
niepowiekszajacych ustalonej ceny
domu.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa sprzedazy
Wykonawca zobowiazany bedzie do
zaptaty kary umownej:

a) za zwtoke w oddaniu
przedmiotu umowy w
wysokosci 0,01% wptaconej
kwoty, za kazdy dzien zwtoki
(...)

b) za zwtoke w usunieciu wad
stwierdzonych przy odbiorze
lub w okresie rekojmi w
wysokosci 0,01% wartosci
wadliwego elementu za kazdy
dzien zwtoki, liczac od dnia
uzgodnionego terminu na
usuniecie wad

- przy czym taczna wysokos¢ kar z

powyzszych tytutow nie moze

przekroczy¢ 5% wartosci
przedmiotu umowy.
(takie ograniczenie pojawia sie tez,
gdy kary umowne ma zaptacié¢
konsument- max. 4,5%)

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik
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Umowa nr .../13/A o sprzedaz lokalu
mieszkalnego oraz ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu

Umowa sprzedazy

Wszelkie koszty zwigzane z
przeniesieniem praw, o ktorych mowa
w ust.1 niniejszego paragrafu ponosi
Kupujacy.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa sprzedazy

Z ta data (tj. data odbioru lokalu)
obciazaja nabywce wszelkie koszty
zwiazane z eksploatacja lokalu, w
szczegolnosci koszty ogrzewania,
poboru energii elektrycznej, wody i
sprzatania, w tym koszty
administrowania.

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew

Spétdzielnia Mieszkaniowa SIM
z/s w Bydgoszczy

Umowa deweloperska - akt notarialny

Umowa deweloperska

Cztonek Spotdzielni oswiadcza, ze
zapoznat sie z planem
zagospodarowania przestrzennego
terenu, akceptuje go i wyraza zgode na
proponowana lub zblizong do

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.,

art. 385° pkt 2
k.c.

Por. raport pkt
3.2.1.2.

Por. raport pkt

Wezwanie/pozew
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proponowanej zabudowe 3.2.1.14.

nieruchomosci sasiednich w
przysztosci.

Umowa deweloperska

Naruszenie przez Cztonka Spotdzielni
w/w oswiadczenia, w szczegolnosci
poprzez blokowanie lub utrudnianie w
jakiejkolwiek formie realizacji
inwestycji zgodnie lub w sposob
zblizony do przewidzianego w
akceptowanym planie
zagospodarowania, stanowi dla SIM
podstawe do dochodzenia od cztonka
spotdzielni odszkodowania,
obejmujacego takze utracone na
skutek zachowania cztonka korzysci i
przychody.

Umowa deweloperska

SIM przystuguje od cztonka Spotdzielni
kara umowna w przypadku odstapienia
od umowy zgodnie z §7 ust.5 umowy
(dop. Autora: dotyczy prawa
odstapienia od umowy SIM z powodu
niespetnienia przez cztonka
Swiadczenia pienieznego), w wysokosci
0,2% uiszczonych juz na rzecz SIM
Swiadczen pienieznych, za kazdy dzien
opoOznienia w ptatnosci, za kazdy dzien
niestawienia sie do odbioru lokalu lub
nie podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wtasnosc¢ lokalu.

Naruszenie art.
24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik
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Dalej w ust.3 - W ramach wzajemnych
roszczen, Strony stosowac beda odsetki
ustawowe.

Umowa deweloperska

Przez site wyzsza na potrzeby
interpretacji umowy, Strony beda
rozumiaty zdarzenie zewnetrzne,
niemozliwe do przewidzenia i
niemozliwe do zapobiezenia, w tym
spowodowane dziataniem przyrody,
aktem wtasciwych organow wtadzy lub
zaburzeniem zycia zbiorowego, w
szczegoblnosci dziataniami wojennymi i
aktem terrorystycznym.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Opoznienia Cztonka Spotdzielni w
ptatnosciach moga spowodowac
opoznienia w budowie lokalu,
wstrzymanie kolejnego etapu budowy
Lokalu, wzrost ceny nabycia Lokalu,
albo odstapienie od umowy przez SIM,
na zasadach okreslonych w dalszej
czesci Umowy.

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

Cztonek Spotdzielni oswiadcza, ze
wyraza zgode na nieodptatne i
bezterminowe umieszczenie na
elewacji budynku przy ul.
Biedronkowej 27 logo S.M. SIM oraz na

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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wykorzystanie wizerunku tego budynku
dla potrzeb Spotdzielni.

Rutkowski Development Sp. jawna
z/s w Etku

1. Umowa rezerwacyjna nr
..R/SSA/2013

2. Umowa rezerwacyjna nr
..R/SSB/2013

3. Umowa rezerwacyjna nr
.R/ETD/2013

4. Umowa rezerwacyjna nr
..R/ETE/2013

5. Umowa rezerwacyjna
nr.R/PCZB/2013

6. Umowa rezerwacyjna nr
.R/EAK/2013

7. Umowa deweloperska
zobowiazujaca do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia prawa wtasnosci

(6 wzorcow umoéw zawiera n/w

naruszenia)

8. Przedwstepna umowa kupna-
sprzedazy nr .../PCZ/2013

9. Przedwstepna umowa kupna-
sprzedazy garazu (6 wzorcow)
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Umowa rezerwacyjna

Umowa niniejsza byta przedmiotem
negocjacji i zostata przez strony
Swiadomie podpisana i zaakceptowana,
na okolicznos¢ czego strony umowy
sktadaja swoje podpisy pod niniejszym
dokumentem.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska
Strony ustalaja, ze taczna wysokos¢
kar umownych przewidzianych
powyzej nie moze przekroczyc
4,5% ceny okreslonej w par.3
niniejszej umowy.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Spotka wyda Nabywcy przedmiotowy
lokal oraz przekaze mu klucze do
lokalu, pod warunkiem uregulowania
przez Nabywce wszystkich zobowiazan
finansowych wobec Spotki
wynikajacych z niniejszej Umowy.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

W razie dwukrotnego nie stawienia sie
Kupujacego na wyznaczone terminy
odbioru lokalu Sprzedajacy moze
dokonac¢ samodzielnie odbioru lokalu,
jednakze z zastrzezeniem, ze
Sprzedajacy drugi termin odbioru
wyznaczy na dzien przypadajacy nie
wczesniej niz na 21 dni po dniu

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew
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pierwszego terminu odbioru.
Wykonanie odbioru przez
Sprzedajacego nie zwalnia go z
obowiazku usuniecia ewentualnych
usterek lokalu, zgtoszonych przez
Kupujacego najpozniej w ciagu 7 dni
od otrzymania kluczy.

Novdom Sp. z o.0.
z/s w Przasnyszu

1)

umowa deweloperska Osiedle
TECZOWA 11l

umowa deweloperska Osiedle Witosa

Apartments akt not. (2)

umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu mieszkalnego

umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu w lokalu niemieszkalnym
umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu mieszkalnego

umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu mieszkalnego

umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu mieszkalnego

umowa sprzedazy lokalu
mieszkalnego akt not.

umowa sprzedazy lokalu
mieszkalnego

10) umowa sprzedazy lokalu

mieszkalnego

11) umowa sprzedazy lokalu
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mieszkalnego

12) umowa sprzedazy lokalu
mieszkalnego

13) umowa sprzedazy lokalu
mieszkalnego

14) umowa zobowiazujaca do
wybudowania i sprzedazy miejsca
postojowego

umowa przedwstepna sprzedazy lokalu

mieszkalnego

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

Umowa sprzedazy

Strona Kupujaca oswiadcza, ze wyraza
zgode na nieodptatne zamieszczenie
przez Sprzedajacego logo NOVDOM Sp.
Z 0.0. na elewacji Budynku, w ktorym
znajdowac sie bedzie lokal stanowiacy
przedmiot niniejszego aktu
notarialnego, przez czas nieoznaczony,
poprzez ustanowienie prawa
nieodptatnego uzytkowania na tej
nieruchomosci na czas nieoznaczony,
przy czym zobowiazuje sie takze
powtorzy¢ powyzsza zgode w umowie
przyrzeczonej.

Spotce NOVDOM przystugiwac bedzie
przez czas nieoznaczony uprawnienie
do nieodptatnego utrzymania na
terenie nieruchomosci baneru

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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reklamowego spotki NOVBDOM,
usytuowanego w potnocno-wschodniej
czesci dziatki oznaczonej numerem
41/4

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

Petnomocnik Spotki oraz Strona
Kupujaca oswiadczyty, ze
postanawiaja, Zze umowa przyrzeczona
zostanie zawarta w terminie do dnia 30
kwietnia 2014r. pod warunkiem
dokonania przez Kupujacego wszelkich
zobowiazan finansowych wynikajacych
z niniejszej Umowy.

Sprzedajacy oraz Kupujacy
zobowiazuja sie (...) do zawarcia
umowy sprzedazy udziatu (...) pod
warunkiem dokonania przez
Kupujacego wszystkich wymagalnych
ptatnosci ceny miejsca postojowego.

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta
do ...2013r. pod warunkiem
uregulowania przez Kupujacego
wszystkich zobowiazan finansowych
wynikajacych z tejze umowy.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Jezeli Kupujacy nie stawi sie w
wyznaczonym terminie zawarcia
umowy przyrzeczonej oraz nie
usprawiedliwi swojej nieobecnosci, to
Sprzedajacy wystosuje do Kupujacego
wezwanie, w terminie nie krétszym niz
60 dni od dnia pierwszego
wyznaczonego terminu, w ktorym
wyznaczy nowy termin zawarcia
uMmowWY przyrzeczonej z zagrozeniem,
ze w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego dodatkowego terminu i
nieobecnosci Kupujacego na spotkaniu
u notariusza w celu zawarcia umowy
przyrzeczonej, bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy. Po
bezskutecznym uptywie dodatkowego
wyznaczonego terminu, Sprzedajacy
ma prawo ztozy¢ oswiadczenie o
odstapieniu od niniejszej Umowy w
terminie 6 miesiecy i ma prawo
zatrzymac kwote wptaconego zadatku,
chyba ze niestawienie sie Kupujacego
byto spowodowane dziataniem sity
wyzszej i /albo uprzedzit on
Sprzedajacego o swojej nieobecnosci
przynajmniej na jeden dzien przed
planowanym spotkaniem i strony
ustality inny termin zawarcia umowy.

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

249




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

Umowa deweloperska

Wszelkie optaty zwigzane z zawarciem
Umowy przyrzeczonej, tj. takse
notarialng, optaty sadowe, podatki,
oraz koszty wydania odpisow aktu
notarialnego ponosic¢ bedzie w catosci

Kupujacy.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Koszty i optaty zwiazane z umowa
przyrzeczong i Umowa sprzedazy, w
szczegolnosci: takse notarialna, optaty
sagdowe, podatki, koszty wypisow z
aktow notarialnych w tym po jednym
egzemplarzu dla Sprzedajacego, optate
za zatozenie ksiegi wieczystej dla
prawa odrebnej wtasnosci Lokalu i
wpisania w niej praw Kupujacego,
zobowiazuje sie ponies¢ Kupujacy w
catosci.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa sprzedazy

Kupujacy zobowiazuje sie udzieli¢ w
Umowie przyrzeczonej petnomocnictwa
do dokonania, jezeli zaistnieje taka
potrzeba, zmiany wysokosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej, w tym
udziatu zwigzanego z lokalem
stanowiacym przedmiot niniejszej
umowy, na warunkach wg uznania

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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petnomocnika a w zwiazku z tym do
ztozenia stosownych wnioskow
wieczystoksiegowych.

Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

Strony umowy uznaja za dopuszczona
niniejsza Umowa roznice w
powierzchni lokalu +/- 3% w stosunku
do powierzchni podanej w par.3 ust.1
umowy. Zmiany powierzchni w tym
zakresie nie stanowia zmiany
przedmiotu umowy. Zmiana
powierzchni +/-3% (...) nie stanowi
podstawy do zmiany ceny przedmiotu
umowy. (brak prawa odstapienia od
umowy; przystuguje ono dopiero gdy
zostanie przekroczona wartosc 3%).

W przypadku, gdy ostateczna
powierzchnia lokalu (...) przekroczy
dopuszczong przez Strony tolerancje
+/- 3%, to kazda ze stron umowy jest
uprawniona do zadania odpowiedniego
podniesienia lub obnizenia ceny lokalu
o kwote stanowiaca iloczyn ceny
jednego metra kwadratowego lokalu i
powierzchni, o ktdrg zmienit sie lokal.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

Strona Sprzedajaca zastrzega sobie
prawo do wprowadzenia zmian w
projekcie budowlanym oraz zmiany
materiatow i rozwigzan
technologicznych budynku i przedmiotu
umowy, na rownorzedne lub lepsze, a
takze zastosowania zamiennych
rozwiazan dotyczacych instalacji od
wskazanych w projekcie budowlanym
na rownorzedne lub lepsze z
zastrzezeniem, ze w przypadku gdy
wskutek powyzszych zmian nastapitaby
zmiana istotnych cech przedmiotu
umowy, wowczas Strona Sprzedajaca
jest zobowiazana zawiadomi¢ Strone
Kupujaca o zakresie planowanych
zmian w projekcie w terminie 14 dni
od podjecia decyzji o zmianach. W
przypadku zmian, ktore nie pogarszaja
przedmiotu umowy, Strona Kupujaca
nie jest uprawniona do odstapienia od
niniejszej umowy.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do
dokonania jednostronnie zmian w
potozeniu instalacji w budynku lub

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik
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Lokalu Mieszkalnym, tylko w
przypadku, gdy wymagac tego beda
wzgledy techniczne z tym
zastrzezeniem, ze zmian te nie beda
miaty wptywu na pogorszenie jakosci
Lokalu Mieszkalnego (tj. zachowany
zostanie standard wskazany w pkt 1).

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

Umowa sprzedazy

Stronie Sprzedajacej i podmiotowi
administrujacemu bedzie przystugiwato
prawo do wytacznego korzystania z
pomieszczenia gospodarczego -
technicznego, znajdujacego sie w
czesci nieruchomosci wspélnej /oraz
do pomieszczenia monitoringu.

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

Strona Kupujaca zobowiazana jest
udzieli¢ Stronie Sprzedajacej
petnomocnictwa przy zawarciu umowy
przyrzeczonej do gtosowania w imieniu
strony Kupujacej za podjeciem
uchwaty przez przyszta wspolnote
mieszkaniowa w sprawie wyrazenia
zgody na realizacje przez Strone
Sprzedajaca kolejnych etapow
przedsiewziecia inwestycyjnego.

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

Strona Kupujaca bez zgody Strony
Sprzedajacej wyrazonej na pismie, nie
moze przenies$¢ swoich praw i
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
umowy na osoby trzecie.

Strona Kupujaca ma prawo do
przeniesienia praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy na
osoby trzecie za uprzednia zgoda i na
warunkach okreslonych przez Strone
Sprzedajaca na pismie.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

W przypadku niewykonania tego
obowiazku przesytka zaadresowana i
wystana na adres podany w niniejszym
akcie notarialnym bedzie traktowana
ze skutkiem doreczenia ze wszystkimi
tego konsekwencjami.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna

Strona Kupujaca oswiadczyta, ze
zapoznata sie z lokalizacja inwestycji,
pozwoleniem na budowe, a takze z

Naruszenie
art. 385" 8 1 k.c.,

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/pozew
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rozmieszczeniem poszczegélnych
budynkéw w ramach inwestycji, a w
szczego6lnosci przedmiotem umowy,
jego funkcja uzytkowa, estetyczna,
standardem wykonania i wykonczeniem
ze stanem prawnym nieruchomosci, o
ktorej mowa w par.1 powyzej, a takze
Z trescig dokumentow powotanych w
niniejszym akcie notarialnym, w petni
je akceptujac i nie wnoszac do nich
zadnych uwag i zastrzezen.

Ponadto, Strona Kupujaca o$wiadcza,
ze informacje przedstawione przez
Strone Sprzedajaca w dniu zawarcia
niniejszego aktu notarialnego oraz
postanowienia niniejszego aktu
notarialnego sa dla niej w petni
zrozumiate oraz wystarczajace do
podjecia decyzji o zawarciu
niniejszego aktu notarialnego.

Strona Kupujaca stwierdzita, ze bedacy
przedmiotem niniejszej umowy lokal
zostat wykonany w sposob zgodny z
powotang w par.4 tego aktu umowa
deweloperska, a Spotka sprzedajaca
wywigzata sie z postanowien tej
umowy; ponadto oswiadczyta, ze znany
jest jej stan faktyczny i prawny
przedmiotowego lokalu, oraz ze nie
zgtasza obecnie i nie bedzie zgtaszata
w przysztosci wzgledem Spotki

art. 385° pkt 2
k.c.
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sprzedajacej zadnych roszczen z tego
tytutu, za wyjatkiem roszczen
wynikajacych z gwarancji rekojmi.

Umowa deweloperska

Ewentualne zmiany i uzupetnienia
niniejszej umowy wymagaja formy
pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.2.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Strony postanawiaja, ze wobec
przedmiotu umowy przyrzeczona
umowe sprzedazy zawarta w wybranej
przez Kupujacego jednej ze
wskazanych przez Sprzedajacego
kancelarii notarialnych w terminie do 7
dni /3 miesiecy liczac od dnia
uregulowania przez Kupujacego
wszystkich zobowiazan finansowych i
dokonaniu protokolarnego odbioru
lokalu.

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.9.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

Strony postanawiaja, ze umowe
przyrzeczona, zawra we wskazanej
przez Sprzedajacego Kancelarii
Notarialnej, w terminie do dnia ...
2013r. ,

pod warunkiem uregulowania przez
Kupujacego wszystkich zobowigzan

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt
3.2.2.18.
Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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finansowych wynikajacych z niniejszej
Umowy.

Umowa deweloperska

Strona Kupujaca zobowiazuje sie w
umowie ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu
udzieli¢ Sprzedajacemu
petnomocnictwa do podpisania w
imieniu kupujacego umowy sprzedazy
udziatu w lokalu o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne (...).

Zgodnie z trescia tego petnomocnictwa
Sprzedajacy bedzie mogt by¢ druga
strona umowy sprzedazy.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa sprzedazy
Umowa przedwstepna

Kupujacy zobowiazuje sie udzieli¢ w
umowie przyrzeczonej zgode na wstep
dla sprzedajacego na teren
nieruchomosci wspolnej w celu
dokonywania niezbednych zabiegow
pielegnacyjnych wykonanej szaty
roslinnej. Kupujacy zobowiazuje sie
niniejszym przeniesc taka zgode na
ewentualnych swoich nastepcow
prawnych i zobowigze swoich
nastepcow do podobnego dziatania
wobec ich nastepcow pod rygorem

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

257




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

pokrycia szkdd Sprzedajacego z tytutu
uniemozliwienia mu dostepu do
nieruchomosci wspolnej w zwiazku z
brakiem przeniesienia takiej zgody.

Umowa sprzedazy

Kupujacy udzielajg Spotce Novdom
petnomocnictwa do gtosowania w
imieniu Kupujacych za podjeciem
uchwaty przez przyszta wspoélnote
mieszkaniowa w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie umowy z firma
zajmujaca sie pielegnacja ogrodow o
utrzymanie szaty roslinnej znajdujacej
sie na terenie nieruchomosci wspoélnej
w stanie niepogorszonym do stycznia
2014r. wtacznie, za kwote
wynagrodzenia nie wigksza niz 3.800 zt
brutto w stosunku miesigcznym.

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7

Wezwanie/pozew

Umowa sprzedazy
Kupujacy udzielaja Spotce Novdom
petnomocnictwa do:

- udzielania dalszych petnomocnictw w
powyzszym zakresie osobom fizycznym
lub osobom prawnym,

- a w zwiazku z tym do
reprezentowania mocodawcow przed
osobami fizycznymi, organami osob
prawnych, urzedami, organami

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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administracji rzadowej i
samorzadowej, instytucjami,
dostawcami mediow, do sktadania w
imieniu mocodawcow wszelkich podan,
pism, wnioskow, podpisywania
dokumentéw, uméw w formie prawem
przewidzianej oraz dokonywania
wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych, jakie okaza sie niezbedne
do wykonania celdw niniejszego
petnomocnictwa.

Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode
oraz udziela Spétce petnomocnictwa do
reprezentowania mocodawcy wobec
wszelkich urzedow administracji,
rzadowej i samorzadowej, sadow, osob
fizycznych i osob prawnych, w zakresie
wyznaczonym granicami niniejszego
petnomocnictwa.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Umowa sprzedazy

Kupujacy oswiadczaja, ze zrzekaja sie
prawa odwotania petnomocnictwa
oraz, ze petnomocnictwo nie wygasa na
wypadek smierci Kupujacych.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa sprzedazy

Kupujacy przejmuja na siebie
odpowiedzialnos¢ za to, ze osoba, z
ktorg ewentualnie zawra w przysztosci
umowe zbycia przedmiotow objetych

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.1.

Postepowanie zik
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niniejszym aktem- udzieli Spotce
NOVDOM petnomocnictwa w takim
zakresie, jak to wynika z postanowien
niniejszego paragrafu oraz zobowiaze
sie w tej umowie w taki sam sposob i w
takim zakresie, jak to wynika z wyzej
opisanych postanowien.

Umowa sprzedazy

Strona Kupujaca oswiadczyta, ze
petnomocnik moze: ustanawiac
dalszych petnomocnikow, moze byc
druga strong czynnosci prawnej, ktorej
dokonywac bedzie w imieniu
mocodawcy, jak rowniez
reprezentowac druga strone czynnosci,
do ktorej zostat upowazniony.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

MARBUD Grupa Budowlana S.A.
z siedziba w Toruniu

1. ,,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu, umowa sprzedazy” ,
2. ,,Umowa deweloperska”

Umowa sprzedazy

»opory wynikte w zwiazku z
wykonywaniem niniejszej umowy
rozpatrywane beda przez wtasciwe
rzeczowo sady powszechne dla Miasta
Bydgoszczy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik
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Umowa sprzedazy
0000000 oswiadczaja, ze udzielaja
.......... ., corce ........., PESEL ......... oraz

petnomocnictwa do:

1. dokonywania w ich imieniu i na
ich rzecz wszelkich oswiadczen
woli i wiedzy, we wszystkich
postepowaniach
administracyjnych, dotyczacych
nieruchomosci wspolnej - w
rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali, dla ktorej Sad Rejonowy w
Bydgoszczy prowadzi ksiege
wieczysta Kw numer
BY1B/00026435/3 (BY jeden B
przez dwadziescia szes¢ tysiecy
czterysta trzydziesci pie¢ przez
trzy), w szczegolnosci zwiazanych
Z prowadzeniem na tej
nieruchomosci procesu
inwestycyjnego, polegajacego na
budowie osiedla mieszkaniowego
»yApartamenty Zen” - na
warunkach ustalonych wedtug
uznania petnomocnika;

dokonywania w ich imieniu i na ich
rzecz czynnosci przygotowawczych w
stosunku do czynnosci, o ktorych mowa
w pkt 1 oraz czynnosci nastepczych -
na warunkach ustalonych wedtug

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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uznania petnomocnika.

Umowa sprzedazy

Petnomocnik moze byc¢ druga strong
czynnosci prawnych dokonywanych w
imieniu i na rzecz mocodawcy.
Petnomocnik moze udziela¢ dalszych
petnomocnictw.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»lermin odbioru wyznaczy Deweloper,
pod warunkiem zaptaty wszystkich
Swiadczen pienieznych na poczet ceny
nabycia wraz

z ewentualnymi odsetkami za
opoznienie

i karami umownymi”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,»Strony zobowiazuja sie do
bezzwtocznego zawiadamiania o
zmianie dla doreczen, pod rygorem
skutecznego dokonywania doreczen na
poprzednio wskazany adres”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7

Postepowanie zik

Atrium Gajowa 76 Sp. z 0.0. Sp.
komandytowa
z siedziba w Bydgoszczy

»Wzor umowy deweloperskiej”
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Umowa deweloperska

» (-..) kazdorazowo Deweloper
zawiadomi Nabywce o fakcie usuniecia
wad w sposob opisany w ust. 1. Jezeli
nabywca w terminie okreslonym przez
dewelopera, nie przystapi do odbioru
po usunieciu wad, przyjmuje sie, ze
Nabywca nie zgtasza zadnych
zastrzezen, co do sposobu i jakosci
wykonanych przez Dewelopera prac
dotyczacych usuniecia wad”.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Zawarcie Umowy Przyrzeczonej
nastapi po spetnieniu przez Nabywce
wszystkich swiadczen pienieznych, o
ktérych mowa w § 4 niniejszej umowy ,
na poczet Ceny, okreslonej w § 3 ust. 1
niniejszej umowy oraz ewentualnych
innych naleznosci wynikajacych z
niniejszej umowy oraz rozliczenia
ostatecznego (tj. m.in. odsetek w
przypadku wczesniejszej zalegtosci w
ptatnosciach lub kar umownych oraz
kosztow eksploatacyjnych od chwili
dokonania odbioru)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Deweloper zobowiazuje sie do
dokonania czynnosci organizacyjnych
niezbednych do przygotowania
zawarcia Umowy przyrzeczonej zas

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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wszelkie koszty zwiagzane z aktem
notarialnym ponosi¢ bedzie Nabywca”

Umowa deweloperska

»Ewentualne spory wynikte na tle
realizacji niniejszej umowy
rozpatrywane beda przez wtasciwe
rzeczowo sady powszechne dla miasta
Bydgoszczy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»(...) Strony postanawiaja, ze
dopuszczaja roznice w rzeczywistej
powierzchni lokalu i/lub Pomieszczen
przynaleznych w stosunku do
powierzchni okreslonej w niniejszej
umowie ,moga miescic sie w przedziale
- 1% do +1% i nie beda stanowic
istotnej zmiany swiadczenia
Dewelopera. W przypadku wystapienia
wiekszych roznic i koniecznosci
dokonania doptat z tego tytutu przez
Nabywce, Nabywca bedzie miat prawo
odstapienia od niniejszej Umowy w
terminie 14 dni kalendarzowych od
otrzymania od dewelopera
zawiadomienia o korekcie Ceny
wywotanej taka roznica”.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»otrony zgodnie postanawiaja, ze
prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci/lub prawo wtasnosci
budynkow na niej wzniesionych, w tym
Budynku moga zosta¢ obcigzone
ograniczonymi prawami rzeczowymi, w
szczegb6lnosci nieodptatnymi
stuzebnosciami lub prawami
uzytkowania na rzecz Dewelopera lub
innego podmiotu powigzanego z
Deweloperem, ktore beda uprawniac
do umieszczenia na ich koszt na
zewnatrz budynkéw wznoszonych na
Nieruchomosci, reklam, znakow
firmowych dewelopera lub podmiotow
trzecich oraz innych urzadzen z
zachowaniem przepisow prawa
budowlanego.”

»,Urzadzenia, reklamy i znaki firmowe,
o ktorych mowa w ust. 5 beda
stanowity wtasnosc¢ dewelopera lub
deweloper bedzie miat inny tytut
prawny do dysponowania nimi i beda
one na rzecz Dewelopera nieodptatnie
umieszczane i uzytkowane. Deweloper
bedzie jedynie pokrywat koszty
konserwacji tych urzadzen, reklam,
znakow firmowych oraz koszty
wykorzystanej energii elektrycznej, na
podstawie odrebnego porozumienia. ,,

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»W przypadku odstapienia od
niniejszej umowy przez ktorakolwiek
ze Stron, deweloper zwrdci Nabywcy w
terminie 3 miesiecy od skutecznego
odstgpienia od niniejszej umowy
uiszczone przez Nabywce swiadczenia
pieniezne, o ktorych mowa w § 4 ust. 2
niniejszej umowy, po potraceniu
przystugujacych Deweloperowi kar
umownych lub innych swiadczen
wynikajacych z niniejszej umowy albo
z uwzglednieniem przystugujacych
Nabywcy kar umownych naliczanych
zgodnie z niniejsza umowa lub innych
swiadczen naleznych Nabywcy na
podstawie niniejszej umowy.”

Naruszenie art.

385 '8 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska
»,Nabywca nie moze przenies¢
wierzytelnosci wynikajacych z
niniejszej umowy bez zgody
Dewelopera.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Bydgoskie Przedsiebiorstwo
Budownictwa Ogélnego "OGBUD"

Sp. z 0.0.

z siedziba w Bydgoszczy

,»Przedwstepna umowa kupna - sprzedazy
zawarta w dniu ....”,

,2Umowa deweloperska”
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Umowa przedwstepna

,»List zwykty uznaje sie za doreczony
najpozniej szostego dnia roboczego
liczonego od daty jego nadania w
urzedzie pocztowym”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Listem poleconym bedzie przesytana
korespondencja dotyczaca wezwania
do zaptaty, wypowiedzenia umowy lub
jej rozwiazania oraz faktury
korygujace. Korespondencje
awizowana a nie odebrang przez
Kupujacego uznaje sie za doreczona w
dniu awizowania”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»otrony postanawiaja, ze
nieruchomosé, bedaca przedmiotem
umowy, moze by¢ obciazona prawem
uzytkowania ustanowionym na rzecz
BPBO ,,0GBUD” sp. z o.0.,
ograniczonym do umieszczenia na koszt
tej spotki na zewnatrz budynkow,
reklam, znakow firmowych wtasnych
oraz innych urzadzen, przy czym
stanowic¢ one beda wtasnosc i
umieszczone zostana z zachowaniem
przepisow prawa budowlanego a
Zwigzane z tym koszty konserwacji
oraz zuzywanej energii elektrycznej
ponosi¢ bedzie Spotka.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»otrony postanawiaja, ze
nieruchomos¢, bedaca przedmiotem
umowy, moze by¢ obciazona prawem
do umieszczenia na wtasny koszt na
zewnatrz budynkow, reklam, znakow
firmowych wtasnych oraz innych
urzadzen, przy czym stanowi¢ one
beda jej wtasnosc i umieszczone
zostang z zachowaniem przepisow
prawa budowlanego, na jej koszt.
Koszty konserwacji oraz zuzywanej
energii ponosi¢ bedzie Spotka.”

Iltawskie Przedsiebiorstwo Budowlane
IPB Sp. z 0.0.
Z siedziba w ltawie

,Umowa deweloperska”

Umowa deweloperska

,KOszty zawarcia umowy przenoszacej
wtasnosc na Nabywce, koszty
sporzadzenia wypisow aktu
notarialnego wydawanych przy jej
zwarciu, oraz koszty sadowe

w postepowaniu wieczystoksiegowym,
w catosci ponosi Nabywca”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»otrony zgodnie postanawiaja,

Ze przeniesienie przez nabywce praw

i obowiazkow wynikajacych z niniejszej
umowy na osobe trzecia nie moze
nastapic¢ bez pisemnej zgody
Dewelopera.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Mariusz Czapiewski Przedsiebiorstwo
Budowlane ,,MARGO”
Somonino

»,Umowa deweloperska” (akt notarialny)

Umowa deweloperska

»W trackie realizacji Umowy
Deweloper moze, w zakresie,
uzasadnionym wzgledami technicznymi
lub ekonomicznymi, wprowadzic
zamienne rozwiazania projektowe,
dotyczace rowniez architektury
zewnetrznej i zieleni, jesli nie
spowoduje to pogorszenia okreslonego
standardu”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Zadanie inwestycyjne zostanie
zrealizowane w nastepujacych
etapach: [...]

Il Etap - wykonanie stanu surowego
otwartego - szacunkowy procentowy
kosztow w catkowitych kosztach
przedsiewziecia 26%,

[l Etap - wykonanie stanu surowego
zamknietego - szacunkowy procentowy
kosztow w catkowitych kosztach

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

por. raport pkt

3.1.1.

wystapienie do
przedsiebiorcy
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przedsiewziecia 7%

IV Etap - wykonanie stanu
deweloperskiego - szacunkowy
procentowy kosztow w catkowitych
kosztach przedsiewziecia 49%

Umowa deweloperska

,Umowa Przeniesienia Wtasnosci
zawarta zostanie w dacie i miejscu
(Kancelaria Notarialna) wskazanych
przez Dewelopera.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Koszty zwiazane z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, w tym koszty
wypisow oraz optat sadowych ponosi
Nabywca”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.21.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W przypadku niezachowania przez
Nabywce termindw ptatnosci, (...),
Deweloperowi przystuguja odsetki w
wysokosci odsetek ustawowych od rat
za kazdy dzien opdznienia (...)”

W ZW. Z postanowieniem: ,,..w
przypadku zwtoki Dewelopera w
zgtoszeniu gotowosci do sporzadzenia
odbioru Lokalu [...], nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci
0,01 % Ceny, okreslonej w § 7 ust. 1 za
kazdy dzien zwtoki”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.5.4.

postepowanie zik

270




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

Umowa deweloperska

»Ewentualne spory mogace wyniknac z
realizacji niniejszej umowy strony
poddaja rozstrzygnieciu sadowi
powszechnemu wtasciwemu miejscowo
dla miasta Gdyni”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

postepowanie zik

,Umowa rezerwacyjna”

Umowa rezerwacyjna

»Wszelkie spory wynikajace z
postanowien niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wtasciwy dla
miasta Gdanska”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

postepowanie zik

»Prospekt informacyjny”

Prospekt informacyjny

Harmonogram zadania inwestycyjnego
budynek F

[...] 2. Wykonanie stanu surowego
otwartego - 26%,

3. Wykonanie stanu surowego
zamknietego - 7%,

4. Wykonanie stanu deweloperskiego -
49%”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

wystapienie do
przedsiebiorcy

,Umowa nr / .../2013 - Umowa
przedwstepna”

Umowa nr / .../2013 - Umowa
przedwstepna

»Za dzien wykonania Umowy przez
Inwestora uwaza sie dzien zgtoszenia
Kupujacemu gotowosci do wydania
Przedmiotu Umowy”.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.16.

postepowanie zik
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Umowa nr / .../2013 - Umowa
przedwstepna

»W przypadku nie stawienia sie
Kupujacego celem dokonania odbioru
Przedmiotu Umowy i
nieusprawiedliwionej nieobecnosci
Kupujacego, mimo wyznaczenia daty
odbioru, Inwestor ma prawo dokonac
odbioru jednostronnego Przedmiotu
Umowy, sporzadzajac na ta okolicznos¢
protokot i podpisujac go jednostronnie.
Protokot taki zostanie przestany listem
poleconym Kupujacemu”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

postepowanie zik

Umowa nr / .../2013 - Umowa
przedwstepna

,»Przyrzeczona umowa sprzedazy
zostanie zawarta przed notariuszem
wskazanym przez Inwestora”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

postepowanie zik

Umowa nr / .../2013 - Umowa
przedwstepna

»Wszelkie koszty zwiazane z
zawarciem przyrzeczonej umowy
sprzedazy oraz ustanowieniem
odrebnej wtasnosci lokali, takie jak w
szczego6lnosci koszty ustug
notarialnych, podatki zwigzane ze
sprzedaza, wszelkie koszty sadowe
zwiazane z wpisem do ksiag

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik
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wieczystych obciazaja Kupujacego”

Umowa nr / .../2013 - Umowa
przedwstepna

,»0. Strony zgodnie postanawiaja, iz w
sytuacji, gdy zaistnieje trwata
niemozliwosc realizacji inwestycji,
niniejsza Umowa ulega rozwiazaniu.

7. W sytuacji okreslonej w ust. 6

Inwestor zwroci Kupujacemu wptacong
w wykonaniu niniejszej umowy kwote
w jej nominalnej wysokosci. Zwrot
powinien nastapi¢ w terminie 3
miesiecy od daty pisemnego
stwierdzenia przez Inwestora, ze
niniejsza Umowa ulega rozwiagzaniu.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.16.

postepowanie zik

Umowa nr / .../2013 - Umowa
przedwstepna

,Ewentualne spory mogace wyniknac z
realizacji niniejszej Umowy strony
poddaja rozstrzygnieciu sadowi
powszechnemu wtasciwemu miejscowo
dla miasta Gdanska”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

postepowanie zik
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ATRO Development Spétka
Komandytowa Adam Kwidzinski i
Wspolnicy,

Pruszcz Gdanski

,»Prospekt Informacyjny przedsiewziecia
deweloperskiego Osiedle Mtody Las Etap
i

,»Prospekt Informacyjny przedsiewziecia
deweloperskiego Mieszkania
Kasprowicza”

Prospekt informacyjny

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach:

»3. Wykonanie drugiej kondygnacji -
poddasza obejmujace wykonanie
wszystkich elementow sktadowych
(30%) [...]

4. Wykonczenie budynku obejmujace
wykonanie wszystkich ponizszych
elementow sktadowych (50%) [...]”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

wystapienie do
przedsiebiorcy

»Umowa deweloperska” (akt notarialny)

Umowa deweloperska

»Zawarcie umowy przenoszacej
wtasnosc przedmiotu niniejszej umowy
w formie aktu notarialnego nastapi po
catkowitej zaptacie przez Nabywcow
ceny przedmiotu niniejszej umowy
oraz ewentualnych innych naleznosci
wynikajacych z niniejszej umowy
(miedzy innymi odsetki)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

»,Nabywca ma prawo do przeniesienia
swoich praw i zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy za
uprzednia zgoda Dewelopera na
pismie. ”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,»Strony zobowiazuja sie do
wzajemnego informowania o kazdej
zmianie adresu pod rygorem
zawiadomienia ze skutkiem doreczenia
dokonanego pod ostatni znany adres
strony”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

»otrony postanawiaja, ze sadem
wtasciwym do rozpoznania sporow z
niniejszej umowy jest sad powszechny
wtasciwy miejscowo ze wzgledu na
siedzibe Dewelopera”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

postepowanie zik

,Umowa rezerwacyjna”

Umowa rezerwacyjna

»W przypadku niezawarcia przez
Klienta w terminie okreslonym w § 2
ust. 1 wskazanej tamze umowy,
Deweloper zatrzyma, tytutem kary
umownej, kwote kaucji rezerwacyjnej”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

postepowanie zik

Umowa rezerwacyjna

»Strony sa zobowigzane do
wzajemnego informowania sie o
kazdorazowej zmianie adresu
zamieszkania, siedziby lub do
korespondencji pod rygorem uznania za
skuteczne doreczenia pod uprzednio
znany drugiej Stronie adres”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

postepowanie zik
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Umowanr_/_ /13
INPRO S.A.
Gdansk »otrony ustalaja, ze na dziatce, na

L,2dmowanr_/_ /13”

ktorej zostanie wybudowany Budynek
zostanie ustanowione nieodptatnie na
rzecz Inwestora uzytkowanie czes¢
dachu i/lub elewacji Budynku wg
uznania Inwestora o powierzchni okoto
20 m2 kazde, w celu umieszczenia logo
lub nazwy Inwestora z ich
podswietleniem, na co Nabywca
wyraza zgode. Koszty dostawy energii
elektrycznej do podswietlenia
instalacji, konserwacji logo i nazwy
Inwestora obciazaja Inwestora.
Nabywca wyraza zgode na
ustanowienie na rzecz Inwestora
powyzszego prawa i zobowigzuje sie w
Umowie przyrzeczonej zrzec sie prawa
do korzystania z wyzej wymienionej
czesci dachu/elewacji i pobierania
pozytkow z tytutu korzystania z nich
przez Inwestora.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

postepowanie zik

Umowanr_/_ /13

,,Koszty zawarcia Umowy
przyrzeczonej oraz koszty
postepowania wieczystoksiegowego
ponosi Nabywca”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik
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»Wzor umowy deweloperskiej [...]” (akt
notarialny)

Wzor umowy deweloperskiej [...]

,rermin i miejsce zawarcia Umow
Przyrzeczonych wyznacza Deweloper i
zawiadamia o tym nabywce z co
najmniej 14 ( czternasto-) dniowym
wyprzedzeniem.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

postepowanie zik

Wzor umowy deweloperskiej [...]

,Koszty zawarcia Umow
Przyrzeczonych ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i przeniesienia
wtasnosci i sprzedazy ponosi
Nabywca.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

KRJ PARTNER Sp. z o.0.
Rumia

,Umowa Rezerwacyjna”

Umowa rezerwacyjna

,»Przelew jakiejkolwiek wierzytelnosci
przystugujacych Klientowi na mocy
niniejszej umowy wymaga dla swej
waznosci uzyskania uprzedniej,
pisemnej zgody KRJ Inwestycje”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

postepowanie zik

Umowa rezerwacyjna

»Wszelkie spory wynikte z realizacji
niniejszej umowy Strony postanawiaja
rozstrzygac polubownie, a w razie
nieosiggnieci porozumienia - przez Sad
wtasciwy miejscowo dla KRJ
Inwestycje”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

postepowanie zik
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Umowa deweloperska (akt notarialny)

Umowa deweloperska

,Umowa przeniesienia wtasnosci
zostanie zawarta nie wczesniej niz po:
a) zaptacie przez Nabywcow catosci
Ceny Sprzedazy oraz innych
zobowiazan finansowych wzgledem KRJ
Inwestycje o ile wynikaja one z
postanowien niniejszej umowy lub
obowiazujacych przepisow prawa”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Wszelkie koszty zwiazane z
zawarciem Umowy przeniesienia
wtasnosci oraz ujawnieniem prawa
wtasnosci w ksiedze wieczystej poniosa
Nabywcy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

»lermin i miejsce zawarcia Umowy
przeniesienia wtasnosci ustali KRJ
INWESTYCJE i zawiadomi o nich
nabywcow listem poleconym lub
poczta kurierska za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru, albo -
poprzez doreczenie go do rak wtasnych
Nabywcow, z co najmniej 21
(dwadziescia jeden) dniowym
wyprzedzeniem”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,Przelew jakiekolwiek wierzytelnosci
przystugujacej nabywcom na mocy
niniejszej umowy wymaga dla swej
waznosci uzyskania uprzedniej,
pisemnej zgody KRJ INWESTYCJE”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

postepowanie zik

CITY HOUSE Sp. z o. o.
Gdansk

Umowa deweloperska (akt notarialny)

Umowa deweloperska

»Kupujacy zobowiazuja sie, ze nie
beda sktadali zadnych srodkow
odwotawczych od decyzji i
postanowien dotyczacych
przygotowania i realizacji zadania
inwestycyjnego - zespo6t budynkow
okreslonego w § 1 ust. 2 i 3 niniejszej
umowy, ktore beda wydane po dniu
zawarcia niniejszej umowy lub umowy
przenoszacej wtasnosc [...]”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Kupujacy zobowiazuja sie, ze nie
beda sktadali zadnych srodkow
odwotawczych od decyzji i
postanowien dotyczacych
przygotowania i realizacji zadania
inwestycyjnego [...] pod rygorem
obowiazku zaptaty na rzecz
Dewelopera kar umownych w wysokosci
1/10 (jeden tamane przez dziesiec)
ceny sprzedazy okreslonej w § 6 ust. 1

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

postepowanie zik
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niniejszej umowy za kazde naruszenie
powyzszego postanowienia umownego,
z prawem Dewelopera do zadania
odszkodowania uzupetniajacego
przewyzszajacego wysokosc
wskazanych powyzej kar umownych.”

Umowa deweloperska

»lermin i miejsce zawarcia umowy w
formie aktu notarialnego wyznacza
deweloper i zawiadamia o tym
Kupujacych z co najmniej 14 -
dniowym wyprzedzeniem. Kupujacy
zobowiazuja sie do podpisania w
formie aktu notarialnego umowy, o
ktorej mowa w ust. 1 , w wyznaczonym
przez Dewelopera miejscu i terminie.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

postepowanie zik

Umowa deweloperska

,KOszty zawarcia umowy
ustanawiajacej odrebng wtasnosé
lokalu i przenoszacej wtasnosc, w tym
koszty zwiazane z kosztami sadowymi
w postepowaniu wieczystoksiegowym,
ponosza Kupujacy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,»1. Deweloper jest uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy ha
skutek okolicznosci zaleznych od
Kupujacych, uprawnienie to nie
przystuguje Deweloperowi w wypadku,
gdy okolicznosci te spowodowane sg
dziataniem sity wyzszej. W tym
wypadku Kupujacym przystuguje zwrot
wptaconych kwot w wysokosci
nominalnej, w terminie 1 miesiagca od
dnia doreczenia Kupujacym
oswiadczenia o odstapieniu od umowy.
Powyzsze uprawnienie do odstagpienia
od umowy ograniczone jest terminem
30 (trzydziesci) dni od dnia wystapienia
okolicznosci obciazajacej Kupujacych,
nie pdzniejszym jednak niz data
Zawarcia umowy przenoszacej
wtasnosc.

2. Za okolicznosci zalezne od
Kupujacych, ktore mogg spowodowacd
odstapienie przez Dewelopera od
umowy, Strony zgodzity sie uznac:

a) zwtoke Kupujacych w ptatnosci rat
ceny, jezeli przekracza ona 14
(czternascie) dni, a w przypadku | albo
Il raty, o ktorych mowa w § 6 ust. 3
pkt. a) i b), jezeli przekracza ona 7
(siedem) dni,

b) ponowne niestawienie sie przez
Kupujacych do odbioru lokalu, w

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

postepowanie zik
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terminach ustalonych zgodnie z § 8 ust.
4 i 5 niniejszej umowy, lub odmowe
Kupujacych zawarcia umowy
ustanawiajacej odrebng wtasnosé¢
lokalu i przenoszacej wtasnos¢, o
ktorej mowa w § 2 ust. 1
przedmiotowej umowy”
Umowa deweloperska nr [ ] Naruszenie art.
EKOLAN S.A. 24 ust. 2 pkt 1 Por. raport pkt postepowanie zik
Sopot »(...) Termin i miejsce zawarcia u.o.k.k.

Umowa deweloperska nr [ ]

Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu
(kancelaria notarialna na terenie
Tréjmiasta) ustali Deweloper i
zawiadomi o nich Nabywce[...].”

3.2.2.18.

Umowa deweloperska

»(...) Koszty zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, w tym
wynagrodzenie notariusza oraz koszty
sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym ponosi
Nabywca.(...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

Umowa deweloperska nr [ ]

,Nabywca wyraza zgode na to, ze:

1) taczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu (ostateczna) moze sie réznic od
powierzchni projektowanej, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 8) w granicach

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

postepowanie zik
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trzech procent (...),

2) zmiana wielkosci powierzchni
Gruntu, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt
4) - w granicach 10 procent - nie
bedzie miata wptywu na wysokosc¢ Ceny
Sprzedazy,

3) zmiana wielkosci powierzchni
Pomieszczenia Gospodarczego, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 11) - w
granicach 10 procent - nie bedzie miata
wptywu na wysokosc¢ Ceny Sprzedazy”

Umowa deweloperska nr [ ]

,Deweloperowi przystuguje prawo do
odstapienia od niniejszej umowy: (1) w
razie niezaptacenia przez Nabywce w
terminie ktorejkolwiek z rat lub
Pozostatosci Ceny Sprzedazy,
okreslonych w § 6 ust. 1, dopiero
jednak po bezskutecznym uptywie 30
dniowego terminu, wyznaczonego
przez niego Nabywcy do uiszczenia
zalegtej kwoty, (2) w razie
niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia mu
wezwania w formie pisemnej, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy zostato
spowodowane dziataniem sity
wyzszej.”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

postepowanie zik
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,»Prospekt Informacyjny sporzadzony dla
zadania inwestycyjnego rozumianego
jako czes$c przedsiewziecia
deweloperskiego” dla Osiedla
Potudniowego, budynek nr 43-44

Prospekt informacyjny

,Deweloperowi przystuguje prawo do
odstapienia od niniejszej umowy: (1) w
razie niezaptacenia przez Nabywce w
terminie ktorejkolwiek z rat lub
Pozostatosci Ceny Sprzedazy,
okreslonych w § 6 ust. 1, dopiero
jednak po bezskutecznym uptywie 30
dniowego terminu, wyznaczonego
przez niego Nabywcy do uiszczenia
zalegtej kwoty, (2) w razie
niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia mu
wezwania w formie pisemnej, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy zostato
spowodowane dziataniem sity

wyzszej.”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci nieruchomosci -
Osiedle Potudniowe -udziat we
wspotwtasnosci nieruchomosci pod
zbiornik retencyjny

Umowa przedwstepna

,Nabywca wyraza zgode na to, ze:
1) ostateczna powierzchnia
Nieruchomosci pod Zbiornik moze sie
rézni¢ od wielkosci projektowanej, o
ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 - bez
wptywu na wielkos$¢ ceny sprzedazy
udziatu - w granicach dwudziestu
pieciu procent”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»(-..) Wszelkie koszty zwiazane z
zawarciem Umowy Sprzedazy Udziatu
oraz ujawnieniem wspotwtasnosci
Nieruchomosci pod Zbiornik w ksiedze
wieczystej ponosi Nabywca. Termin i
miejsce zawarcia Umowy Sprzedazy
Udziatu ustali Ekolan (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu
mieszkalnego i udziatu we
wspotwtasnosci nieruchomosci - Osiedle
Potudniowe - Budynek nr 21-24

Umowa przedwstepna

,Klient wyraza zgode na to, iz:

1) taczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu (ostateczna) moze sie rozni¢ od
powierzchni projektowanej, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 6) w granicach
trzech procent (...),

2)ostateczna powierzchnia Gruntu
moze sie roznic¢ od wielkosci
projektowanej, o ktorej mowa w § 1
ust. 1 pkt 4) - bez wptywu na wysokosc
ceny sprzedazy - w granicach
dziesieciu procent,

3) ostateczna powierzchnia Piwnicy
moze sie rozni¢ od wielkosci
projektowanej, o ktérej mowa w § 1
ust. 1 pkt 7) - bez wptywu na wysokos¢
ceny sprzedazy - w granicach
dziesieciu procent,

4) ostateczna ilos¢ Miejsc
Parkingowych moze sie rozni¢ od ilosci

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

postepowanie zik
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projektowanej, o ktorej mowa § 1 ust.
1 pkt 10) w granicach 10 procent,

5) ostateczna powierzchnia
Nieruchomosci pod Zbiornik moze sie
réznic¢ od wielkosci projektowanej, o
ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 3) - bez
wptywu na wysokos¢ ceny sprzedazy
udziatu w tej Nieruchomosci- w
granicach dwudziestu pieciu procent”

Umowa przedwstepna

»(-..) Wszelkie koszty zwiazane z
zawarciem tych Umow oraz
ujawnieniem praw Klienta w ksiggach
wieczystych ponosi Klient. Termin i
miejsce zawarcia Umowy Sprzedazy
Lokalu i Umowy Sprzedazy Udziatu w
Nieruchomosci pod Zbiornik ustali
Ekolan (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

Akt notarialny (wariant konstrukcyjny)

Oswiadczenie o ustanowieniu odrebnej
wtasnosci lokalu oraz umowa sprzedazy
lokalu mieszkalnego (zobowiazujaca)

Umowa zobowiazujaca

»D. Termin i miejsce zawarcia umowy
przenoszacej wtasnosc (Kancelaria
Notarialna w Trojmiescie) wskaze
Sprzedajacy (...),

6. Koszty zwarcia niniejszej umowy
oraz umowy przenoszacej wtasnosé
lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 ponosza

Kupujacy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.
3.2.2.18.

postepowanie zik
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PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE
GORSKI Sp. z 0.0. S.K.A.
Gdansk

Umowa deweloperska [...] (akt
notarialny)

Umowa deweloperska

»Strony ustalaja, ze na nieruchomosci
zostanie ustanowione na rzecz
Inwestora nieodptatnie uzytkowanie
czesci dachu i (wg uznania Inwestora)
elewacji budynku, w ktorym bedzie
znajdowat sie lokal, o powierzchni 30
m? kazda z tych czesci, w celu
umieszczenia logo lub nazwy Inwestora
z ich podswietleniem, na co Nabywca
wyraza zgode. (...) Nabywca oswiadcza,
ze wyraza zgode na ustanowienie na
rzecz Inwestora powyzszego prawa i
zrzeka sie prawa do korzystania z
opisanej wyzej czesci dachu i elewacji
i pobierania pozytkow z tytutu
korzystania z nich przez Inwestora.

(..)"

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

postepowanie zik

»Prospekt Informacyjny Osiedle
Swirskiego”

Prospekt informacyjny

,Harmonogram przedsiewziecia
inwestycyjnego

ETAP | - budynek nr 1 do dnia
31.08.2013 roku

ETAP Il - budynek nr 2,3 do dnia
31.03. 2014 roku,

ETAP IIl - budynek nr 4,5,6 do dnia
31.03.2015 roku

ETAP IV - budynek nr 7,8 do dnia
31.03.2016 roku

ETAP V budynek nr 9,10 do dnia

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt
3.1.1.

postepowanie zik
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31.03.2017 roku”

, Harmonogram przedsiewziecia
inwestycyjnego dla budynku nr 2

1. Wykonanie stanu ,,0” - 30 czerwca
2013 r.

2. wykonanie stanu surowego
otwartego - 30 wrzesnia 2013 r.

3. wykonanie stanu surowego
zamknietego (okna, dach) - 31 grudnia
2013 r.

4, Zakonczenie budowy budynku - 31
marzec 2014 r.

5. Wykonanie matej architektury i
zieleni - 31 grudzien 2014 r.

Prospekt informacyjny

»Lataczniki

1. Standard wykonczenia czesci
wspolnych budynku

2. Warunki techniczne odbioru lokalu
mieszkalnego

3. Ogolna instrukcja uzytkowania lokali
mieszkalnych, hal garazowych i czesci
wspolnych budynku

4. Wzo6r umowy deweloperskiej”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik
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Prospekt informacyjny Naruszenie art. Por. raport pkt postepowanie zik

24 ust. 2
Brak w ,,Czesci indywidualnej” u.o.k.k. 3.1.1.

Prospektu informacyjnego pozycji pn.:
,Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych”

,Prospekt Informacyjny Osiedle nad
Kepa”

Prospekt informacyjny

,» Harmonogram przedsiewziecia
inwestycyjnego”

1. Wykonanie stanu ,,0” - wykonany
2. wykonanie stanu surowego
otwartego - wykonany

3. wykonanie stanu surowego
zamknietego (okna, dach) - 30 czerwca
2013

4, Zakonczenie budowy budynku - 30
wrzesnia 2013

5. Wykonanie matej architektury i
zieleni - 30 wrzesnia 2013

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik

Prospekt informacyjny

Brak w ,,Czesci indywidualnej”
Prospektu informacyjnego pozycji pn.:
,Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik
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lokali mieszkalnych”

Prospekt informacyjny

»Zataczniki

1. Standard wykonczenia czesci
wspolnych budynku

2. Warunki techniczne odbioru lokalu
mieszkalnego

3. Ogodlna instrukcja uzytkowania lokali
mieszkalnych, hal garazowych i czesci
wspolnych budynku

4, Wz6r umowy deweloperskiej”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik

,Prospekt Informacyjny Browar Gdanski”

Prospekt informacyjny

,» Harmonogram przedsiewziecia
inwestycyjnego dla budynku nr 2

1. Wykonanie stanu ,,0” - klatki A, B,
C, Ei F - wykonany klatka D do dnia 30
czerwca 2013 r.

2. wykonanie stanu surowego
otwartego - do dnia 31 lipca 2013 r.

3. wykonanie stanu surowego
zamknietego (okna, dach) - 31 sierpnia
2013 .

4, Zakonczenie budowy budynku - |
kwartat 2014 r.

5. Wykonanie matej architektury i
zieleni - Il kwartat 2014 r.

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik
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Prospekt informacyjny Naruszenie art. Por. raport pkt postepowanie zik

24 ust. 2
Brak w ,,Czesci indywidualnej” u.o.k.k. 3.1.1.

Prospektu informacyjnego pozycji pn.:
,Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych”

Prospekt informacyjny

»LZataczniki

1. Standard wykonczenia czesci
wspolnych budynku

2. Warunki techniczne odbioru lokalu
mieszkalnego

3. Ogolna instrukcja uzytkowania lokali
mieszkalnych, hal garazowych i czesci
wspolnych budynku

4, Wzér umowy deweloperskiej”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik

Umowa nr .../2/PVI przedwstepna
sprzedazy mieszkania na Osiedlu Piastow
VI [...]

Umowa nr .../2/PVI

»otrony ustalaja, ze na rzecz
Inwestora zostanie ustanowione
nieodptatnie uzytkowanie czesci dachu
budynku lub, wedtug uznania
Inwestora, elewacji Budynku o
powierzchni 30 m2 (kazda z tych
czesci), w celu umieszczenia logo lub
nazwy Inwestora z ich podswietleniem,
na co Kupujacy wyraza zgode. (...)
Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

postepowanie zik
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na ustanowienie na rzecz Inwestora
powyzszego prawa i zrzeka sie prawa
do korzystania z opisanej wyzej czesci
dachu lub elewacji i pobierania
pozytkow z tytutu korzystania z nich
przez Inwestora. (...)"”

Umowa nr .../2/PVI

»lnwestor zastrzega sobie prawo do
wprowadzenia zmian w projekcie
budowlanym oraz zmiany materiatow i
rozwiazan technologicznych budynku,
w tym mieszkania na réwnorzedne lub
lepsze, a takze zastosowania
zamiennych rozwigzan dotyczacych
instalacji od wskazanych w projekcie
budowlanym”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por raport pkt

3.2.2.2.5.

postepowanie zik

Umowa nr .../2/PVI

»Cesja praw przystugujacych
Kupujacemu z niniejszej umowy ha
rzecz oséb trzecich, wymaga zgody
Inwestora”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por raport pkt

3.2.2.20.

postepowanie zik

Umowa nr .../2/PVI

Jezeli Kupujacy nie zawiadomi
Inwestora na pismie o zmianie miejsca
zamieszkania i nie wskaze nowego
adresu do doreczen, wszelka
korespondencja bedzie wystana listem
poleconym na ostatnio wskazany
Inwestorowi przez Kupujacego jego

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por raport pkt

3.2.2.7.

postepowanie zik
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adres. Inwestor nie ponosi
odpowiedzialnosci za negatywne
nastepstwa mogace wynika¢ z wystania
korespondencji na adres Kupujacego
ostatnio przez niego wskazany”

Umowa nr .../2/PVI

,Koszty zwiazane z zawarciem umowy
notarialnej, wyodrebnieniem lokalu
mieszkalnego i przeniesieniem prawa
wtasnosci ponosi Kupujacy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

Umowa nr ... /C/TOR przedwstepna
sprzedazy mieszkania w budynku C przy
ul. Torunskiej [...]

Umowa nr ... /C/TOR

,» Inwestor zastrzega sobie prawo do
wprowadzenia zmian w projekcie
budowlanym w trakcie realizacji
niniejszej umowy, uzycia do budowy
budynku niektorych materiatow
zamiennych o nie gorszych
parametrach w stosunku do materiatow
wskazanych w projekcie budowlanym,
a takze zastosowania zamiennych
rozwiazan dotyczacych instalacji od
wskazanych w projekcie budowlanym”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

postepowanie zik

Umowa nr ... /C/TOR

»Cesja praw przystugujacych
Kupujacemu z niniejszej umowy ha
rzecz osob trzecich, wymaga zgody
Inwestora.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

postepowanie zik
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Umowa nr ... /C/TOR

»Jezeli Kupujacy nie poinformuje
Inwestora na piSmie o zmianie miejsca
zamieszkania i nie wskaze nowego
adresu do doreczen, korespondencje
wystang listem poleconym na
dotychczasowy adres uwaza sie za
doreczona.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

postepowanie zik

Umowa nr ... /C/TOR

,Koszty zwigzane z zawarciem umowy
notarialnej, wyodrebnieniem lokalu
mieszkalnego i przeniesieniem prawa
wtasnosci ponosi Kupujacy.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,DAB”
z siedzibg w Szczecinie

Umowa deweloperska (akt notarialny)

Umowa deweloperska

»Strony uzgadniaja, ze Nabywcy nie
bedzie przystugiwato prawo do
odstapienia od umowy z powodu
podwyzszenia Ceny brutto z uwagi na
zmiane stawki podatku od towarow i
ustug w przypadku, gdy taka zmiana
nastapi zgodnie z art. 146f ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. 2011 r. Nr 177,
poz. 1054 t.j.), w tym w szczegolnosci,
gdy stawki podatku od towaréw i ustug
zostang podwyzszone w nastepujacy
sposob:

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

postepowanie zik
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- w okresie od dnia 1 lipca 2012 r. lub
od dnia 1 lipca 2013 r. stawka 8%
zostanie podwyzszona do 9% natomiast
stawka 23% zostanie podwyzszona do
24%

- w okresie od dnia 1 lipca 2013 r. lub
od dnia 1 lipca 2014 r. stawka 9%
zostanie podwyzszona do 10%
natomiast stawka 24% zostanie
podwyzszona do 25%”

Umowa deweloperska

»Wszystkie koszty wynikajace z
umowy deweloperskiej objetej tym
aktem Strony ponosza po potowie.
Koszty Umowy Przeniesienia w
catosci beda obcigzaty Nabywce”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i garazu oraz umowa
przeniesienia wtasnosci

Umowa przeniesienia wtasnosci

»otrony postanawiaja, ze koszty
Zwiazane z niniejsza umowa, w tym
optaty sadowe ponosi Nabywczyni.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik

Umowa o budowe lokalu mieszkalnego

Umowa o budowe lokalu

,Koszty notarialne, sadowe i inne
ewentualne koszty zwigzane z
ustanowieniem i przeniesieniem prawa
odrebnej wtasnosci lokalu ponosi w
catosci Cztonek Spotdzielni”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

postepowanie zik
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Umowa o budowe lokalu

,Ponadto cztonek spotdzielni
zobowiazuje sie do pokrycia wszelkich
naleznosci finansowych o charakterze
publicznoprawnym zwiazanych z
lokalem (np. nowej stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) oraz innych
podatkow i optat), jakie moga wejsc w
zycie po dniu zawarcia niniejszej
umowy. O rodzaju naleznosci, ich
wysokosci oraz sposobie i terminie
zaptaty Spotdzielnia poinformuje
Cztonka Spotdzielni odrebnym
pismem.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.21.

postepowanie zik

Przedwstepna umowa sprzedazy

Przedwstepna umowa sprzedazy

, DO dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej Kupujacy maja prawo
wskazac osobe trzecia, ktora wstapi,
za zgoda Sprzedajacego, w ich prawa i
obowiazki wynikajace z niniejszej
umowy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

postepowanie zik

Prospekt Informacyjny

Prospekt informacyjny

Strona 5 - harmonogram

»Roboty ziemne i fundamenty: do 30
listopada 2012 r. Stan zerowy: do 31
grudnia 2012 r. Stan surowy otwarty:
do 31 pazdziernika 2013 r. Stan surowy

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

postepowanie zik
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zamkniety: 31 grudnia 2013 r. Roboty
wykonczeniowe wewnetrzne: do 31
stycznia 2014 r. Roboty wykonczeniowe
zewnetrzne: do 31 stycznia 2014 r.
Instalacje wewnetrzne: do 31 stycznia
2014 r. Uzbrojenie i urzadzenie terenu:
do 31 stycznia 2014r. ,,

Warunki i zasady korzystania z lokalu
mieszkalnego

Warunki korzystania z lokalu

»W przypadku powstania sporu miedzy
stronami na tle wykonania niniejszych
Zasad, wtasciwy do jego
rozstrzygniecia bedzie Sad w
Szczecinie, jako sad wtasciwy dla
miejsca wykonania umowy”.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

postepowanie zik

Warunki korzystania z lokalu

Kupujacy zobowiazuje sie do
ubezpieczenia lokalu od ognia i innych
zdarzen losowych, do ubezpieczenia
mienia ruchomego oraz
ponadstandardowego wyposazenia
lokalu, a takze zobowiazuje sie do
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej - u wybranego przez
Spotdzielnie ubezpieczyciela.

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

wezwanie/pozew
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VERONA BUILDING Sp. z o.0.
Krakow

1. AKT NOTARIALNY Umowa
Przedwstepna Sprzedazy dla inwestycji
Giardini Verona.

2.UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
(GARAZU)

3. AKT NOTARIALNY Przedwstepna
umowa sprzedazy dla inwestycji Giardini
Verona stosowany 4. AKT NOTARIALNY
Przedwstepna Umowa sprzedazy dla
inwestycji Giardini Verona stosowany od
5.AKT NOTARIALNY PRZEDWSTEPNA
UMOWA SPRZEDAZY dla inwestycji Perla
Verona

6. UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
LOKALU dla inwestycji Tarasy Verona
Wzor |

7. . UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
LOKALU dla inwestycji Tarasy Verona
Wzor i

Umowa przedwstepna

»Jezeli w terminie do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej, pomimo
ztozenia stosownego wniosku do sadu
wieczystoksiegowego, nie zostanie
zatozona ksiega wieczysta dla lokalu
stanowiacego Garaz, to Kupujacy
zobowiazuje sie udzieli¢ Spotce w

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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przyrzeczonej umowie sprzedazy
nieodwotalnego i niegasnacego na
wypadek smierci petnomocnictwa do
dziatania w jego imieniu w celu
wyodrebnienia wtasnosci tego lokalu,
nabycia w nim udziatow (w tym
poprzez zawarcie umowy z
petnomocnikiem), do zawarcia umowy
podziatu Garazu do korzystania, takze
jesli strong umowy bedzie
petnomocnik, a wszystko to na
warunkach opisanych w umowie.
Umowa sprzedazy udziatow w Garazu
zostanie zawarta w terminie 30 dni od
daty prawomocnego powstania
odrebnej wtasnosci tego lokalu.
Kupujacy udziela Spétce
nieodwotalnego i niegasnacego na
wypadek smierci petnomocnictwa do
sktadania oswiadczen woli odnosnie
zawierania umow o podziat Garazu do
uzywania, w tym umow
przedwstepnych i przyrzeczonych,
zawieranych z innymi nabywcami
udziatow w Garazu, takze w przypadku
reprezentowania ich przez Spotke”

Umowa przedwstepna

»Kupujacy wyraza niniejszym
nieodwotalnie zgode na dokonanie
przez Spotke podziatu do korzystania z
nieruchomosci wspolnej (quoad usum)
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z uwzglednieniem postanowien
poprzedzajacych. Jezeli opisany wyzej
podziat do korzystania z czesci
wspolnych nastapi przed zawarciem
umowy przyrzeczonej, to Kupujacy
ztozy odpowiednie oswiadczenie w
umowie przyrzeczonej, potwierdzajace
zgode na taki podziat. Jesli zas taki
podziat nie nastapi przed zawarciem
umowy przyrzeczonej, to Kupujacy
zobowiazuje sie do udzielenia Spotce w
umowie przyrzeczonej nieodwotalnego
i niegasnacego na wypadek Smierci
petnomocnictwa do dokonania takiego
podziatu do korzystania z
nieruchomosci wspolnej. Kupujacy
zobowiazuje sie do przestrzegania w
przysztosci zasad podziatu
nieruchomosci wspolnej do
korzystania, a w szczegolnosci nie
bedzie wysuwat roszczen o zaptate z
tytutu wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci wspolnej oraz roszczen
o wspotposiadanie lub wspotkorzystanie
Z czesci przeznaczonych do wytacznego
uzywania przez osoby trzecie, przy
czym osoby te zobowiazane beda do
ponoszenia kosztow zwiazanych z
utrzymaniem czesci nieruchomosci
wspolnej oddanej im do wytacznego
korzystania. Kupujacy zobowiazuje sie
do ztozenia w umowie przyrzeczonej
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oswiadczenia o tresci umozliwiajacej
uzyskanie skutku prawnego opisanego
w zdaniu poprzedzajacym.

Umowa przedwstepna

,Kupujacy wyraza niniejszym
nieodwotalnie zgode na dokonanie
przez Spotke podziatu do korzystania z
nieruchomosci wspolnej (quoad usum)
z uwzglednieniem postanowien
poprzedzajacych. Jezeli opisany wyzej
podziat do korzystania z czesci
wspolnych nastapi przed zawarciem
umowy przyrzeczonej, to Kupujacy
ztozy odpowiednie oswiadczenie w
umowie przyrzeczonej, potwierdzajace
zgode na taki podziat. Jesli zas taki
podziat nie nastapi przed zawarciem
umowy przyrzeczonej, to Kupujacy
zobowiazuje sie do udzielenia Spotce w
umowie przyrzeczonej nieodwotalnego
i niegasnacego na wypadek Smierci
petnomocnictwa do dokonania takiego
podziatu do korzystania z
nieruchomosci wspolnej. Kupujacy
zobowiazuje sie do przestrzegania w
przysztosci zasad podziatu
nieruchomosci wspolnej do
korzystania, a w szczegolnosci nie
bedzie wysuwat roszczen o zaptate z
tytutu wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci wspolnej oraz roszczen

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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o wspotposiadanie lub wspotkorzystanie
Z czesci przeznaczonych do wytacznego
uzywania przez osoby trzecie, przy
czym osoby te zobowiazane beda do
ponoszenia kosztow zwiazanych z
utrzymaniem czesci nieruchomosci
wspolnej oddanej im do wytacznego
korzystania. Kupujacy zobowiazuje sie
do ztozenia w umowie przyrzeczonej
oswiadczenia o tresci umozliwiajacej
uzyskanie skutku prawnego opisanego
w zdaniu poprzedzajacym.

Umowa przedwstepna

»Kupujacy oswiadcza, ze w umowie
przyrzeczonej wyrazi nieodwotalng
zgode na:

a) sytuowanie i utrzymywanie na
nieruchomosci wspolnej instalacji i
urzadzen infrastruktury i tym
podobnych obiektow niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania
inwestycji (takich jak np. sieci
teletechniczne, trafo-stacje,
straznice);

b) obcigzanie nieruchomosci wspolnej
prawami obligacyjnymi i ograniczonymi
prawami rzeczowymi (np.
stuzebnosciami) zapewniajacymi
sytuowanie i utrzymywanie instalacji,
urzadzen i obiektow, o ktérych mowa
w lit.a powyzej;

Naruszenie art.
385 ' k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7

Wezwanie/
Pozew
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c) przekazywanie na wtasnosc
operatorow mediow (np. zaktadu
energetycznego, zaktadu
gazowniczego) sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej lub ich
czesci zlokalizowanych na
nieruchomosci wspolnej;

d) na dysponowanie przez Spotke
nieruchomosciag wspolng na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane na wypadek potrzeby
kontynuowania prac budowlanych na
nieruchomosci wspolnej po zawarciu
przez strony umowy przyrzeczonej”

Umowa przedwstepna

,Umowa zostaje zawarta pod
warunkiem zawieszajacym,
polegajacym na wptacie przez
Kupujacego w terminie [...] dni zadatku
(o ktorym mowa w pkt. 5.1 lita) w
wysokosci....ztotych. W razie braku
zaptaty zadatku w tym terminie
Umowe poczytuje sie za niezawarta,
przy czym Kupujacy zobowiazany
bedzie do zwrotu Spétce poniesionych
przez nig kosztow sporzadzenia
niniejszego aktu”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»Strony ustalaja nastepujacy
szczeg6towy harmonogram czynnosci:
(...)

Lit.c) (...) Spotka uznajac wady okresli
termin ich usuniecia, wynoszacy do 30
dni od daty odbioru, chyba ze Spotka
uzasadni wydtuzenie tego terminu (...)”

Naruszenie art.
385" oraz

art. 385° pkt 9
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/Pozew

»otrony ustalaja nastepujacy
szczegotowy harmonogram czynnosci

(...)

h) poczawszy od chwili wydania Lokalu
lub zawarcia umowy przyrzeczonej w
zaleznosci od tego, ktoére z tych
zdarzen nastapi wczesniej, Kupujacy
zobowiazany bedzie do ponoszenia
kosztow utrzymania lokalu i garazu
oraz ponoszenia kosztow utrzymania
nieruchomosci wspolnej, a w
szczegolnosci takich jak: koszty
utrzymania czystosci, dostawy mediow,
ogrzewania, zarzadu na nastepujacych
zasadach:

(...)

(if) Spotka ponosi¢ bedzie tylko te
koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej i jej
zarzadem, ktore nie pozostaja w

Naruszenie art.
385" oraz art.
385° pkt 9 k.c.

Naruszenie art.
385" oraz 385§
2 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/Pozew
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zwiazku z korzystaniem z lokali, a z
pominieciem tych kosztow, na ktorych
powstanie i wysokos¢ ma wptyw fakt
korzystania z lokali”

Umowa przedwstepna

»Ewentualne niezgodnosci lub
niedociagniecia jakosciowe mieszczace
sie w granicach tolerancji uzytkowej,
okreslonych normami prawa
budowlanego, nie stanowia wad
objetych gwarancja”

Naruszenie art.

385'k.c.

Naruszenie art.

38582 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.1.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna

»Wszelkie koszty notarialne zwiazane
ze sporzadzeniem niniejszego aktu
ponosi Spotka, natomiast koszty umowy
przyrzeczonej ponosi¢ bedzie
Nabywca”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»W razie niedokonania przez
Kupujacego zaptaty, o ktorej mowa w
pkt 5.1 a) Umowy w petnej wysokosci ,
to jest w kwocie [...]Jztotych w terminie
tam wskazanym, Umowa wygasa w
catosci i tym samym ustaja skutki
prawne z niej wynikajace. Strony
postanawiaja, ze do niniejszego
postanowienia odpowiednie
zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego o warunku rozwiazujacym.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

,W razie nieskorzystania przez
Kupujacego z uprawnienia do ogledzin
Miejsca postojowego lub do odbioru
prac, przedstawiciel Spotki sporzadzi
odpowiedni protokét, a Spotka
powiadomi niezwtocznie o jego tresci
Kupujacego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik

Agencja Wspierania Inicjatyw
Mieszkaniowych Dorota Wielgus Spétka
komandytowa

Tarnéw

1.PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
NR..../A/2013 - dla inwestycji przy ul.
Rzemieslniczej 12 a w Tarnowie

Umowa przedwstepna

»Wszelkie wynikajace z niniejszej
umowy wierzytelnosci wobec strony
sprzedajacej moga zostac przeniesione
na osobe trzecia wytacznie za pisemna
zgoda Strony sprzedajacej”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Koszty sporzadzenia umowy
przyrzeczonej, wszelkich wpisow w
odpowiednich ksiegach wieczystych
oraz wniesienie optat i podatkow

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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ponosi strona kupujaca”

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Na
Koztowce”
Krakow

1.AKT NOTARIALNY UMOWA
PRZEDWSTEPNA USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU ORAZ
UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY dla
inwestycji przy ul. Niedzickiej

2. AKT NOTARIALNY - PROJEKT - UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA
USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI |
PELNOMOCNICTWO - dla inwestycji przy
ul. Niedzickiej

»(...) Przy czym rozpoczecie budowy
nastapito w .... Roku, a planowane
zakonczenie budowy nastapi w
w...FOKU.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.16.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

,»(...) ewentualna rdéznica powierzchni
obliczonej wedtug projektu
technicznego i faktycznego pomiaru z
natury nie wptywa na wielkos¢ ceny
lokalu mieszkalnego okreslonej
niniejsza umowga”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»otrony ustalaja, ze w przypadku
wystapienia okolicznosci niezaleznych
od strony zobowiazujacej sie sprzedac
takich jak: sita wyzsza, opdznienie w
wydaniu decyzji administracyjnej
dotyczacej pozwolenia na uzytkowanie
obiektu, opdznienie w wydaniu
zaswiadczen o samodzielnosci lokali -
termin zawarcia umowy przyrzeczonej
moze zostac nie dotrzymany”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,»Strony oswiadczaja, ze w przypadku
zmiany stawki podatku od towarow i
ustug VAT cena sprzedazy opisanego
wyzej lokalu mieszkalnego oraz cena
sprzedazy udziatu w opisanym wyzej
lokalu niemieszkalnym - garazu ulegnie
Zmianie o rdéznice stawki podatku od
towarow i ustug VAT”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

, Strony postanawiaja, ze:

(...) 2. brak terminowej wptaty
zadatku/zaliczki skutkuje
rozwiazaniem niniejszej umowy
przedwstepnej i w takim przypadku
strona zobowiazujaca sie kupic¢
zobowiazana bedzie do zaptaty tytutem
kary umownej kwoty ..... ztotych.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,»Strony postanawiaja, ze

(...) 3. strona zobowiazujaca sie
sprzedac¢ ma prawo odstgpi¢ od
niniejszej umowy przedwstepnej w
terminie do dnia... roku w przypadku
opoznienia strony zobowiazujacej sie
kupic¢ w zaptacie kwoty okreslonej w
ust. VIl -ym lit.b) tego aktu o co
najmniej ....zt i w takim przypadku
strona zobowiazujaca sie kupic
zobowigzana bedzie do zaptaty tytutem
kary umownej kwoty ......zt, a strona
zobowiazujaca sie sprzedac
zobowiazana bedzie w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od daty
odstapienia od niniejszej umowy
przedwstepnej zwroci¢ catosc
nominalnie dokonanych wptat
pomniejszonych o kare umowna, ktora
bedzie potracona z dokonanych juz

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik
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wptat, a zwrot pozostatej czesci
wptaconych przez strone
zobowiazujaca sie kupi¢ kwot nastapi
sukcesywnie w trzech ratach w
terminach ustalonych przez strony ”

Umowa przedwstepna

”Strona zobowiazujaca sie kupic

przyjmuje do wiadomosci, ze

a) zarzad nieruchomoscia wspodlng
zostanie powierzony zgodnie z
ustawa o wtasnosci lokali, przy czym
strona zobowigzujaca sie kupic¢
wyrazi zgode na to, aby pierwszy
zarzad nieruchomosciag wspdlng
zostat powierzony na okres 3 lat
Spétdzielni Mieszkaniowej Na
Koztowce z siedziba w Krakowie w
trybie art. 18 ust. 1 ustawy o
wtasnosci lokali”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Strona zobowiazujaca sie kupic
przyjmuje do wiadomosci, ze (...)

b) strona zobowiazuja sie sprzedac
bedzie miata prawo bezptatnego
umieszczenia na dachu
przedmiotowego budynku banerow i
innych materiatow reklamowych - na
co strona zobowiazujaca sie kupic
wyrazi zgode w umowie
przyrzeczonej.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

,» (...) Ponadto strona kupujaca wyraza
zgode na :

a)prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w lokalach mieszkalnych
oraz lokalach o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne (tj. handlowo -
ustugowych) w przedmiotowym
budynku, a w szczegolnosci wyraza
zgode na:

- funkcjonowanie tych lokali w
godzinach w godzinach wynikajacych z
przepisow prawa miejscowego,
specyfiki prowadzonej w tych lokalach
dziatalnosci gospodarczej i przy
uwzglednieniu zasad wspotzycia
spotecznego,

- bezptatne umieszczenie na elewacji
budynku, w bezposrednim sasiedztwie
tych lokali, podswietlanych szyldow i
reklam dziatalnosci prowadzonej w
tych lokalach i zobowiazuje sie do
niepodejmowania zadnych dziatan
utrudniajacych funkcjonowanie tych
lokali, (...)

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

,» (...) Ponadto strona kupujaca wyraza
zgode na :

a) (...)- zmiane wielkosci udziatow we

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

311




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

wspotwtasnosci nieruchomosci
wspolnej

- ustanowienia wszelkich stuzebnosci
gruntowych, niezbednych do
prawidtowej realizacji inwestycji i
prawidtowego funkcjonowania
przedmiotowego budynku i
znajdujacych sie tam lokali
mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne, w szczegodlnosci
stuzacych dostawie: energii
elektrycznej, gazu, wody, internetu,
stuzacych odprowadzaniu sciekow,
stuzacych doprowadzeniu do budynku i
lokali instalacji telefonicznych,
teletechnicznych i innych niezbednych,
sktadajacych sie na infrastrukture
budynku, przy czym stuzebnosci te
beda sprowadzaty sie do prawa:
eksploatacji, konserwacji, budowy,
rozbudowy, naprawy, usuwania awarii i
dokonywania remontéw tych instalacji,
z prawem dojazdu na grunt, objety
nieruchomoscia wspolna i w zwiazku z
tym udziela stronie sprzedajacej
nieodwotalnego petnomocnictwa z
prawem substytucji do wykonania
tychze czynnosci, na warunkach
wedtug uznania petnomocnika, a w
zwiagzku z tym w szczegolnosci do
reprezentowania jej przed wszelkimi
osobami fizycznymi i prawnymi,
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organami administracji rzadowej i
samorzadowej, sadami
wieczystoksiegowymi, sktadania
wszelkich oswiadczen, zapewnien i
wyjasnien, gtosowania na zebraniach
wspolnoty, uzyskania koniecznych
zgod, zezwolen, decyzji, postanowien
oraz do podpisania stosownych umow
(w tym w formie aktu notarialnego)”

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

3y sesenenes - dziatajacy w imieniu
Spétdzielni Mieszkaniowej Na Koztowce
w Krakowie oraz ... jako ogot
wtascicieli, ktorych lokale wchodza w
sktad nieruchomosci zabudowanej
budynkiem nr 2a przy ul. Niedzickiej w
Krakowie oraz jako jedyni cztonkowie
nowopowstatej wspolnoty
mieszkaniowej powierzaja na zasadzie
art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali
- zarzad nieruchomoscia wspodlng
Spotdzielni Mieszkaniowej Na Koztowce
(...) oraz postanawiaja, ze:

a) zarzadca bedzie sprawowat zarzad
nieruchomoscia wspolng od dnia
01.10.2012 r. do dnia 31 grudnia 2015
r. z mozliwoscia jego przedtuzenia na
kolejne okresy”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik
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Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

»(...) oraz postanawiaja, ze (...)

f) kwoty wptacone z tytutu zarzadu
nieruchomoscia wspolna nie podlegaja
rozliczeniu, poniewaz stanowia stawke
umowng”

Naruszenie art.

385 '8 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/Pozew

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

»(...) strona kupujaca upowaznia
Zarzadce do wykonywania wszelkich
czynnosci zwyktego zarzadu, jak i
czynnosci przekraczajacych zwykty
zarzad, o ktorych mowa w art. 22
ustawy o wtasnosci lokali”

Naruszenie art.

385 's 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/Pozew

Przedsiebiorstwo Budownictwa i
Obrotu Towarowego FRONTON
Sp. z o.0.

Krakow

1. AKT NOTARIALNY - PRZEDWSTEPNA
UMOWA USTANOWIENIA ODRENEJ
WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY ORAZ
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY - dla
zakonczonej (ostat. dec.pozw. na uzytk.
22.02.2012 r.) inwestycji przy ul.
Kamiennej w Krakowie

2. UMOWA Nr...../K/2013 PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY LOKALU MIESZKALNEGO dla
zakonczonej inwestycji przy ul.
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Kamiennej
3. AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA ORAZ PRZEDWSTEPNA
UMOWA SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU
GARAZOWYM - dla inwestycji przy ul.
Fredry 4F
4. AKT NOTARIALNY UMOWA )
USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALU | SPRZEDAZY ORAZ UMOWA
SPRZEDAZY dla zakonczonej inwestycji
przy ul. Kamiennej 19B
Umowa przedwstepna, umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci
»Strona kupujaca zobowiazuje sie, ze
w akcie notarialnym obejmujacym
umowy przyrzeczone
a)wyrazi spétce pod firma
Przedsiebiorstwo Budownictwa i
Obrotu Towarowego ,,Fronton” Sp. z
ograniczong odpowiedzialnoscia z naruszenie Por. raport pkt
siedziba w Krakowie zgode na . ..
: . y art. 24 ust 1i2 Postepowanie zik
umieszczenie na elewacji wskazanego pkt 1 uokik 3.2.2.16

wyzej budynku wielolokalowego przy
ul. Kamiennej oraz na terenie dziatek
oznaczonych wstepnie jako A/3 i
59/13A, w miejscach wybranych przez
ta Spotke, reklam i tablic
informacyjnych z zastrzezeniem, ze nie
beda one ogranicza¢ widocznosci, nie
beda zacieniaty, ani nie beda
powodowaty uciazliwego odbicia
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Swiatta dla lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy”

Umowa przedwstepna

»Strona kupujaca oswiadcza, ze w
akcie notarialnym obejmujacym
umowy przyrzeczone zobowiaze sie, ze
w przypadku zbycia opisanego wyzej
lokalu mieszkalnego albo udziatu we
wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego pod dowolnym
tytutem prawnym (w tym rowniez
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
mieszkalnego albo czesci udziatu we
wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego) nabywca tego
lokalu albo udziatu ztozy oswiadczenia,
zaciagnie zobowiazania oraz udzieli
zgod, o ktorych mowa w ust. XV pkt 1
aktu”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.1.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna, umowa
deweloperska

» (...) Kazda ze stron zobowiazana jest
do niezwtocznego powiadomienia
drugiej strony o zmianie adresu
wskazanego w umowie, w tym adresow
dla doreczen, pod rygorem uznania za
prawidtowo doreczona korespondencje

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik
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kierowana na adres dotychczasowy.”

Umowa przedwstepna, umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci
,»Strona kupujaca potwierdza, ze tresc¢
niniejszej umowy zostata z nig
indywidualnie uzgodniona to jest
zostata przez nig przyjeta bez uwag lub
zmieniona w trybie negocjacji Stron, a
jej postanowienia sa dla niej
zrozumiate i jednoznaczne”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»W przypadku zmiany stawki podatku
od towarow i ustug w zakresie
budownictwa mieszkaniowego,
wynoszacej - wedtug stanu na dzien
zawierania niniejszej umowy - 8% przy
sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z
gruntem, Fronton zastrzega sobie
prawo doliczenia do ceny lokalu
podatku od towarow i ustug wedtug
obowiazujacej stawki tego podatku”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

,Cena nie obejmuje optat
notarialnych, skarbowych i sadowych,
ktore w catosci poniesie Nabywca, w
zwiazku z wyodrebnieniem i
przeniesieniem na niego prawa
wtasnosci lokalu”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Nie wptacenie pierwszej zaliczki,
zgodnie z § 3 ust. 2 pkt a strony
ustalaja jako warunek rozwiazujacy
niniejsza umowe, bez mozliwosci
whnoszenia jakichkolwiek pretensji
przez Nabywce wobec Frontonu”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Fronton zobowiazuje sie do wydania
lokalu Nabywcy w terminie do 3 dni od
daty uregulowania wszystkich
zobowiazan finansowych Nabywcy
wobec Frontonu wynikajacych z
niniejszej umowy na dzien odbioru
lokalu ”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Nabywca zobowiazany bedzie do
pokrywania obowiazujacych optat
eksploatacyjnych oraz odptatnosci za
media od ustalonej przez Fronton daty
protokolarnego przejecia postawionego
mu do dyspozycji lokalu”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/Pozew
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Umowa przedwstepna

,Frontonowi przystuguje prawo
natychmiastowego odstapienia od
niniejszej umowy w nastepujacych
sytuacjach:

a)opoznienia nabywcy w zaptacie
naleznosci wynikajacych z niniejszej
umowy trwajacego powyzej dwoch
miesiecy”

Umowa deweloperska

»Spotce pod firma Przedsiebiorstwo
Budownictwa i Obrotu Towarowego
,Fronton” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w
Krakowie, w terminie od dnia 16
pazdziernika 2012 r. do dnia 16
listopada 2012 r. przystuguje
jednostronne prawo odstapienia od
Umowy Przedwstepnej, o ktorej mowa
w § 4 ust. | tego aktu, jezeli strona
kupujaca w terminie najdalej do dnia
15 pazdziernika 2012 r. nie wptaci na
wskazany wyzej rachunek bankowy
kwoty w wysokosci..., o ktérej mowa w
§ 4 ust. Ill pkt 1 tego aktu.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy w
nastepujacych sytuacjach:

(...) b) w sytuacji, gdy Nabywca wskaze

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew
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na swoje miejsce osobe wstepujaca w
jego prawa i obowiazki wynikajace z
niniejszej umowy.”

Umowa deweloperska

»Wszelkie koszty zwiazane z
zawarciem umowy przenoszacej
wtasnosc¢ ponosi strona nabywajaca”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

»Strona kupujaca zobowiazuje sie
partycypowac w kosztach utrzymania
drogi wewnetrznej, to jest dziatki
numer 328/4 oraz ponosi¢ koszty i
optaty zwiazane z ta dziatka drogowa
proporcjonalnie do posiadanych
udziatow w nieruchomosci wspolnej”

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/Pozew

DOM - BUD M. Szaflarski Spo6tka Jawna
Krakow

1.UMOWA NR DP/1/1,2,3,4/.../2013 O
SPRZEDAZ LOKALU dla inwestycji
BOHOMOLCA 11

2. UMOWA NR DP/2/.../.../12013 o
sprzedaz lokalu dla inwestycji Bohomolca
1

3. UMOWA NR DP/3/.../.../2013 0
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sprzedaz lokalu dla inwestycji przy ul.
Bohomolca 3

4. UMOWA CHDK/.../2013 o sprzedaz
lokalu dla inwestycji Chodkiewicza 8
5.PRZEDWSTEPNA UMOWA
NR/WIEL/A.../2013 O SPRZEDAZ BUDYNKU
JEDNORODZINNEGO WRAZ Z DZIALKA -
dla inwestycji w Wieliczce, ul. Zacisze
6.UMOWA NR : Meiera/A/.../2013 0
sprzedaz lokalu

7. UMOWA NR LK/5/.../2013 o sprzedaz
lokalu dla inwestycji przy ul. Kaczary 1B
8. UMOWA Nr LK/4/1,2,3/.../2013 o
sprzedaz lokalu dla inwestycji przy ul.
Kaczary 9

9.UMOWA Nr LK/2b/1,2,3,4/.../2013 o
sprzedaz lokalu dla inwestycji przy
ul.Kaczary 5a

10. UMOWA Nr LK/3/.../2013 o sprzedaz
lokalu dla inwestycji Kaczary 5b 11.
UMOWA NR .../W/2013 O SPRZEDAZ
budynku wraz z dziatka

12. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
Bohomolca- budynek nr 4

13. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
Bohomolca- budynek nr 5

14. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
Bohomolca- budynek nr 6

15. Wzor umowy deweloperskiej Kaczary
(3) - budynek nr 1.

16. Wzor umowy deweloperskiej Kaczary
(5) - budynek nr 2a.
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17. Wzbr umowy deweloperskiej Kaczary
(1A) - budynek nr 6

18. AKT NOTARIALNY Wzor umowy
deweloperskiej Kaczary (1) - budynek nr
7

19. AKT NOTARIALNY Wzoér umowy
deweloperskiej 29 Listopada 193 a -
budynek nr ¢

20. AKT NOTARIALNY Wzor umowy
deweloperskiej 29 Listopada 193b -
budynek nr b

21. AKT NOTARIALNY Wz6r umowy
deweloperskiej Kaczary 1b - budynek nr
5

22. AKT NOTARIALNY Wz6r umowy
deweloperskiej - Dobrego Pasterza -
budynek nr 3

23.UMOWA REZERWACYJNA NR.../2013,

Umowa przedwstepna

,wptata w wysokosci: (10%)...-PLN,
ptatna w terminie 3 dni od daty
podpisania niniejszej umowy. Nie
wywigzanie sie Zamawiajacego z
powyzszego ustalenia daje Wykonawcy
prawo uznania niniejszej umowy za
rozwiazana, bez dodatkowego
zawiadamiania Zamawiajacego”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna
»Stronom przystuguje prawo
odstapienia od umowy w nastepujacych
przypadkach: Por. raport pkt
a)Wykonawcy - w razie 30-dniowej Naruszenie

zwtoki Zamawiajacego w zaptacie
petnej naleznosci lecz nie wczesniej
niz po 14 dniach od daty wezwania do
zaptaty, wystanego listem poleconym
na adres Zamawiajacego”

art. 385" § 1 k.c.

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»W przypadku odstapienia od umowy
przez ktoragkolwiek ze Stron, z winy
Zamawiajacego, Wykonawca zwrdci
Zamawiajacemu w terminie do 3
miesiecy od daty odstapienia od
umowy, dotychczas wptacone przez
Zamawiajacego kwoty(...),

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»(-..) Zamawiajacy (...) udzieli
niezbednych, nieodwotalnych
petnomocnictw Wykonawcy do
reprezentowania go wobec instytucji,
urzedow, osob prawnych i fizycznych,
we wszelkich sprawach zwiazanych z
kontynuowang przez Wykonawce
dziatalnoscig inwestycyjna na terenie
objetym decyzja WZ, w tym w
postepowaniach o wydanie decyzji
pozwolen na budowe, zgody na

naruszenie
art. 24 ust1i2
pkt 1 uokik

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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przeprowadzenia, wtaczenia i
podtaczenia infrastruktury uzbrojenia
terenu oraz ciggow pieszych i
jezdnych, ustanawiania ewentualnych
stuzebnosci gruntowych na rzecz
dostawcow mediow i innych
podmiotdw, zwiazanych z regulacja
prawna funkcjonowania przysztego
zespotu mieszkalnego, wystepowania o
uzyskanie decyzji pozwolen na
uzytkowanie a takze partycypacji w
utrzymaniu infrastruktury oraz
zabezpieczenia i ochrony terenu
osiedla, stosownie do faktycznego
udziatu i stopnia z niej korzystania
przez cztonkdw wspolnoty
mieszkaniowej”

Umowa przedwstepna

»(-..) Z uwagi na fakt, iz najbardziej
racjonalnym i korzystnym dla
mieszkancow jest istnienie na terenie
wyodrebnionego zespotu mieszkalnego,
jakim w przysztosci, po zakonczeniu
realizacji ostatniego z budynkow,
stanie sie przedmiotowy zespot
mieszkalny, (Zamawiajacy - przyp.
Urzedu) udzieli Wykonawcy
stosowanych petnomocnictw do
przeprowadzenia operacji potaczenia
poszczegodlnych wspolnot w jedna,
sprawnie funkcjonujaca wspolnote,

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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obejmujaca caty zespot mieszkalny”

Umowa przedwstepna

»Ponadto w umowie przeniesienia
wtasnosci Zamawiajacy (...) udzieli
Wykonawcy petnomocnictw do
dokonywania w jego imieniu innych
ustalen, zwiazanych z zapewnieniem
prawidtowego funkcjonowania
przysztego osiedla jako catosci i
maksymalnej wygody

Umowa przedwstepna

,Ponadto w umowie przeniesienia
wtasnosci Zamawiajacy (...) wyrazi
zgode na umieszczenie na tabliczkach
adresowych oraz na Scianie budynku
,»10g0” Wykonawcy (w miejscu i formie
zaproponowanej przez Wykonawce)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

» (...) Niestawienie si¢ Zamawiajacego
w wyznaczonym tak terminie
upowaznia Wykonawce do
przeprowadzenia jednostronnego
odbioru”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Cesja praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy na
rzecz, wskazanej przez
Zamawiajacego, osoby trzeciej

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik
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mozliwa jest wytacznie za zgoda
Wykonawcy, na podstawie aneksu do
niniejszej umowy”

Umowa przedwstepna

»,Zamawiajacy zobowigzany jest do
zgtoszenia Wykonawcy kazdej zmiany
adresu do korespondencji. Strony
postanawiaja, ze w przypadku nie
wykonania tego zobowiazania
korespondencja skierowana przez
Wykonawce na ostatni wskazany przez
Zamawiajacego adres, ktora nie
zostanie odebrana w terminie,
uwazana bedzie za doreczong z
uptywem ostatniego dnia, w ktorym
mozliwe byto jej podjecie z urzedu
pocztowego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Przekazanie lokalu nie jest
uwarunkowane wykonaniem drobnych
robot wykonczeniowych poza lokalem i
na zewnatrz budynku”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.16.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Ponadto w umowie przeniesienia
wtasnosci Kupujacy: (...)

-zobowigze sie do ponoszenia kosztoéw
wynikajacych z tytutu wydanych

Naruszenie art.

385"'§1k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/pozew

326




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

decyzji i warunkow realizacji oraz
utrzymania funkcji osiedla”

Umowa rezerwacyjna

»Tytutem rezerwacji Zamawiajacy
whiesie w dniu dzisiejszym optate
rezerwacyjna (jako zaliczke) w
wysokosci...PLN (...) Nie wywigzanie sie
Zamawiajacego z powyzszego ustalenia
daje Wykonawcy prawo uznania
niniejszej umowy za rozwiazanga, bez
dodatkowego zawiadamiania
Zamawiajacego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Zwtoki nie stanowi dziatanie sit
wyzszych (kataklizm, wojna itp.) oraz
nieprzewidzianych decyzji sadowych i
administracyjnych”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik

PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO -
USLUGOWE ,,LAGO” PAWEL
MIKOLAJCZAK

Tarnéw

1.Umowa czasowej rezerwacji lokalu nr
umowy.../5/W/.../2013
2.AKT NOTARIALNY -UMOWA
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DEWELOPERSKA dla inwestycji: budowa
osiedla budynkow wielorodzinnych przy
ul. Westerplatte w Tarnowie

3. AKT NOTARIALNY -UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwestycji przy ul.
Westerplatte w Tarnowie

4. AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwestycji przy ul.
Westerplatte w Tarnowie,

5. AKT NOTARIALNY - UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwestycji przy ul.
Westerplatte w Tarnowie,

Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze : (...)

d) wyraza zgode na obcigzenie dziatek
numer 215/8 1 215/5 ograniczonymi
prawami rzeczowymi w postaci
stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci
przesytu, jak rowniez na umieszczenie
reklam i znakow firmowych - o ktorych
mowa w § 7 niniejszej umowy i w
zwiazku z tym Nabywca zobowiazuje
sie ztozy¢ odpowiednie oswiadczenia
dotyczace ustanowienia takich
stuzebnosci lub innych praw, w
odpowiedniej formie i tresci na
zadanie Dewelopera, na warunkach
oraz w terminie przez niego ustalonych
lub udzieli¢ Deweloperowi stosownych
zgod i petnomocnictw w formie
prawem przewidzianej” w zw. z

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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zapisem § 9 ,Nabywca oswiadcza, ze
jego zgody wyrazone w § 8 nie zostanag
przez Nabywce odwotane, cofniete ani
zmienione i zobowiazuje sie wyzej
wyrazone zgody powtorzy¢ w umowie
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci”

Umowa deweloperska

» (...) Strony zgodnie oswiadczaja, iz
zmiana ceny sprzedazy brutto
spowodowana wzrostem lub
obnizeniem naleznego podatku od
towarow i ustug nie stanowi podstawy
do zmiany warunkow niniejszej umowy
i nie wymaga aneksu do niniejszej
umowy”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

»W przypadku skutecznego odstapienia
Nabywcy od niniejszej umowy,
Deweloper zwraca Nabywcy wptacone
dotychczas przez niego kwoty w
terminie 60-ciu dni od dnia odstagpienia
Nabywcy od niniejszej umowy (...)"”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew

Umowa deweloperska

»(-..) DO wyznaczenia daty i miejsca
zawarcia Umowy Przeniesienia
Wtasnosci uprawniony jest Deweloper”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska Postepowanie zik
,,Wszelklg koszty oraz optgty Zwiazane |\ o onie art. Por. raport pkt
Z zawarciem umowy, o ktorej mowa w
. . . | 24 ust. 2 pkt 1
ust. 1 (umowa przeniesienia wtasnosci 3.2.2.19.
. . . .| u.o.k.k.
- przyp. Urzedu) oraz wpisami do ksiegi
wieczystej ponosi Nabywca”
ATAL Spétka Akcyjna
Cieszyn

1.Akt notarialny - umowa zobowiazujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) oraz przedwstepna
umowa sprzedazy - dla inwest. Lindego
Park Bronowice,

2. Akt notarialny - umowa zobowigzujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) - dla incest. Lindego Park,
3. Akt notarialny - umowa zobowigzujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
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deweloperska) oraz przedwstepna
umowa sprzedazy - dla inwest. Lindego
Park Bronowice,

4. Akt notarialny - umowa zobowiazujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) dla inwest. Lindego Park
Bronowice,

5. Akt notarialny - umowa zobowiazujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) - dla inwest. Lindego Park
Bronowice,

6. Akt notarialny - umowa zobowigzujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) oraz przedwstepna
umowa sprzedazy dla inwestycji Lindego
Park Bronowice,

7. Akt notarialny - umowa zobowigzujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
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tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) dla inwestycji Lindego
Park Bronowice,

8. Akt notarialny - umowa zobowiagzujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) dla inwestycji Lindego
Park Bronowice ,

9. Akt notarialny - umowa zobowiazujaca
do wybudowania budynkow,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu (umowa
deweloperska) oraz przedwstepna
umowa sprzedazy dla inwest. Lindego
Park Bronowice,

10. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Lindego Park Bronowice

11. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
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wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

12. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

13. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

14. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

15. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
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wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

16. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

17. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

18. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

19. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
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wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nowy Zabiniec Apartamenty,

20. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

21. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

22. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

23. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
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wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

24. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

25. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

26. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkdow, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

27. Akt notarialny - umowa
zobowiazujaca do wybudowania
budynkow, ustanowienia odrebnej
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wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu
(umowa deweloperska) dla inwestycji
Nadwislanska 11 Apartamenty,

28. Umowa deweloperska dla inwest.
Nowe Polesie I

29. Umowa deweloperska dla inwest.
Nowe Polesie I

30. Umowa deweloperska dla inwest.
Nowe Polesie I

31. Umowa deweloperska dla inwest.
Nowe Polesie Ill 32. Umowa
deweloperska dla inwest. Nowe Polesie
1

33. Umowa deweloperska dla inwest.
Nowe Polesie Il

34. Umowa deweloperska dla inwest.
Nowe Polesie I

34. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

35. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

36. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

37. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

38. AKT NOTARIALNY UMOWA
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DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

39. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

40. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

41. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

42. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

43. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

44, AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

45. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Atal Marina
Apartamenty

45. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Zielone
Wojszyce Apartamenty

46. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Zielone
Wojszyce Apartamenty

47. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Zielone
Wojszyce Apartamenty
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48. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Dyrekcyjna
33 Apartamenty

49. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Apartamenty
Agrestowa Aleja

50. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Apartamenty
Agrestowa Aleja

51. AKT NOTARIALNY UMOWA
DEWELOPERSKA dla inwest. Apartamenty
Agrestowa Aleja 52. AKT NOTARIALNY
UMOWA DEWELOPERSKA dla inwest.
Apartamenty Agrestowa Aleja

53. Umowa rezerwacyjna nr... dla
inwestycji Nowe Polesie IlI

54. Umowa rezerwacyjna nr... dla
inwestycji Nowe Polesie I

55. Umowa rezerwacyjna nr... dla
inwestycji Nowe Polesie I

56. Umowa rezerwacyjna nr .../AM/2012
57. Umowa rezerwacyjna nr .../AM/2012
58. Umowa rezerwacyjna nr .../AM/2012
59. Umowa rezerwacyjna nr .../AM/2012
60. Umowa rezerwacyjna nr .../AM/2012
61. Umowa rezerwacyjna nr .../AM/2013
62. Umowa Rezerwacyjna Nr.../ZW/2012
63. Umowa Rezerwacyjna Nr.../ZW/2012
64. Umowa Rezerwacyjna Nr.../ZW/2013
65. Umowa rezerwacyjna nr.../DYR./2013
66. Umowa Rezerwacyjna nr.../AGR/2012
67. Umowa Rezerwacyjna nr.../AGR/2012
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68. Umowa Rezerwacyjna nr.../AGR/2012
69. Umowa Rezerwacyjna nr.../AGR/2013
70. Umowa Rezerwacyjna.../CH_1/2013
71. Umowa rezerwacyjna ... dla
inwestycji bronice Residence Il etap 72.
Umowa rezerwacyjna.../CH_I1/2013

73. Umowa rezerwacyjna nr... dla
Bronowice Residence Il

74. Umowa rezerwacyjna nr... dla
Bronowice Residence llI

75. Umowa rezerwacyjna Nr... / LIN/2013
76. Umowa rezerwacyjna nr .../NAD/2013
77. Umowa rezerwacyjna nr... dla inwest.
Nowy Zabiniec Apartamenty

78. Umowa rezerwacyjna nr.../NZ/2012
79. Umowa rezerwacyjna nr.../NZ/2012
80. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DOUSTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA
WLASNOSCI TEGO LOKALU ORAZ PRAW
NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z
LOKALU (UMOWA DEWELOPERSKA) ORAZ
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY - dla
inwestycji Bronowice Residence | etap
81. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO USTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA
WLASNOSCI TEGO LOKALU ORAZ PRAW
NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z
LOKALU (UMOWA DEWELOPERSKA) dla
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inwestycji Bronowice Residence | etap
82. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DOUSTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA
WLASNOSCI TEGO LOKALU ORAZ PRAW
NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z
LOKALU (UMOWA DEWELOPERSKA) dla
inwestycji Bronowice Residence | etap
83. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DOUSTANOWIENIA
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA
WLASNOSCI TEGO LOKALU ORAZ PRAW
NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z
LOKALU (UMOWA DEWELOPERSKA) ORAZ
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY - dla
inwestycji Bronowice Residence | etap
84. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence Il

85. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
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ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz Przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
Residence Il

86. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz Przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
Residence Il

87. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKQW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence Il

88. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
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KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence Il

89. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz Przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
Residence Il

90. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence Il

91. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz Przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
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niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
Residence Il

92. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz Przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
Residence Il

93. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence lli

94. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
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Residence lli

95. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence lli

96. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence lli

97. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence llI

98. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKQW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
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PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
Residence lli

99. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKQW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym dla inwest. Bronowice
Residence I

100. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence lli

101. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKOW, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
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ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence lli

102. AKT NOTARIALNY - UMOWA
ZOBOWIAZUJACA DO WYBUDOWANIA
BUDYNKC’)W, USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO |
PRZENIESIENIA WLASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO
KORZYSTANIA Z LOKALU (UMOWA
DEWELOPERSKA) dla inwest. Bronowice
Residence lli

103. Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../£tODZ-PIEN/2012 dla inwestycji
Nowe Polesie |

104. Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../£tODZ-PIEN/2012 dla inwestycji
Nowe Polesie |

105. Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../£ODZ-NPII/2012 Nowe Polesie Il
106. Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../LODZ-NPII/2012 Nowe Polesie II
107. Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../KAT-ROL/2011 Ligota Park

108. Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../l1l/KAT-ROL/2012 dla inwest. Ligota
Park Il

109. Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../1l/KAT-ROL/2012 dla inwest. Ligota
Park Ill

110. Umowa nr.../ZE/2013 Przedwstepna
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umowa sprzedazy dla inwest. Zielona
Etiuda

111. Umowa nr.../H/2012 dla Osiedle
Mieszczanskie | etap

112. Przedwstepna umowa sprzedazy
Nr../H/2013 dla Osiedle Mieszczanskie |
etap

113. AKT NOTARIALNY Umowa
Deweloperska dla inwest. Osiedle
Mieszczanskie Il etap

114. AKT NOTARIALNY Umowa
Deweloperska dla inwest. Osiedle
Mieszczanskie Il etap

115. AKT NOTARIALNY Umowa
Deweloperska dla inwest. Osiedle
Mieszczanskie Il etap 116. AKT
NOTARIALNY Umowa Deweloperska dla
inwest. Osiedle Mieszczanskie Il etap
117. Umowa rezerwacyjna nr ... dla
inwestycji Nowe Polesie |

118. Umowa rezerwacyjna nr ... dla
inwestycji Nowe Polesie |

119. Umowa Rezerwacyjna nr... dla
inwestycji Nowe Polesie Il

120. Umowa Rezerwacyjna nr.../1 dla
Ligota Park |

121. Umowa Rezerwacyjna nr.../ll dla
Ligota Park I

122. Umowa rezerwacyjna nr... dla Ligota
Park Ill

123. Umowa rezerwacyjna nr.../2012 dla
inwest. Zielona Etiuda
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124. Umowa rezerwacyjna nr.../H/2012
dla inwest. Osiedle Mieszczanskie | etap
125. Umowa rezerwacyjna nr../H-11/2012
dla Osiedle Mieszczanskie Il etap

126. Umowa rezerwacyjna nr../H-11/2013
dla Osiedle Mieszczanskie Il etap

127. Umowa rezerwacyjna nr.../H-llI-
B2/2013 dla Osiedle Mieszczanskie Il etap
128. AKT NOTARIALNY Umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci i
sprzedazy lokalu dla Osiedle
Mieszczanskie | etap

129. AKT NOTARIALNY Umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci i
sprzedazy lokalu oraz umowa sprzedazy
dla Bronowice Residence | etap

130. AKT NOTARIALNY Umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
sprzedazy lokalu, umowa darowizny
udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu - dla Ligota Park Il
etap.

131. AKT NOTARIALNY - Umowa
ustanowienia i sprzedazy odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego dla Nowe
Polesie Il etap

Umowa deweloperska

» (-..) W przypadku, gdy rzeczywista
powierzchnia uzytkowa przedmiotow
umowy bedzie wieksza albo mniejsza

od projektowanej o nie wiecej niz 3%,

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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cena okreslona w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy zostanie zmieniona z
uwzglednieniem cen za 1 m?
powierzchni okreslonych w § 3 ust. 2
niniejszej umowy.”

Umowa deweloperska

» (-..) W przypadku, gdy rzeczywista
powierzchnia uzytkowa przedmiotow
umowy bedzie mniejsza od powierzchni
projektowanej, cena okreslona w § 3
ust. 1 niniejszej umowy zostanie
zmniejszona z uwzglednieniem cen za

1 m? powierzchni okre$lonych w § 3
ust. 2 niniejszej umowy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Koszty zwiazane z zawarciem umowy
przyrzeczonej (...) tj. (...) oraz koszty
wypisow poniesie Nabywca”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»otrony ustalaja, ze zawarcie umowy
przyrzeczonej jak rowniez umowy
sprzedazy udziatu we wspotwtasnosci
lokalu niemieszkalnego - garazu
wielostanowiskowego (...) nastapi w
Kancelarii Notarialnej Piotra Tomaszka
- Notariusza w Krakowie”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,Deweloper moze wstrzymac sie z
Zawarciem umowy przyrzeczonej i
umowy sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego
- garazu wielostanowiskowego
usytuowanego w kondygnacji
podziemnej budynkow do czasu
uregulowania przez Nabywce
wszystkich zobowiazan finansowych
wynikajacych z niniejszej umowy”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Deweloper ponosi wobec Nabywcy
odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi i
gwarancji wedtug przepisow Kodeksu
cywilnego, z uwzglednieniem
ponizszych postanowien:

1)za wady budynku - w okresie 36
miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie budynku, w ktorym
znajduje sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem niniejszej umowy (z
tytutu rekojmi) (...)

2) za wady elementow zamontowanych
w lokalu mieszkalnym - w okresie 12
miesiecy od dnia przekazania lokalu
mieszkalnego, bedacego przedmiotem
niniejszej umowy (zaréwno z tytutu
rekojmi, jak i z tytutu gwarancji) ”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,Nabywca wyraza zgode na
otrzymywanie informacji handlowych
wysytanych przez ATAL S.A. z siedziba
w Cieszynie zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym w Bielsku - Biatej VI
Wydziale Gospodarczym Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000262397, na wskazane przez
Nabywce konto poczty
elektronicznej...”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Nabywca zobowiazuje sie: (...)

4. W umowie przyrzeczonej wyrazic
zgode na umieszczenie na elewacji
budynku, ktory zostanie wybudowany
na opisanej powyzej nieruchomosci, w
bezposrednim sasiedztwie lokali
uzytkowych, szyldow i reklam
dziatalnosci prowadzonej w tych
lokalach, z zastrzezeniem, ze nie beda
one zastaniac¢ okien w przedmiotowym
lokalu oraz ze ich umieszczenie i
wykonanie kazdorazowo bedzie
wymagato akceptacji ze strony Spotki
do czasu zakonczenia gwarancji i
jednoczesnie oswiadcza, ze z tego
tytutu nie podnosi i bedzie podnosi¢ w
przysztosci jakichkolwiek roszczen
zarowno wzgledem uzytkownikow tych
lokali jak i Spotki”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,Deweloperowi bedzie przystugiwato
bezterminowe i bezptatne prawo do
umieszczenia w czesciach wspolnych
nieruchomosci informacji w postaci:
a)logotypu na parterze klatki
schodowej lub korytarza budynkow,
ktore zostang wybudowane na
przedmiotowej nieruchomosci,
b)nosnika reklamy wizualnej
zamontowanego na elewacji oraz na
dachu budynkow, ktore zostana
wybudowane na przedmiotowej
nieruchomosci, prezentujacego znak
stowno-graficzny Spotki, nie
powodujacego jakichkolwiek zaktocen
funkcjonalnych budynkoéw i lokali
mieszkalnych (w tym przestoniecia
okien),

) oraz informacji o Spotce i
zrealizowanych przez niag inwestycjach
w postaci umieszczonego na terenie
nieruchomosci gruntowej tabliczki
reklamowej, na co Nabywca wyraza
zgode. W przypadku skorzystania przez
Dewelopera z prawa okreslonego
powyzej, Deweloper zobowiazuje sie
do utrzymywania estetycznego wygladu
umieszczonych informacji, jak rowniez
ich biezacej konserwacji oraz napraw.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze (...)
Deweloper ma prawo zmienié
przewidywane w projekcie rozwiazania
techniczne i materiatowe na inne o
podobnym lub wyzszym standardzie”

Naruszenie art.
385"

oraz art. 3853
pkt 10 k.c. oraz
pkt 19 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.11.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

,Deweloper oswiadczyt ponadto, ze:
(...)

9.bedzie mu przystugiwato prawo do
wytacznego, bezptatnego korzystania z
tablicy reklamowej zamontowanej w
klatce schodowej w budynku
mieszkalnym, w ktorym znajduje sie
lokal mieszkalny, na ktorej zostanie
umieszczony znak stowno-graficzny
Spotki o maksymalnych wymiarach 1,5
m x 3,00m , na co strona Kupujaca
wyrazita zgode.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Deweloper oswiadczyt ponadto, ze:
(...)

10. bedzie mu przystugiwato prawo
umieszczenia podswietlanego logo
Spotki ATAL (jako reklamy inwestycji
Nowe Polesie) na dziatkach nr....-
nieodptatnie i na czas nieokreslony, na
co strona Kupujaca wyrazita zgode”.

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»(..) Przeniesienie przez strone
Kupujaca praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy na
osobe trzecia wymaga zgody
Dewelopera (...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Deweloperowi bedzie przystugiwato
prawo do wytacznego bezptatnego
korzystania z tablicy reklamowej
zamontowanej na elewacji budynku A,
na ktorej zostanie zamontowany znak
stowno-graficzny Spotki (o
maksymalnych wymiarach 1,5x3m)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»,Nabywca moze odstapic¢ od niniejszej
umowy w terminie do 15 kwietnia 2015
r., w przypadku, gdy Deweloper nie
przeniesie na Nabywcow w terminie do
dnia 15 grudnia 2014 r. wtasnosci
przedmiotu umowy, pomimo braku
zobowigzan Nabywcow z tytutu optat, o
ktérych mowa w § 10 ust. 1 niniejszej
umowy. Przed skorzystaniem z prawa
odstapienia od umowy Nabywca,
najpdzniej w dniu 15 grudnia 2014 r.
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
i sprzedazy, a w razie niedotrzymania

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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tego terminu (15 grudnia 2014 r.) przez
Nabywce traci on uprawnienia do
odstapienia od niniejszej umowy. ”

Umowa deweloperska

. dziatajacy w imieniu i na rzecz
Spotki pod firmg ATAL Spétka Akcyjna z
siedzibg w Cieszynie oraz Nabywca
zgodnie os$wiadczaja, ze :

1. warunki i postanowienia niniejszej
umowy byty indywidualnie uzgodnione
miedzy stronami (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

§ 8 ust. 1 ,,(...) Nabywca oswiadcza, ze
wyraza zgode na dalszg nieodptatna
ekspozycje informacji o zrealizowanej
przez Spotke inwestycji w
dotychczasowym miejscu, formie oraz
tresci i z tego tytutu nie bedzie
zgtaszac¢ w przysztosci roszczen wobec
Spotki”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

» (-..) W wypadku, gdy rzeczywista
powierzchnia uzytkowa przedmiotow
umowy bedzie wigksza od
projektowanej o wiecej niz 3%,
Nabywca nie bedzie zobowigzany do
zaptaty za powierzchnie ponad 3%. W
wypadku, gdy rzeczywista

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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powierzchnia uzytkowa przedmiotow
umowy bedzie mniejsza od
projektowanej o wiecej niz 3%, cena
okreslona w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy zostanie zmniejszona z
uwzglednieniem cen za 1 m?
powierzchni okreslonych w § 3 ust.2
niniejszej umowy (...)”

Umowa przedwstepna

»W wypadku koniecznosci podpisania
kolejnego aneksu do umowy z powodu
wydtuzenia terminu zaptaty pierwszej
raty za zakup mieszkania, zgodnie z
harmonogramem ptatnosci Kupujacy
bedzie zobowiazany do uiszczenia na
rzecz Dewelopera optaty
manipulacyjnej w kwocie 500,00 PLN
brutto.”

Naruszenie art.

385'81 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna

»Kupujacy stosowanie do art. 22 ust. 2
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci
lokali udziela Deweloperowi lub
podmiotowi wskazanemu przez
Dewelopera, petnomocnictwa do
wyrazania zgody na:

1)podziat lub potaczenie lokali przez
ktoregokolwiek ze wspotwtascicieli

(...)”

Naruszenie art.

385"'§1k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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Umowa przedwstepna

»W przypadku przeniesienia praw i
obowiazkow wynikajacych z niniejszej
umowy na osobe trzecia, Kupujacy
bedzie zobowigzany do podpisania
faktur VAT - korekt dotyczacych faktur
VAT wystawionych w zwiazku z
wptatami dokonanymi przez
Kupujacego oraz uiszczenia na rzecz
Dewelopera optaty manipulacyjnej w
kwocie 1.230,00 PLN brutto.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,, Strony oswiadczaja, ze wystgpienie
usterek, ktore nie uniemozliwiaja
korzystanie z przedmiotu umowy i
wykonywania prac wykonczeniowych,
nie uprawnia Kupujacego do odmowy
odbioru przedmiotu umowy.”

Naruszenie art.
385 " k.c.
art. 385 * pkt 2
pkt. 9k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/Pozew

Umowa przedwstepna

,Deweloper nie odpowiada za wady lub
usterki powstate nie z jego winy (...)
oraz za uszkodzenia mechaniczne nie
wymienione w protokole zdawczo -
odbiorczym.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.3.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna
»Wierzytelnosci wynikajace z
niniejszej umowy nie moga byc
przenoszone na osoby trzecie bez
uprzedniej, wyrazonej na pismie pod

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik
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rygorem niewaznosci, zgody stron.”

Umowa przedwstepna

»(-..) Wyzej opisana zgoda stanowi
jednoczesnie zgode w rozumieniu art.
22 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U.....).”

Naruszenie art.

385 " k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»Przekazanie przedmiotu umowy moze
nastapic¢ po uregulowaniu przez
Zamawiajacego wszystkich naleznosci
wynikajacych z § 5 oraz dokonania
wartosciowego rozliczenia przedmiotu
umowy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Przeniesienie wtasnosci przedmiotu
umowy moze nastapic po uregulowaniu
przez Zamawiajacego wszystkich
naleznosci wynikajacych z umowy, w
szczegolnosci zaptaty catej ceny, a
nastepnie po ustanowieniu odrebnej
wtasnosci przedmiotu umowy - w
terminie i trybie wskazanym w § 7 ust.
3 nin. umowy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

» (-..)W przypadku, gdy stawka podatku
od towarow i ustug ulegnie zmianie,
wskazana wyzej kwota podatku
okreslona zostanie wedtug stawki tego
podatku, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa na mocy nin. umowy,
0 czym Zamawiajacy zostanie pisemnie
zawiadomiony ”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Strony uzgadniaja, ze w przypadku
dwukrotnego niedokonania odbioru
przedmiotu umowy lub dwukrotnego
braku stawiennictwa Zamawiajacego
na pisemne listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru
zawiadomienie o terminie przekazania
przedmiotu umowy gotowego do
przejecia - tj. przypadku
nieuzasadnionym, Deweloper jest
uprawniony do jednostronnego
sporzadzenia protokotu odbioru (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci
,»--.matzonkowie....oswiadczaja, ze ze
wzgledu na przyczyny uzasadnione
trescia stosunkow prawnych bedacych
podstawa petnomocnictw, o ktorych
mowa w 8 6 ust. 118 7 ust. 1 nie
wygasaja one ze Smiercig mocodawcy,

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

360




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

a ponadto mocodawca zrzeka sie ich
odwotania.”

»Inter-Bud Deweloper” Sp. z o.o.
Krakow

1.AKT NOTARIALNY Umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
oraz umowa sprzedazy dla ul. Sarmackiej
2. AKT NOTARIALNY Umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
oraz umowa sprzedazy dla ul.
Bobrzynskiego 23 a

3.Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej-lokal garazowy
Nr.../S/2012

4.Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu w garazu wielostanowiskowym
nr.../B/2012

5. Akt notarialny-PROJEKT Umowa
deweloperska dla inwestycji przy
ul.Sarmackiej

6. Akt notarialny-PROJEKT Umowa
deweloperska dla inwestycji przy
ul.Sarmackiej

7. Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej nr.../S/2013
dla budynku B1

8.Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej i udziatu w

361




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

garazu wielostanowiskowym nr.../S/2012
dla budynku B1

9. Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej Nr.../5/2012 dla
budynku B2, B3, B4

10. Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej i udziatu w
garazu wielostanowiskowym dla budynku
B2, B3, B4

11. Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu w garazu wielostanowiskowym
nr.../S/2012 - komorka lokatorska

12. Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej - komorka
lokatorska nr.../S$/2012

13. Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej - lokal garazowy
nr.../S/2012

14. AKT NOTARIALNY Umowa
przedwstepna ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokali oraz umowa
przedwstepna sprzedazy

15. AKT NOTARIALNY - PROJEKT Umowa
deweloperska

16. Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej i udziatu w
garazu wielostanowiskowym nr.../B/2012
17. Umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci lokalowej nr...

18. AKT NOTARIALNY - Umowa
przedwstepna ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu oraz umowa
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przedwstepna

19. Umowa rezerwacyjna nr.../ ...

Umowa przedwstepna

»Strony zgodnie postanawiaja, ze do
obliczenia powierzchni uzytkowej
Lokalu zastosowana bedzie norma PN-
70/B-02365, a okreslona w ten sposob
powierzchnia uzytkowa Lokalu (po
dokonaniu obmiaru powykonawczego)
moze sie rozni¢ nie wiecej niz +/-2,5%
od powierzchni okreslonej w niniejszej
Umowie oraz ze nie wptynie to na jego
cene, tak wiec Kupujacy nie bedzie
zobowiazany do doptaty, ani
Sprzedawca do obnizenia ceny.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Termin zakonczenia realizacji

Budynku moze ulec zmianie jedynie na

skutek okolicznosci zewnetrznych, na

ktore Sprzedawca pomimo zachowania

nalezytej starannosci nie ma wptywu,

w tym w szczego6lnosci wskutek:

o sity wyzszej

e dziatan organéw administracji
panstwowej i samorzadowej oraz
innych instytucji, od ktorych
zalezy mozliwos¢ prowadzenia

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik
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robot budowlanych,”

Umowa przedwstepna

,»Za okres od dnia podpisania przez
Strony protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktorym mowa w ust.1, a w przypadku
nie przystapienia przez kupujacego w
dniu wyznaczonym przez Sprzedawce
do odbioru Lokalu - od tego dnia,
Kupujacy zobowiazuje sie pokrywac
optaty eksploatacyjne oraz koszty
utrzymania Lokalu - wg wykazu optat
eksploatacyjnych przedstawionego
przez Sprzedawce lub Zarzadce
nieruchomosci wspolnej.”

Naruszenie art.

385 ' k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska

,Strony oswiadczaja, ze wszystkie
postanowienia niniejszej Umowy
zostaty przez nie indywidualnie
uzgodnione.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Sprzedawcy przystuguje prawo

odstapienia od niniejszej Umowy w

przypadku:

a) opoznienia Kupujacego w zaptacie
zaliczki, o ktorej mowa w §5
ust.1, przekraczajacego 7 dni;

b) opoznienia wiekszego niz 30 dni w

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik
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dokonaniu przez Kupujacego
ktorejkolwiek z ptatnosci
okreslonej w Harmonogramie
wptat, o ktérym mowa w 85 ust. 2

(..)”

Umowa przedwstepna

»,Kupujacy oswiadcza, ze wyraza
zgode, aby kazdoczesnym wtascicielom
pozostatych udziatow we
wspotwtasnosci Garazu
Wielostanowiskowego przystugiwaty
prawa wytacznego korzystania z
innych, przydzielonych im miejsc
postojowych i komorek lokatorskich
znajdujacych sie w obrebie tegoz
Garazu i zobowiazuje sie nie podnosic¢
w przysztosci zadnych roszczen z tym
zwiazanych oraz nie podejmowac
zadnych dziatan naruszajacych,
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych
korzystanie z powyzszych praw.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

INSTAL Krakow S.A.
Krakow

1. Akt Notarialny Akty ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
umowa przenoszaca wtasnosc lokalu
mieszkalnego w wykonaniu umowy
deweloperskiej dla Jana Pawta Il 150
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2. Akt notarialny -Umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
niemieszkalnego - dla Jana Pawta Il 150
3. Akt Notarialny Akty ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
umowa przenoszaca wtasnosc lokalu
mieszkalnego w wykonaniu umowy
deweloperskiej dla Nowy Przewdz

4. Akt notarialny -Umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
niemieszkalnego - dla Nowy Przewoz

5. Akt notarialny - umowa przenoszaca
wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego w
wykonaniu umowy deweloperskiej - dla
inwest. Nowy Przewoz

6. Akt notarialny -Umowa Sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
niemieszkalnego (garazu
wielopoziomowego)

7. Akt notarialny - umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz
umowa sprzedazy.

8. Akt notarialny - umowa deweloperska
dla inwest. Jana Pawta Il 150

9. Akt notarialny - umowa deweloperska
- dla inwest. Przewoz 38

10. Akt notarialny - umowa deweloperska
dla inwest. Jana Pawta Il

11. Akt Notarialny - umowa
deweloperska dla inwest. Nowy Przewdz
- Przewoz 38
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12. Akt notarialny - umowa deweloperska
- dla inwest. Nowy Przewdz - Przewod
40D

13. Akt notarialny - umowa deweloperska
- dla inwest. Nowy Przewdz - Przewdz 40
B

14. Umowa przedwstepna
ZMPG/1/.../40ELNM1MP.../2013 sprzedazy
udziatu w lokalu o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne - garazu

15. Umowa przedwstepna
ZMPG/1/.../40FLNM.../2013 ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne - garazu,
przedwstepna umowa sprzedazy

16. Umowa przedwstepna
ZMPG/1/.../40GLNM.../2013 ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne - garazu,
przedwstepna umowa sprzedazy

17. Umowa przedwstepna
ZMP3/1/.../38LNM.../2013 ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne,
przedwstepna umowa sprzedazy

18. Umowa przedwstepna
ZMP3/1/.../38LNM4KL.../2013 sprzedazy
udziatu w lokalu o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne - piwnicy.
19.Przedwstepna umowa nr
ZMP2/1/.../40DLNM1G5/2013 sprzedazy
udziatu w lokalu o innym przeznaczeniu
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niz mieszkalne - garazu

20. Umowa przedwstepna
ZMJP/1/.../150LNM1P.../2013 sprzedazy
udziatu w lokalu o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne - garazu

21. Akt Notarialny - Umowa
deweloperska oraz przedwstepna umowa
darowizny

22. Akt Notarialny - umowa
deweloperska dla inwestycji Przewo6z 40
23. Akt Notarialny - Umowa
deweloperska dla inwestycji Przewo6z 40c
24. potwierdzenie odbioru prospektu
informacyjnego

Umowa deweloperska

»(-..) wszelkie koszty zwigzane z
zawarciem Umowy przenoszacej
wtasnos¢ w wykonaniu niniejszej
umowy deweloperskiej, poniesie
Nabywca.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

”Powyzszy obowiazek obcigzac bedzie
Strone Kupujaca takze w przypadku
bezpodstawnej odmowy dokonania
odbioru Miejsca postojowego, w
terminie wyznaczonym zgodnie z
procedura okreslong w §7 ust.2
niniejszej umowy.”

W ZW. Z:

»otrona kupujaca od dnia odbioru

Naruszenie art.

385 'k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew
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miejsca postojowego zobowiazuje sie
pokrywac koszty zwigzane z jego
utrzymaniem, ponosic optaty
eksploatacyjne zwiazane z
nieruchomoscia wspodlna, oraz
pokrywac koszty zarzadu, ktérymi
obciazana bedzie proporcjonalnie do
swojego udziatu w nieruchomosci
wspolnej, w tym w szczegolnosci
uiszcza¢ w okresach miesiecznych
odpowiednie zaliczki, na podstawie
odpowiednich dokumentow
obciagzeniowych.”

SGI spéotka z 0.0. S.K.A.
Szczecin

1.AKT NOTARIALNY - umowa
deweloperska dla inwestycji Nautica

2. AKT NOTARIALNY - umowa
deweloperska dla inwestycji Osiedle
Poziomkowe

3. AKT NOTARIALNY - umowa
deweloperska dla inwestycji Copernicus
Park I

4. AKT NOTARIALNY - umowa
deweloperska dla inwestycji Villa Park
5. AKT NOTARIALNY - umowa
deweloperska dla inwestycji Sokotowka
Apartamenty |

6. AKT NOTARIALNY - umowa
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deweloperska dla inwestycji Osiedle
Majowe Il

7. AKT NOTARIALNY - umowa
deweloperska dla inwestycji Osiedle
Majowe Il

8. AKT NOTARIALNY - umowa
deweloperska dla inwestycji Tumski Park
9. Przedwstepna umowa sprzedazy dla
inwestycji Osiedle Krakowska |

10. Akt notarialny - umowa sprzedazy dla
Osiedle Krakowska |

11. Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy dla
inwest. Osiedle Krakowska Il

12. Akt notarialny Umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy dla
inwest. Osiedle Krakowska Il

13. Przedwstepna umowa sprzedazy dla
inwest. Nowa Cegielnia

14. Akt notarialny - umowa sprzedazy dla
inwest. Nowa Cegielnia

15. Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy
nr.../CP/DSSt /2013 dla inwest.
Copernicus Park |

16. Akt notarialny -umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy dla
inwest. Copernicus Park |

17. Akt notarialny - umowa
przedwstepna sprzedazy dla inwest.
Kolorowe osiedle |

18. Akt notarialny - umowa sprzedazy -
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Kolowe osiedle |

19. Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy dla
inwestycji Playa Baltis

20. Akt notarialny -umowa ustanowienia
odebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy dla
inwest. Playa Balist

21. Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
sprzedazy dla inwest. Tarasy Bartycka
22. Akt notarialny -umowa ustanowienia
odebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy dla
inwest. Tarasy Bartycka

23. Akt notarialny - przedwstepna
umowa ustanowienia o sprzedazy
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
dla inwest. Barcinski Park IlIA

24. Akt notarialny - umowa sprzedazy
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
dla inwest. Barcinski Park Il A

25. Akt notarialny - przedwstepna
umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
i sprzedazy lokalu oraz przedwstepna
umowa sprzedazy dla inwest. Barcinski
Park I1IB

26. Akt notarialny - umowa ustanowienia
i sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego oraz umowa sprzedazy dla
inwestycji Barcinski Park 1B

27. Akt notarialny - przedwstepna
umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i sprzedazy dla inwest. Osiedle

371




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 2 3 4 5 6
Majowe |

28. Akt notarialny - umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
sprzedazy dla inwest. Osiedle Majowe |
29. Akt notarialny - umowa
przedwstepna ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i sprzedazy dla inwest.
Tumski Park

30. Akt notarialny - umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia
wtasnosci w wykonaniu umowy
deweloperskiej dla inwest. Tumski Park
31. List intencyjny nr.../... (inwestycja :
zadanie inwestycyjne/przedsiewziecie
deweloperskie...) (za pobraniem kaucji)
32. List intencyjny nr.../../20... (zadanie
inwestycyjne/przedsiewziecie
deweloperskie) (bez optat)\

33. Umowa rezerwacyjna nr...
(inwestycja ...) (z kaucja)

34. Umowa rezerwacyjna nr...
(inwestycja : ..) (bez kaucji)

35. AKT NOTARIALNY - Umowa
deweloperska dla inwest. Copernicus
Park |

36. AKT NOTARIALNY - Umowa
deweloperska dla inwest. Osiedle
Krakowska I

37. AKT NOTARIALNY - Umowa
deweloperska oraz Przedwstepna Umowa
sprzedazy dla inwest. Barcinski Park Il B
38. AKT NOTARIALNY - Umowa
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deweloperska dla inwest. Osiedle
Majowe |

39. AKT NOTARIALNY - Umowa
deweloperska dla inwest. Tarasy
Bartycka

Umowa deweloperska

,Koszty zawarcia niniejszej umowy
oraz umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci i sprzedazy lokalu, w tym
takse notarialng wraz z podatkiem
VAT, optaty sadowe z tytutu dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej oraz
ewentualne inne podatki ponosza
Nabywcy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci

,Petnomocnik Spotki przedstawit
nabywcom aktualny, ustalony podziat
do korzystania z nieruchomosci
wspolnej w zakresie korzystania z:
miejsc postojowych, boksow
rowerowych, pomieszczen na Smietniki
oraz czesci elewacji budynku - o
nastepujacej tresci:

(...) w zakresie korzystania z czesci
elewacji budynku potozonego przy
ule........ , W ten sposodb, ze:

- kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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niemieszkalnego nr... potozonego przy
ul... przystuguje prawo wytacznego
korzystania z czesci elewacji budynku
w zakresie umieszczenia i utrzymania
szyldow reklamowych, zgodnie z
zatacznikiem nr... (...) Nabywcy
oswiadczaja, ze na powyzszy sposob
regulacji podziatu do korzystania
wyrazaja zgode.”

Umowa deweloperska

»Nabywcy zostali poinformowani przez
Spotke, iz: (...) na elewacji budynku (w
tym przy wejsciach do klatek
schodowych) oraz elementach matej
architektury ( w tym na ogrodzeniu)
umieszczone zostang (W sposob nie
utrudniajacy normalnego
funkcjonowania i korzystania z lokali)
znaki graficzne Spétki (w tym w
postaci neonow), ktore beda podlegaty
ochronie prawnej; koszty znakow
ponosi Spotka,

€) na nieruchomosci powstatej z
podziatow geodezyjnych dziatek gruntu
nr...opisanych w §1 ust.1 pkt 1
niniejszej umowy, na ktorej
realizowany jest budynek A,
ustanowione zostana nieodptatnie i na
czas nieokreslony ograniczone prawa
rzeczowe w postaci stuzebnosci
gruntowych, stuzebnosci przesytu lub

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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prawa uzytkowania, to jest:

- prawo uzytkowania na rzecz Spotki,
polegajace na prawie umieszczenia i
utrzymywania znakow graficznych (w
tym w postaci neonow) Spotki na
elewacji budynku ( w tym przy
wejsciach do klatek schodowych),
elementach matej architektury ( w tym
na ogrodzeniu), w sposéb nie
utrudniajacy normalnego
funkcjonowania i korzystania z lokali
oraz na prawie umieszczenia i
utrzymywania reklamy na dachu
budynku oraz na ogrodzeniu od strony
ul..., (...)”

Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze (...) wyraza
zgode na okreslanie przez Spotke
sposobu korzystania z nieruchomosci
wspolnej: (...) czesci dziatki - w
zakresie ogrodkéw oraz czesci elewacji
budynkow i stupow reklamowych - w
zakresie umieszczania i utrzymywania
szyldow reklamowych, w tym zmiane
dokonanego podziat do uzywania,
wedtug uznania Spotki i jego wpis w
ksiedze wieczystej (dziat Ill), a
ponadto oswiadczenia powyzsze
zobowiazuje sie powtorzy¢ w umowie
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci na

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Nabywce oraz umowie sprzedazy.”

Bik-Bud sp. z o.0.
w Skoczowie

1. ,,Przedwstepna umowa sprzedazy”,
2. ,Umowa deweloperska”

3. ,,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i sprzedazy”

,Umowa deweloperska”

,Nadto strony postanawiaja, ze
nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku, gdy po
dokonaniu ostatecznego pomiaru
powykonawczego taczna powierzchnia
uzytkowa przedmiotowego
jednorodzinnego budynku mieszkalnego
bedzie mniejsza o wiecej niz 1% (jeden
procent) w stosunku do powierzchni
okreslonej w prospekcie
informacyjnym i niniejszej umowie
deweloperskiej”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik

Debowe Tarasy sp. z o.0. lll sp. k.
w Warszawie

1.,Umowa rezerwacyjna”,

2. ,,Przedwstepna umowa sprzedazy
udziatu we wtasnosci lokalu uzytkowego
stanowiacego garaz”,

3. ,Umowa deweloperska”

,Umowa deweloperska”

»otrony postanawiaja, ze: (...)

1) w przypadku wzrostu stawki podatku
od towarow i ustug wskazanej w § 7
ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy, Cena
nabycia Lokalu okreslona w § 7 ust. 1
pkt 1 niniejszej umowy zostanie
powiekszona o kwote stanowiaca
potowe réznicy pomiedzy Cena nabycia
Lokalu wskazang w § 7 ust. 1 pkt 1
niniejszej umowy, a Cenga nabycia
Lokalu obliczong z uwzglednieniem
podwyzszonej stawki podatku od
towarow i ustug;

2) w przypadku wzrostu stawki podatku

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik
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od towarow i ustug Deweloper
poinformuje o tym fakcie Nabywce w
terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie
przepisow prawa wprowadzajacych
zmiany w tym zakresie, doreczajac
przy tym Nabywcy nowy harmonogram
ptatnosci Ceny nabycia Lokalu
uwzgledniajacy zmiane stawki podatku
od towarow i ustug”.

,Umowa deweloperska”

»Strony ustalaja, iz w przypadku, gdy
réznica pomiedzy powierzchnia
kazdego z pomieszczen Lokalu oraz
Komorki wskazang w niniejszej umowie
nie przekroczy +/- 2% powierzchni
kazdego z pomieszczen Lokalu oraz
Komorki i jednoczesnie taczna roznica
pomiedzy ostateczna powierzchniag
poszczegoblnych pomieszczen Lokalu
oraz Komorki, a powierzchniag
wskazang w niniejszej umowie nie
przekroczy +/- 2% powierzchni Lokalu
oraz Komorki, Lokal wraz z Komorka
beda uwazane za wykonane zgodnie z
niniejsza umowa, a roznica
powierzchni nie bedzie stanowita
jakiejkolwiek wady Lokalu”

Naruszenie art.
385'81k.c. i
art. 385° pkt 19
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.11.

Wezwanie/pozew
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EURO STYL sp. z o.0. sp. komandytowa
w Gdansku

1. ,,Umowa deweloperska”,

2. ,Umowa przedwstepna sprzedazy”,
3. ,,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i umowa sprzedazy”,
4. ,,Umowa przeniesienia wtasnosci oraz
oswiadczenie o ustanowieniu
stuzebnosci”

,Umowa deweloperska”

»W przypadku, gdy powierzchnia
powykonawcza Lokalu ulegnie
zmniejszeniu wzgledem powierzchni
podanej w § 1 ust. 2 lit. e), cena
Lokalu zostanie odpowiednio
skorygowana poprzez dokonanie zwrotu
przez Dewelopera na rzecz Nabywcy
kwoty odpowiadajacej roznicy
pomiedzy powierzchnia Lokalu opisana
w ust. 1 powyzej, a wskazang
powierzchnig powykonawcza - w
terminie 14 dni od dnia odbioru Lokalu.
Rdznica w powierzchni wyzej opisanej
zostanie rozliczona przy zastosowaniu
stawki ...,00 PLN na 1m? brutto.
Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
liczona zgodnie z norma opisang w ust.
1. O wyniku pomiaréw
powykonawczych Nabywca zostanie
poinformowany listem poleconym na co
najmniej 30 dni przez wyznaczonym
dniem odbioru Lokalu. Nabywcy
przystuguje prawo zadania ponownego
przeprowadzenia pomiarow
powykonawczych w jego obecnosci -
zgtoszone nie pdzniej, niz w terminie 7
dni przed wyznaczong data odbioru
Lokalu” (ust. 2);

»W przypadku, gdy powierzchnia
powykonawcza pomieszczenia

Naruszenie art.

385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wezwanie/pozew
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przynaleznego ulegnie zmniejszeniu
wzgledem powierzchni podanej w § 1
ust. 2 lit. e), cena pomieszczenia
przynaleznego zostanie odpowiednio
skorygowana poprzez dokonanie zwrotu
przez Dewelopera na rzecz Nabywcy
kwoty odpowiadajacej réznicy
pomiedzy powierzchnia pomieszczenia
przynaleznego opisang w ust. 1
powyzej, a wskazang powierzchnig
powykonawcza - w terminie 14 dni od
dnia odbioru Lokalu. Roznica w
powierzchni wyzej opisanej zostanie
rozliczona przy zastosowaniu stawki
.,00 PLN na 1m? brutto komorki i/lub
przy zastosowaniu stawki ...,00 PLN na
1m? brutto garazu podziemnego.
Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia
przynaleznego bedzie liczona zgodnie z
norma opisang w ust. 1. O wyniku
pomiarow powykonawczych Nabywca
zostanie poinformowany listem
poleconym na co najmniej 30 dni przez
wyznaczonym dniem odbioru Lokalu.
Nabywcy przystuguje prawo zadania
ponownego przeprowadzenia pomiarow
powykonawczych w jego obecnosci -
zgtoszone nie pdzniej, niz w terminie 7
dni przed wyznaczong data odbioru
Lokalu” (ust. 3).
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,2Umowa przedwstepna sprzedazy”

»Kupujacy wyraza zgode na
pozostawienie na ogrodzeniu terenu
osiedla zamontowanych przez
Inwestora: logo, nazwy i oznaczenia
osiedla z nazwa Inwestora i na
nieodptatne korzystanie przez
Inwestora w tym celu z tej czesci
ogrodzenia”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

,Umowa deweloperska”

»Znaki graficzne i napisy wraz z ich
oswietleniem umieszczone przez
Dewelopera lub na jego zlecenie na
elewacji Budynku oraz budynku
oznaczonego symbolem {...),
potozonego w (...), ktory zostat
wybudowany na Nieruchomosci, dachu
i elementach matej architektury
podlegaja ochronie prawnej. Koszty
utrzymania logo Dewelopera, w tym
koszty oswietlenia, ponosi Deweloper.
Deweloperowi przystuguje prawo do
wytacznego uzywania powierzchni
zajetych pod znaki graficzne i napisy.
Deweloperowi przystugiwac bedzie
uprawnienie do utrzymania na terenie
Nieruchomosci Wspolnej tablicy
reklamowej oraz banerow
reklamowych umieszczonych na

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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ogrodzeniu, Budynku oraz budynku
oznaczonego symbolem {...),
potozonego w (...), ktory zostat
wybudowany na Nieruchomosci i
elewacji tych budynkow.
Deweloperowi bedzie przystugiwac
uprawnienie do prowadzenia na
terenie Nieruchomosci Wspolnej akcji
reklamowych, marketingowych i
promocyjnych dotyczacych
promowania przez Dewelopera
sprzedazy lokali wybudowanych w
ramach opisanego w § 1 ust. 2
przedsiewziecia deweloperskiego w
terminie do dnia sprzedazy ostatniego
lokalu w Budynku oraz w budynku
oznaczonym symbolem (...), potozonego
w (...), ktory zostat wybudowany na
Nieruchomosci. Koszty utrzymania
opisanych w zdaniu poprzednim:
tablicy i banerow reklamowych oraz
prowadzenia akcji ponosi Deweloper.
Nabywca wyraza zgode na powyzsze
postanowienia.”

Inbud Bielsko sp. z o.0.
w Bielsku-Biatej

1.,Umowa rezerwacyjna”,
2. ,,Umowa przedwstepna”,
3.,,Umowa deweloperska”

,Umowa rezerwacyjna”

»Ewentualne spory mogace powstac na
tle interpretacji i wykonania
postanowien umowy rozstrzygane beda
przez Sad Powszechny wtasciwy
miejscowo dla Spotki”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik
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,Umowa przedwstepna”

,»Spory mogace wynikac z niniejszej
umowy rozstrzygane beda przez Sad
wtasciwy dla siedziby Spotki w Bielsku-
Biatej”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

,2Umowa deweloperska”

,»Spory mogace wynikac¢ z niniejszej
umowy rozstrzygane beda przez Sad
wtasciwy dla siedziby Spotki”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

,Umowa przedwstepna”

»otrony postanawiaja, ze: 1.
warunkiem umozliwiajacym
przekazanie lokalu Kupujacemu jest
uprzednie uregulowanie wszelkich
zobowiazan wobec Spétki”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

,Umowa przedwstepna”

»otrony postanawiaja, ze w przypadku
gdy Kupujacy mimo pisemnego
zawiadomienia go przez Sprzedajacego
o terminie sporzadzenia protokotu,
bedzie uchylad sie od jego podpisania,
stronie sprzedajacej przystuguje
prawo, do przeprowadzenia odbioru
jednostronnego w terminie siedmiu dni
do wyznaczonej pierwotnie daty”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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Millenium Inwestycje sp. z o.o0.

w Katowicach

1. ,,Umowa rezerwacyjna”,
2. ,Umowa deweloperska”

,Umowa deweloperska”

»Stawajacy oswiadczaja, ze wszelkie
zmiany: a) w projekcie i odstepstwa w
zakresie wykonawstwa, nie
przekraczajace 2% powierzchni
Budynku, (...) nie beda rodzity zadnych
roszczen ktorejkolwiek ze stron, a w
szczegb6lnosci nie powoduja zmiany
przedmiotu umowy ani zmiany ceny
sktadnika budowlanego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik

,Umowa deweloperska”

»Stawajacy oswiadczaja, ze wszelkie
zmiany: a) w projekcie i odstepstwa w
zakresie wykonawstwa, nie
przekraczajace 2% powierzchni Lokalu,
(...) nie beda rodzity zadnych roszczen
ktorejkolwiek ze stron, a w
szczegolnosci nie powoduja zmiany
przedmiotu umowy ani zmiany ceny
sktadnika budowlanego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik

,Umowa deweloperska”

»otrony postanawiaja, ze wszelkie
kierowane do drugiej Strony
oswiadczenia, powiadomienia,
wezwania itp. zwiazane z niniejszymi
umowami, beda doreczane na adresy
Stron wskazane ponizej w ust. 3
(adresy do doreczen). Strona, ktora
zmienita adres do doreczen
zobowigzana jest powiadomic o tym

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7

Postepowanie zik
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fakcie druga strone uméw najpozniej w
terminie 7 dni od dnia zmiany adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od
chwili otrzymania go przez strone, do
ktorej jest adresowane. Zaniechanie
powyzszego obowigzku powoduje, ze
pismo wystane na adres okreslony
powyzej uznaje sie za doreczone.
Pismo przestane drugiej stronie listem
poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru (awizowane
dwukrotnie i nie podjete w terminie)
uznaje sie za doreczone” (ust. 1).

,»otrony postanawiaja, ze wszelka
korespondencja bedzie doreczana
stronom na ponizsze adresy: (...)
Wystanie korespondencji na wskazane
powyzej adresy ma skutek doreczenia.
Nie uchybia to terminom przewidzianym
w ustawie d dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
(...) [ustawa deweloperska]. Strony
zobowiazuja sie do niezwtocznego
podania zmiany adresu
korespondencyjnego oraz mailowego”
(ust. 3).

Przedsiebiorstwo Budowlane Dombud
SA
w Katowicach

1.,,Przedwstepna umowa sprzedazy

Brak spetnienia w czesci umow
deweloperskich obowiazku, ktory
wynika z art. 22 ust. 1 pkt 16 ustawy
deweloperskiej, w zakresie braku
okreslenia w umowie deweloperskiej
terminu zawiadomienia nabywcy o

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik
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nieruchomosci”,
2. ,,Umowa deweloperska”

odbiorze lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

,Przedwstepna umowa sprzedazy
nieruchomosci”

»Wskazana w ust. 1 pkt a cena
sprzedazy jest ceng ostateczna.
Ewentualne zmiany powierzchni lokalu
nie moga byc wieksze niz +/- 1% i nie
spowoduja zmiany ceny. W przypadku
gdy ewentualne zmiany powierzchni
lokalu beda wieksze niz +/- 1%,
Kupujacy moze od umowy odstapic.
Odpowiednie zastosowanie znajduje
wowczas uregulowanie zawarte w § 4
ust. 3”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik

Przedsiebiorstwo Budownictwa
Ogoblnego Trojan sp. z o.0.
w Mikotowie

1. ,,Umowa rezerwacyjna”,
2.,,Umowa deweloperska”,

3. ,,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i sprzedazy”

,2Umowa deweloperska”

Stawajacy postanawiaja, ze 0 zmianie
wyzej podanego adresu do
korespondencji kazda ze stron
zobowiazana jest niezwtocznie
zawiadomic w formie pisemnej druga
strone, z zastrzezeniem, ze w
przypadku braku takiego
zawiadomienia korespondencji wystana
na adres podany w ust. 1 uznana
bedzie za skutecznie wystana”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik
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,Umowa deweloperska”

,Rekojmia za wady fizyczne
obowiazuje pod warunkiem nie
wykonywania przez Przyszta Strone
Kupujaca w przedmiotowym lokalu
jakichkolwiek prac remontowo-
adaptacyjnych ingerujacych w
zamontowane urzadzenia, instalacje
dostawy mediow lub Sciany bez
pisemnej zgody Dewelopera”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

,Umowa deweloperska

»Strony postanawiaja, ze a) ustalona
cena sprzedazy jest stata i
gwarantowana, bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczace oferty
przedmiotowej inwestycji, z
zastrzezeniem, ze: (...) - jesli rdznica
pomiedzy projektowana powierzchnig
lokalu mieszkalnego, a jego
powierzchnia ustalona na skutek
ostatecznego obmiaru nie przekroczy 1
m? (jeden metr kwadratowy), cena
sprzedazy nie ulegnie z tego tytutu
Zmianie”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik

W prospekcie informacyjnym osiedla
mieszkaniowego ,,Zyj kolorowo” przy
ulicy Majnusza w Zabrzu (stan na dzien
2.04.2013 r.) oraz w prospekcie
informacyjnym budynku
wielorodzinnego przy ul. Pszczynskiej

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.1.

Postepowanie zik
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w Mikotowie (stan na dzien 22.04.2013
r.) Spotka nie zamiescita informacji,
ktora zgodnie z wzorem prospektu
powinna sie z nim znalez¢ - rubryka
,»Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt”.

Przedsiebiorstwo Budowlane
Jaz-Bud sp. z o.0.
w Biatymstoku

1. ,Umowa rezerwacyjna”,
2. ,Umowa przedwstepna”,
3. ,,Umowa deweloperska”

Brak spetnienia obowiazku
wynikajacego z art. 22 ust. 1 pkt 16
ustawy deweloperskiej, w zakresie
braku okreslenia w umowie
deweloperskiej sposobu zawiadomienia
nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

,Umowa deweloperska”

»,Zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci Lokalu i
przeniesienia jego wtasnosci nastapi w
terminie uzgodnionym przez strony po
zaptacie przez Nabywce wszelkich
naleznosci wynikajacych z niniejszej
umowy, w tym ewentualnych odsetek
ustawowych za op6znienie ptatnosci,
po odbiorze Lokalu oraz po uzyskaniu
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska Naruszenie Por. raport pkt Wezwanie/pozew
TBV Sp. z o.0. art. 385" § 1 k.c.
w Lublinie ,» Przeniesienie na Nabywce prawa do 3.2.1.15.

1. Umowa deweloperska- budynek B1

2. Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy -
budynek B4

3. Umowa deweloperska- budynek B5 i B6
4. Umowa przedwstepna sprzedazy nr...-
Irysowy Dwor

odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego nastapi w terminie 180
(sto osiemdziesiat) dni od dnia odbioru
lokalu mieszkalnego najwczesniej w
terminie od 31 (trzydziesci jeden)
stycznia 2015 (dwa tysiace pietnascie)
roku do dnia 30 (trzydziesci) kwietnia
2015 (dwa tysiace pietnascie) roku”

,»otrony postanawiaja, ze przeniesienie
na Nabywcow prawa do odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego nastapi
w terminie 180 (sto osiemdziesiat) dni
od dnia odbioru lokalu nie p6zniej niz
do dnia 31 (trzydziesci jeden) marca
2014 (dwa tysiace czternascie) roku”

Umowa deweloperska i przedwstepna
umowa sprzedazy

»Strony postanawiaja, ze
przeniesienie na Nabywce prawa do
odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego nastapi w terminie 180
(sto osiemdziesiat) dni od dnia odbioru
lokalu nie pozniej niz do dnia ...”
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Umowa deweloperska

»(...) W przypadku wystapienia roznicy
w powierzchni lokalu mieszkalnego +2-
2 % (plus dwa minus dwa procent)
miedzy powierzchnig wskazang w § 3
umowy, wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnia
wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy (...). W przypadku gry
réznica pomiedzy powierzchnia
projektowana, a powierzchnig
wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza lub
réwna 2% lub tez w przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z
uprawnienia do odstapienia od
niniejszej umowy cena brutto ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajaca z
przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktéore odpowiednio
zmniejszyta lub zwigkszyta sie ta
powierzchnia, przez stawke brutto

(...)”

»(...) W przypadku wystapienia roznicy
w powierzchni lokalu mieszkalnego +2-
2 % (plus dwa minus dwa procent)
pomiedzy powierzchnia wskazana w § 3

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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umowy, wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnig
wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywcy beda
uprawnieni do odstapienia od
niniejszej umowy (...). W przypadku
gdy roéznica pomiedzy powierzchnia
projektowanga, a powierzchnig
wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza lub
réwna 2% lub tez w przypadku
nieskorzystania przez Nabywcow z
uprawnienia do odstapienia od
niniejszej umowy cena brutto ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajaca z
przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktéore odpowiednio
zmniejszyta lub zwiekszyta sie ta
powierzchnia, przez stawke brutto

(...)”

Umowa deweloperska i przedwstepna
umowa sprzedazy

»W przypadku wystapienia roznicy w
powierzchni lokalu mieszkalnego +2-2
% (plus dwa minus dwa procent)
pomiedzy powierzchnia wskazana w
niniejszym akcie, wynikajaca z
dokumentacji projektowej, a
powierzchnia wynikajaca z
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inwentaryzacji powykonawczej,
Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy (...).
W przypadku gdy réznica pomiedzy
powierzchnia projektowana, a
powierzchniag wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej bedzie
mniejsza lub réwna 2% (dwa procent)
lub tez w przypadku nieskorzystania
przez Nabywce z uprawnienia do
odstapienia od umowy cena brutto
ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajaca z
przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktéore odpowiednio
zmniejszyta lub zwiekszyta sie
powierzchnia, przez stawke brutto(...)”

Umowa przedwstepna sprzedazy

,Odstapienie od Umowy przez jedna ze
stron powoduje zwrot poniesionych
naktadow wg. nastepujacych zasad: 1.
W przypadku odstapienia od Umowy
przez Kupujacego badz przez Inwestora
z przyczyn zaleznych od Kupujacego
zwrot poniesionych naktadow w
wartosci nominalnej wptaconej przez
Kupujacego, pomniejszonych o kwote
20.000,00 zt stanowiacych kare
umowna W terminie 3 miesiecy od dnia
otrzymania oswiadczenia woli o

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.5.

Postepowanie zik
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odstapieniu od Umowy. 2. W przypadku
odstapienia od Umowy przez
Kupujacego z przyczyn zaleznych od
Inwestora to jest w przypadku
niewykonania przedmiotu niniejszej
umowy, zwrot naktadow w wartosci
nominalnej wptaconej przez
Kupujacego, powiekszonych o kwote
20.000,00 zt stanowiacych kare
umowna w terminie 3 miesiecy od
rozwiazania umowy”

Umowa przedwstepna sprzedazy

,O terminie odbioru Inwestor
zobowiazuje sie zawiadomic
Kupujacego pisemnie co najmniej 7 dni
wczesniej. W przypadku nie odebrania
budynku w wyznaczonym terminie
Inwestor wyznaczy Kupujacemu drugi
termin. W sytuacji nie przystapienia
Kupujacego do odbioru lokalu w drugim
terminie- przedmiot Umowy uwaza sie
za odebrany a protokot zdawczo-
odbiorczy jednostronnie podpisany
przez Inwestora zostanie przestany
Kupujacemu listem poleconym”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna sprzedazy Naruszenie Por. raport pkt Wezwanie/pozew

,»Koszty korzystania z budynku
mieszkalnego oraz ewentualne koszty
zwigzane z administracja budynku i
utrzymaniem urzadzen wspoélnych,
ktore nie stuzg do wytacznego uzytku
wiascicieli poszczegoélnych lokali ponosi
kupujacy od dnia podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego budynku
mieszkalnego”

art. 385' § 1 k.c.

3.2.1.5.

Umowa przedwstepna sprzedazy

,Podpisanie umowy sprzedazy
zawartej pomiedzy Inwestorem i
Kupujacym w formie Aktu
Notarialnego, nastapi najpozniej w
terminie 180 dni, po przekazaniu
lokalu mieszkalnego Kupujacemu pod
warunkiem uregulowania przez
Kupujacego wszystkich zobowigzan
finansowych, zgodnie z
postanowieniami niniejszej Umowy”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Edward Lenczuk Przedsiebiorstwo
Produkcyjno-Handlowe ORION
w Lublinie

1. Umowa deweloperska oraz umowa

Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu w
lokalu garazowym

»Strony uzgadniaja, ze rdoznica
wyhnoszaca +- 2% (dwa procent)

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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przedwstepna sprzedazy udziatu w lokalu | pomiedzy rzeczywista powierzchnig
garazowym Lokalu ustalong w sposob okreslony w §
2. Przedwstepna umowa sprzedazy 4 ust. 2, to jest po dokonaniu obmiaru
3. Umowa przedwstepna sprzedazy powykonawczego, a powierzchniag
garazu lokalu wskazana w § 4 ust. 1, jest
dopuszczalna i stanowic bedzie
podstawe do korekty ceny w oparciu o
cene jednostkowa za 1 m* okreslong w
ust. 2 niniejszego paragrafu, z
zastrzezeniem ust. 3”
Umowa deweloperska oraz umowa Naruszenie Por. raport pkt Wezwanie/pozew

przedwstepna sprzedazy udziatu w
lokalu garazowym

,Umowa przenoszaca wtasnosc¢
zostanie zawarta w potozonej w
Lublinie kancelarii notarialnej
wskazanej przez Dewelopera, o ile
Nabywca nie wybierze innej kancelarii
na terenie Lublina”

art. 385' § 1 k.c.

3.2.1.9.

Przedwstepna umowa sprzedazy

»Wszelkie ewentualne spory miedzy
stronami podlegaja rozstrzygnieciu
przez Sad wtasciwy dla Sprzedajacego”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik
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Przedwstepna umowa sprzedazy Naruszenie art. Por. raport pkt Postepowanie zik
24 ust. 2 pkt 1
»Wszelkie zmiany adresow stron u.o.k.k. 3.2.2.7.
wymagaja niezwtocznego pisemnego
powiadomienia drugiej Strony i nie
stanowig zmiany Umowy. W przypadku
braku powiadomienia wszelkie pisma
wysytane na adresy wskazane w
Umowie uznaje sie za skutecznie
doreczone”
Umowa przedwstepna sprzedazy garazu | Naruszenie art. Por. raport pkt Postepowanie zik
24 ust. 2 pkt 1
,» Zwrot dotychczas wptaconej przez u.o.k.k. 3.2.2.6.
Nabywce kwoty pomniejszonej o kwote
naliczonej kary umownej wymienionej
w § 6 pkt. 4 nastapi w ciagu 7 dni od
daty podpisania nowej umowy i
dokonania wptaty przez Nabywce
przejmujacych prawa Nabywcow z tym
ze nie pozniej niz 4 miesiace od dnia
ztozenia przez Nabywce oswiadczenia o
odstapieniu od umowy”
Umowa deweloperska Naruszenie art. Por. raport pkt Postepowanie zik
Wikana S.A. 24 ust. 2 pkt 1 3.2.2.18.
w Lublinie »,Konkretng date oraz kancelarie u.o.k.k.

1. Umowa deweloperska- osiedle Marina
2. Umowa deweloperska- osiedle
Klonowy Park

3. Umowa deweloperska- osiedle Zielone

notarialna, w ktorej zawarta zostanie
przyrzeczona Umowa sprzedazy
wyznaczy jako pierwszy Deweloper,
przesytajac powiadomienie w tym
zakresie za 14 (czternasto) dniowym
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Tarasy uprzedzeniem”

4. Umowa przedwstepna sprzedazy -

Teczowe Osiedle

5. Umowa przedwstepna sprzedazy-
Kamienica Misjonarska

6. Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna sprzedazy

»(...). Notariusza, date i godzine
spisania aktu notarialnego w granicy
umoéwionej daty wskaze jako pierwsza
Sprzedajaca Spotka, powiadamiajac o
tym Kupujacego listem poleconym”

Umowa deweloperska

,Nabywca wyraza zgode na
nieodptatne, nieograniczone czasowo,
umieszczenie na frontowej scianie lub
dachu budynku w miejscu i w sposob
przez Dewelopera ustalony tablicy
zawierajacej nazwe i logo Dewelopera,
Z tym, ze logo nie moze zastaniac
otworu okiennego, czy tez
balkonowego i musi by¢ umieszczone w
sposob bezpieczny”

»otrona Nabywca wyraza zgode na
nieodptatne, nieograniczone czasowo,
umieszczenie na frontowej scianie lub
na dachu budynku w miejscu i w
sposob przez Dewelopera ustalony
tablicy zawierajacej nazwe i logo
Dewelopera, z tym, ze logo nie moze
zastania¢ otworu okiennego, czy tez
balkonowego i musi by¢ umieszczone w

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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sposob bezpieczny”
Umowa przedwstepna sprzedazy

,Kupujacy wyraza zgode na
nieodptatne, nieograniczone czasowo,
umieszczenie na frontowej scianie lub
dachu budynku w miejscu i w sposob
przez WIKANA S.A. ustalony tablicy
zawierajacej nazwe i logo Sprzedajacej
Spotki, z tym, ze sposob mocowania
tablicy nie moze ograniczac
widocznosci i zastania¢ balkonu w
lokalu stanowigcym Przedmiot Umowy”

Umowa deweloperska

,Nabywca zobowiazuje sie do
regulowania na rzecz Dewelopera
kosztow utrzymania nieruchomosci w
zakresie dostaw mediow i zbierania
odpadow, od protokolarnego odbioru
lokalu mieszkalnego do czasu
dokonania przez zarzad przysztej
Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku
cesji zawartych na rzecz Wspélnoty
umoéw”

,Nabywca zobowiazuje sie do
regulowania na rzecz Dewelopera
kosztow utrzymania nieruchomosci w
zakresie dostaw mediow i zbierania

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew

397
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odpadow, do czasu dokonania przez
zarzad przysztej Wspolnoty
Mieszkaniowej Budynku cesji
zawartych na rzecz Wspolnoty uméow”

»otrona Nabywca zobowiazuje sie do
regulowania na rzecz Dewelopera
kosztow utrzymania nieruchomosci w
zakresie dostaw medidw i zbierania
odpadow, do czasu dokonania przez
zarzad przysztej Wspolnoty
Mieszkaniowej Budynku cesji
zawartych na rzecz Wspoélnoty umow”

Umowa przedwstepna sprzedazy

»(-.). Z dniem wydania lokalu
mieszkalnego przejda na Kupujacego
ciezary zwigzane z utrzymaniem lokalu
mieszkalnego, jak rowniez koszty
zarzadu nieruchomoscia wspolna (...)”

Umowa deweloperska

,KOszty sporzadzenia aktu
notarialnego opisanego wyzej i
wszelkie optaty z nim zwigzane ponosi
nabywca. Konkretna date oraz
kancelarie notarialng, w ktorej
zawarta zostanie przyrzeczona Umowa
sprzedazy wyznaczy jako pierwszy
Deweloper, przesytajac powiadomienie

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.
3.2.2.19.

Postepowanie zik
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w tym zakresie za 14 (czternasto)
dniowym uprzedzeniem”

Umowa deweloperska

»W przypadku zwtoki Dewelopera w
terminie wykonania zobowiazania, o
jakim mowa w ustepie 1 tego paragrafu
umowy, Nabywca ma prawo do kar
umownych liczonych od kwoty wptaty
dokonanej przez Nabywce na date
uptywu terminu wyznaczonego
powyzej, liczonej od tej podstawy
wysokosci 0,03% dziennie (to jest w
wysokosci rownowaznej do stopy
dziennej odsetek ustawowych
liczonych od swiadczenia pienieznego),
ale tacznie w kwocie nie wyzszej niz 2%
ceny nabycia podanej w par. 4 ustep 3
umowy”’

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe
»LABORA” Sp. z 0.0.
w Lublinie

1. Umowa deweloperska
2. Umowa (rezerwacji)

Umowa Deweloperska

,»Strony umowy oswiadczaja i zgodnie
ustalaja, ze przeniesienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
prawami zwiazanymi z jego wtasnoscia,
nastapi na podstawie umowy zawartej
w formie aktu notarialnego w
Kancelarii Notarialnej wskazanej przez
Dewelopera (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik
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Umowa (rezerwacji) Naruszenie art. Por. raport pkt Wezwanie/pozew
385'§ 1k.c. i

»W przypadku nie podpisania przez
Inwestora umowy do dnia 30.11.2012,
o ktorej mowa w p. W1, kwota
wymieniona w p. 3 nie podlega
zwrotowi”

(Kwota zabezpieczajaca rezerwacje
wynosi pln 20.000)

art. 385° pkt 16
k.c.

3.2.1.12.

Umowa (rezerwacji)

»W przypadku nie podpisania umowy
w terminie wymienionym w pt 5 z winy
developera, zaliczka zostanie zwrocona
w terminie do dwoch miesiecy”

Naruszenie art.
385" § 1

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Spotka Akcyjna RAWBUD
DEVELOPMENT- Spétka komandytowa
w Biatymstoku

Umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu nr

Umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu

»,Umowa przyrzeczona zawarta
zostanie przed notariuszem wskazanym
przez Sprzedawce”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu

»oprzedawca zaptaci Kupujacemu kare
umowna w wysokosci 0,05% kwoty, o
ktorej stanowi § 2 ust. 2 pkt 1

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik
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niniejszej umowy, za kazdy dzien
zwtoki w wydaniu Lokalu Mieszkalnego
z zastrzezeniem postanowien ust. 2,
nie wiecej jednak jak 3(stownie: trzy)
% kwoty, o ktorej stanowi § 2 ust. 2 pkt
1 niniejszej umowy”

Umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu

,0 ile strony nie postanowia inaczej,
podstawienie podmiotu trzeciego w
miejsce Kupujacego nie zwalnia
Kupujacego z zobowiazan wynikajacych
Z niniejszej umowy. Kupujacy
oswiadcza, ze przyjmuje na siebie
odpowiedzialnosc¢ solidarng z
podmiotem podstawionym w miejsce
Kupujacego za zobowiazania
wynikajace z niniejszej umowy”

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu

,O ile strony nie postanowia inaczej,
usuniecie wady powinno nastgpic¢
najpozniej w terminie 14 dni od dnia
Zawarcia umowy przyrzeczonej.
Termin ten ulega jednak przedtuzeniu
0 czas niezbedny w przypadku , w
ktorym charakter wady powoduje, ze
Sprzedawca nie moze wady usunaé w

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik
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terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej”

CRH ZAGIEL DOM Sp. z o.0.
w Lublinie

Umowa deweloperska Umowa
przedwstepna sprzedazy

Umowa deweloperska

»W przypadku odstapienia od umowy
przez ktorakolwiek ze stron, Spotka
zwroci nabywcy wptacong przez niego
kwote, pomniejszona lub powiekszong
o nalezne kary i odsetki w terminie 90
dni (dziewiecdziesieciu) od daty
skutecznego odstapienia od umowy”

Umowa przedwstepna sprzedazy

»W przypadku odstapienia od niniejszej
umowy przez ktorakolwiek ze stron,
Sprzedawca zwrdci Nabywcy kwote
wptaconga przez niego na poczet Ceny
nabycia Garazu, skorygowana o
nalezne Stronom okreslone w niniejszej
umowie odsetki ustawowe w terminie
90 dni (dziewiecdziesieciu) od daty
odstapienia od niniejszej umowy

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Nabywca ma prawo od umowy
deweloperskiej odstapic, jezeli: (...) w
przypadku, gdy réznica pomiedzy
rzeczywista powierzchnia lokalu,
obliczona zgodnie z par. 4 w stosunku

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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do powierzchni zaktadanej przekracza
2%”

,» W przypadku roznicy pomiedzy
powierzchnia lokalu, obliczona w
sposob , o ktérym mowa wyzej, a
powierzchnia zaktadang (okreslong w
projekcie technicznym), cena brutto
zostanie odpowiednio skorygowana,
przy czym w przypadku roznicy
przekraczajacej 2 % Nabywcy
przystuguje prawo do

INTERBUD Lublin S.A.
w Lublinie

1. Umowa przedwstepna sprzedazy
lokalu

2. Umowa deweloperska

3. Umowa przedwstepna sprzedazy
miejsca parkingowego

4. Umowa przedwstepna przyrzeczenia
sprzedazy

Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu
Umowa deweloperska

»,Nabywca z chwilg podpisania
protokotu odbioru mieszkania, ponosic
bedzie koszty zwigzane z utrzymaniem
i zarzadzaniem nieruchomoscia
wspolna.

Strony zgodnie ustalaja, ze do czasu
wyodrebnienia i zbycia wszystkich
lokali Spétka nie bedzie ponosi¢ na
rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej
zadnych kosztow zwigzanych z
zarzadzaniem i eksploatacja lokali nie
zbytych przez siebie na rzecz osob
trzecich, z wyjatkiem podatku od
nieruchomosci”

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew

403
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Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu

»W przypadku op6znien Nabywcy w
ptatnosciach poszczegélnych rat,
niezawinionych przez Sprzedajacego i
nie uzgodnionych ze Sprzedajacym,
cena lokalu moze ulec zmianie”

Naruszenie art.
385" § 1 k.c. oraz
art. 385° pkt 4 i
20 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.11.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu

»W przypadku rozwigzania niniejszej
umowy z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy lub w przypadku rezygnacji
Nabywcy z niniejszej umowy
Sprzedajacemu przystuguje kara
umowna w wysokosci 2 % ( stownie dwa
%)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu

»Kara umowna zostanie potracona z
zaliczek wptacanych przez Nabywce
na poczet ceny lokalu, a pozostata
kwota zaliczek po potracenia kary
umownej zostanie zwrécona Nabywcy
w wartosci nominalnej, w terminie do
60 dni od skutecznego rozwigzania
umowy”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna przyrzeczenia
sprzedazy

,Nabywcy w okresie do dnia * moga
ponadto odstapi¢ od umowy, bez
podawania przyczyn, z zachowaniem
formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, pod warunkiem
zaptacenia Developerowi kwoty
stanowiacej 10 % ceny brutto
okreslonej w par.12 tego aktu i zwrotu
kosztow poniesionych przez Spotke
przy zawarciu tej umowy
deweloperskiej”

Umowa deweloperska

,Nabywcy w okresie do dnia * moga
ponadto odstgpi¢ od umowy, bez
podawania przyczyn, z zachowaniem
formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, pod warunkiem
zaptacenia Developerowi kwoty
stanowiacej 5 % ceny brutto okreslonej
w par.12 tego aktu”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»otrony umawiaja sie, ze
Deweloperowi przystuguja odsetki w
wysokosci 2 % w stosunku rocznym, za
kazdy dzien zwtoki w spetnieniu przez

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik
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Nabywcow swiadczenia pienieznego,
blizej okreslonego w par.13 umowy.
Podstawa do obliczania odsetek bedzie
wartos¢ brutto zalegtego swiadczenia.
taczna wysokos¢ odsetek nie moze
przekroczy¢ 3.000 (trzy tysiace ztotych
)
Strony umawiaja sie ze Nabywcom
przystuguje kara umowna w wysokosci
0,0055% ceny brutto przedmiotowego
lokalu mieszkalnego za kazdy dzien
zwtoki w spetnieniu przez Dewelopera
Swiadczenia blizej opisanego w par 9,
liczac od dnia nastepujacego po
terminie wskazanym w par.10 umowy.
taczna wysokos¢ kar umownych nie
moze przekroczy¢ 3000 zt ( trzy tysiace
ztotych)”

Umowa przedwstepna przyrzeczenia
sprzedazy

,Odpowiedzialnos¢ Dewelopera z
tytutu rekojmi nie obejmuje zdarzen
bedacych nastepstwem naturalnej
pracy konstrukcji...”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu

»oprzedaz wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego nastapi za cene netto
stanowiaca iloczyn wspotczynnika ..
oraz powierzchni mieszkania obliczonej
wg zasady ustalonej w par. 8 umowy.
W dacie zawarcia niniejszej umowy
deweloperskiej cena netto wynosi ....
Petnomocnik Spotki oswiadcza, ze
Interbud Lublin S.A. jest podatnikiem
podatku od towarow i ustug .Cena
netto okreslona w poprzednim
paragrafie umowy zostanie
powiekszona o odpowiednig kwote
podatku VAT i Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptaty tego podatku
jednoczesnie z ceng netto. Obecnie
cena brutto przy zastosowaniu
obowiazujacej stawki podatku VAT (8%)
wynosi ...”

,Cena netto sprzedazy lokalu nalezy
powiekszy¢ o odpowiednia stawke
podatku VAT obowiazujaca w chwili
ptatnosci raty czy catej wartosci”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.17.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna sprzedazy
miejsca parkingowego

»W przypadku rozwigzania niniejszej
umowy z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy lub w przypadku rezygnacji
Nabywcy z niniejszej umowy
Sprzedajacemu przystuguje kara
umowna w wysokosci 2 % ( stownie dwa
%).

W przypadku rozwiazania niniejszej
umowy z przyczyn lezacych po stronie
Inwestora, Nabywcy przystuguja
odsetki ustawowe od kwoty wptaconej
przez niego na konto Inwestora z tytutu
realizacji postanowien niniejszej
umowy. W tym przypadku inwestor
zwroci Nabywcy kwote wptacona przez
niego powiekszong o odsetki za okres
od dokonania wptaty do dnia jej
zwrotu”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy
miejsca parkingowego

,Nabywca z chwilg wydania miejsca
parkingowego ponosic¢ bedzie koszty
zZwigzane z utrzymywaniem i
zarzadzaniem parkingiem stanowigcym
nieruchomos¢ wspolna. Strony zgodnie
ustalaja, ze do czasu wyodrebnienia i
zbycia wszystkich miejsc

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/pozew
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parkingowych, Inwestor nie bedzie
ponosi¢ na rzecz Wspolnoty
Mieszkaniowej zadnych kosztow
zwiazanych z zarzadzaniem i
eksploatacja miejsc parkingowych nie
zbytych przez siebie na rzecz oséb
trzecich za wyjatkiem podatku od
nieruchomosci”

Umowa deweloperska

»Strony umawiaja sie, ze powierzchnia
przedmiotowego lokalu moze sie rozni¢
od powierzchni okreslonej w par. 6,
przy czym rdznica ta zawierac sie moze
w granicach +- 1 m 2”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy
miejsca parkingowego

»otrony zgodnie ustalaja, ze
Inwestorowi przystuguje prawo
wprowadzania zmian w projekcie
budowlanym wielobranzowym obiektu,
wynikajacych z technicznych
uwarunkowan realizacji inwestycji i
wymagan sztuki budowlanej”

Umowa deweloperska

,»Strony postanawiaja, ze
Deweloperowi przystuguje prawo

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik
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wprowadzania zmian w projekcie
budowlanym wielobranzowym obiektu,
wynikajacych z technicznych
uwarunkowan realizacji inwestycji i
wymagan sztuki budowlanej pod
warunkiem, ze nie wptyna one na
obnizenie standardu wykonczenia
lokalu mieszkalnego”

INKOB Przedsiebiorstwo Budowlane
Jerzy Koprukowniak
w Lublinie

1. Umowa Deweloperska

Umowa Deweloperska

,Od dnia odbioru kluczy do lokalu,
Strona Kupujaca ponosi zryczattowane
koszty jego utrzymania, koszty
utrzymania Nieruchomosci Wspélnej
obejmujace w szczegdlnosci wydatki
na biezaca konserwacje, optaty za
dostawe energii elektrycznej i
cieplnej, gazu i wody, odbior sciekow i
Smieci, a w czesci dotyczacej
Nieruchomosci Wspoélnej
ubezpieczenia, podatki i inne optaty
publicznoprawne, wydatki na
utrzymanie porzadku i czystosci,
wynagrodzenia cztonkow zarzadu lub
zarzadcy, chyba ze sa pokrywane
bezposrednio przez wtascicieli
poszczegoblnych lokali. Obowiazek
ponoszenia tych kosztow spoczywa na
Stronie Kupujacej takze w przypadku
niedokonania przez niego odbioru
Przedmiotu Umowy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.1.

Postepowanie zik

410




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

Umowa Deweloperska

»W przypadku odstapienia od Umowy z
winy Kupujacego albo jej rozwigzania
za porozumieniem Stron, Strona
Sprzedajaca zwroci Kupujacemu
wptacone srodki w wartosci nominalnej
w terminie 60 dni, pomniejszone o
kwote 2.000,00 dwdch tysiecy ztotych,
stanowiaca zryczattowana wartos¢
kosztow poniesionych przez Strone
Sprzedajaca zmierzajacych i
zwiazanych z zawarciem niniejszej
Umowy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik

Przedsiebiorstwo Produkcyjno-
Ustugowo-Handlowe

Kombinat Budowlany Sp. z o.o.
w Biatymstoku

1. Przedwstepna Umowa Sprzedazy
Garazu Nr

2. Przedwstepna Umowa Sprzedazy
Lokalu Mieszkalnego

3. Przedwstepna Umowa Sprzedazy
Garazu Nr ..../2013/DL

4. Umowa Deweloperska

Umowa Przedwstepna
Umowa Przedwstepna Sprzedazy
Garazu

»Wszelkie spory mogace powstac na
tle niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad powszechny
wtasciwy miejscowo dla siedziby
Sprzedajacego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Wezwanie/pozew
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Przedwstepna Umowa Sprzedazy Naruszenie art. Por. raport pkt Wezwanie/pozew
Garazu 385" § 1 k.c.

,»Kupujacy oswiadcza, iz wyraza zgode
na wybudowanie przez Sprzedajacego
na nieruchomosci bedacej jego
wtasnoscia - sasiednich w stosunku do
nieruchomosci, na ktorej znajduje sie
budynek D z lokalem Kupujacego,
budynkow wielorodzinnych wraz z
garazami i lokalami ustugowymi wraz z
infrastruktura techniczna, na dziatkach
oznaczonych numerami geodezyjnymi:
249/2, 251/5, 252/14, 249/3, 251/4,
252/13, 252/16, 252/18, 252/8, 252/7,
252/10, 252/11,253/1, 253/2 oraz nie
bedzie wnosi¢ z tego tytutu zastrzezen
w przysztosci”

Umowa Deweloperska

,Ponadto Nabywca oswiadcza, iz nie
wnosi zadnych zastrzezen co do
budowy przez Dewelopera na
nieruchomosciach sasiednich wobec
Nieruchomosci - budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami i lokalami ustugowymi, wraz z
infrastruktura techniczng oraz nie
bedzie wnosic z tego tytutu zastrzezen
w przysztosci”

3.2.1.7.
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Spoétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa
»Pionier”
w Kielcach

Spétdzielnia nie dziata jako deweloper,
realizuje swoj ustawowy przedmiot
dziatalnosci poprzez zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i innych
cztonkow oraz ich rodzin zgodnie z
przepisami u.s.m.

Barbara Pienkowska, Barbara
Klimowicz prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza w formie spotki cywilnej
pod nazwa BETA-BUD

todz

,2Umowa rezerwacyjna”

Nie stwierdzono naruszen

Mariusz Lipinski,
,»LIPINSKI” PPUH Mariusz Lipinski
todz

1. ,Umowa przedwstepna sprzedazy
prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego”
2. ,,Umowa przedwstepna sprzedazy
prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego
usytuowanego w budynku ... (etap I)”

,Umowa przedwstepna”

»Sprzedajacy oswiadcza, ze
odprowadzi podatek vAT 8%. W
przypadku zmiany przepisow
powodujacych podwyzszenie stawki
VAT réznice podatku pokrywa
Kupujacy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik

»Wszelkie ewentualne spory pomiedzy
stronami podlegaja rozstrzygnieciu
przez Sady Powszechne w todzi.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik
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»otudio 3” Sp. z 0.0. spétka
komandytowo-akcyjna
Lublin

1. ,Umowa deweloperska”
2. ,,Umowa sprzedazy”

Nie stwierdzono naruszen

Przedsiebiorstwo Inzynieryjno-
Budowlane ,,ZETPRI REMBUD” Sp. z o.o0.
todz

1. ,Umowa Nr .../Wik/2012”
2. ,,Umowa deweloperska”

,Umowa deweloperska”

,Nabywca ma prawo odstapi¢ od
Umowy, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia, w nastepujacych
przypadkach: (...) c) Spotka, pomimo
pisemnego zadania Nabywcy, nie
doreczyta Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami

(...)”

Naruszenie art.
24 ust. u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

,Umowa deweloperska”

»Spotka ma prawo odstapi¢ od Umowy,
w terminie 30 dni od zaistnienia
jednego z nastepujacych przypadkow:
(...) ) nieuzasadnionej odmowy
odbioru lokalu, po uprzednim
wyznaczeniu Nabywcy dodatkowego 14
dniowego terminu do dokonania
odbioru lokalu (...) ,,

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt
3.1.4.1.

Postepowanie zik
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,Umowa deweloperska”

,Koszty zawarcia notarialnej umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienia wtasnosci Lokalu
na Nabywce, koszty podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, koszty
wpisow do ksiegi wieczystej oraz
wszelkie inne koszty i optaty zwigzane
Z ustanowieniem odrebnej wtasnosci
Lokalu na Nabywce ponosi Nabywca.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Quattro Towers Sp.z o.o0.
Warszawa

1. ,,Umowa deweloperska”

2. ,Umowa przedwstepna nr [ ]
zobowiazujaca do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
oraz przeniesienia jego wtasnosci na
kupujacego po wybudowaniu lokalu”
(stan deweloperski)

3. ,,Umowa przedwstepna nr [ ]
zobowiazujaca do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
oraz przeniesienia jego wtasnosci na
kupujacego po wybudowaniu lokalu”
(stan deweloperski z opcja wykonczenia
lokalu)

,Umowa deweloperska”

,Cena za lokal moze ulec zmianie w
przypadku zmiany przepisow prawa
okreslajacych stawki podatku VAT w
odniesieniu do lokali, komorek
lokatorskich lub miejsc parkingowych.
W takim przypadku, do kolejnych wptat
zastosowanie beda miaty stawki
podatku VAT obowiazujace w dniu
dokonywania danej ptatnosci. W
przypadku zmiany ceny za lokal w
sytuacji okreslonej w niniejszym
ustepie Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania go przez Dewelopera o
zmianie stawki podatku VAT w
odniesieniu do lokali, komorek
lokatorskich lub miejsc parkingowych.
W przypadku skorzystania przez
Nabywce z powyzszego prawa do

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wezwanie/pozew
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4. ,,Umowa przedwstepna nr [ ]
zobowiazujaca do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
oraz przeniesienia jego wtasnosci na
kupujacego po wybudowaniu lokalu”
(lokal wykonczony)

5. ,,Umowa przedwstepna nr [ ]
zobowiagzujaca do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
oraz przeniesienia jego wtasnosci na
kupujacego po wybudowaniu lokalu”
(lokal po podziale lokalu o duzym
metrazu)

6. ,,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu oraz umowa sprzedazy”
7. ,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu oraz umowa
przeniesienia wtasnosci”

odstgpienia Deweloper zwroci Nabywcy
wytacznie dokonane dotychczas wptaty
na poczet ceny za lokal (deweloper
bedzie uprawniony do potracenia
ewentualnych odsetek, ktore
/Nabywca zaptacit lub zobowiazany byt
zaptacic z tytutu op6znienia w
dokonywaniu jakichkolwiek ptatnosci
zgodnie z niniejsza umowa) nie
powiekszone o kwote zadatku.”

,Umowa przedwstepna”

,Cena za lokal moze ulec zmianie w
przypadku zmiany przepisow prawa
okreslajacych stawki podatku VAT w
odniesieniu do lokali, miejsc
parkingowych lub komérek
lokatorskich. W takim przypadku, do
kolejnych wptat zastosowanie beda
miaty stawki podatku VAT
obowiazujace w dniu dokonywania
danej ptatnosci. W przypadku zmiany
ceny za lokal w sytuacji okreslonej w
niniejszym ustepie Kupujacy beda
uprawnieni do odstapienia od umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania ich przez
Sprzedajacego o zmianie stawki
podatku VAT w odniesieniu do lokali,
miejsc parkingowych lub komérek
lokatorskich. W przypadku skorzystania
przez Kupujacych z powyzszego prawa
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do odstapienia Strony dokonaja
rozliczenia zgodnie z art. 9 ust. 3, z
tym zastrzezeniem, ze Sprzedajacy
zwroci Kupujacym wytacznie dokonane
dotychczas wptaty na poczet ceny za
lokal (Sprzedajacy bedzie uprawniony
do potracenia ewentualnych odsetek,
ktore Kupujacy zaptacili lub
zobowiazani byli zaptaci¢ z tytutu
opoznienia w dokonywaniu
jakichkolwiek ptatnosci zgodnie z
niniejsza umowa) nie powigkszone o
kwote zadatku.”

»Cena za lokal moze ulec zmianie w
przypadku zmiany przepisow prawa
okreslajacych stawki podatku VAT w
odniesieniu do lokali, miejsc
parkingowych lub komorek
lokatorskich. W takim przypadku, do
kolejnych wptat zastosowanie beda
miaty stawki podatku VAT
obowiazujace w dniu dokonywania
danej ptatnosci. W przypadku zmiany
ceny za lokal w sytuacji okreslonej w
niniejszym ustepie Kupujacy beda
uprawnieni do odstapienia od umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania ich przez
Sprzedajacego o zmianie stawki
podatku VAT w odniesieniu do lokali,
miejsc parkingowych lub komorek
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lokatorskich. W przypadku skorzystania
przez Kupujacych z powyzszego prawa
do odstapienia Strony dokonaja
rozliczenia zgodnie z art. 10 ust. 3, z
tym zastrzezeniem, ze Sprzedajacy
zwréci Kupujacym wytacznie dokonane
dotychczas wptaty na poczet ceny za
lokal (Sprzedajacy bedzie uprawniony
do potracenia ewentualnych odsetek,
ktore Kupujacy zaptacili lub
zobowiazani byli zaptacic z tytutu
opoznienia w dokonywaniu
jakichkolwiek ptatnosci zgodnie z
niniejsza umowa) nie powiekszone o
kwote zadatku.”

,Umowa deweloperska”
,Umowa przedwstepna”

,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci”

»W celu zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci deweloper wezwie nabywce
do stawienia sie w uzgodnionej przez
strony kancelarii notarialnej na terenie
Gdanska w terminie trzech (3) dni od
dnia zawiadomienia.

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt
1.9.
1.1

3.2,
3.2.1.15.

Wezwanie/pozew
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,Umowa deweloperska”

,Nabywca w umowie przeniesienia
wtasnosci udzieli deweloperowi
nieodwotalnego i niewygasajacego
wskutek smierci mocodawcy
petnomocnictwa do ujawnienia sposobu
zarzadu i korzystania z nieruchomosci
wspolnej uwzgledniajacego powyzsze
postanowienia w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci”

,Umowa przedwstepna”

»Kupujacy w umowie sprzedazy udzieli
sprzedajacemu nieodwotalnego i
niewygasajacego wskutek sSmierci
mocodawcy petnomocnictwa do
ujawnienia sposobu zarzadu i
korzystania z nieruchomosci wspolnej
uwzgledniajacego powyzsze
postanowienia w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

,2Umowa przedwstepna”

,Kupujacy oswiadcza, ze wyraza
zgode na zawieranie przez
Sprzedajacego z nabywcami kolejnych
lokali mieszkalnych i ustugowych,
dalszych umow o podziat do
korzystania z nieruchomosci wspolnej,
w szczegolnosci w zakresie pozostatych

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie zik
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balkonow/loggii zamknietych/
tarasow, miejsc parkingowych
zlokalizowanych na
wielostanowiskowych parkingach
podziemnych budynkow oraz innych
czesci nieruchomosci wspolnej
oddanych do wytacznego korzystania
nabywcom lokali ustugowych w obrebie
inwestycji, i w zwiazku z tym
oswiadcza, ze nie bedzie zgtasza¢ w
przysztosci jakichkolwiek roszczen z
tego tytutu.”

,Umowa deweloperska”
»W przypadkach wskazanych w ust. 4
pkt (i) do pkt (v) powyzej nabywca jest
uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia. Deweloper zwroci
nabywcy dokonane dotychczas wptaty
na poczet ceny za lokal nie
powiekszone o kwote zadatku, (...)

”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.2.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska”

,Koszty zawarcia Umowy Przeniesienia
Wtasnosci, koszty wypisow dla Stron i
Sadu oraz koszty wszelkich
dokumentow wymaganych do zatozenia
ksiegi wieczystej dla Lokalu (m.in.
wypisu z kartoteki lokali i
zaswiadczenia o samodzielnosci

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt
3.2.2.19.

Postepowanie zik
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Lokalu) poniesie Nabywca.

,Umowa przedwstepna”

,Koszty zawarcia Umowy Sprzedazy,
koszty wypisow dla stron i Sadu oraz
koszty wszelkich dokumentow
wymaganych do zatozenia ksiegi
wieczystej dla Lokalu poniesie

Kupujacy.”

MAXBUD CONSTRUCTION Piotr
Wiszniewski i Wspolnicy Sp. j.

todz

,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego”

Nie stwierdzono naruszen

»REALTY POLSKA”
Sp. z 0.0. L6dz

1. ,,Umowa rezerwacyjna - obowiazujaca
w okresie realizacji inwestycji
deweloperskiej”

2. ,Umowa rezerwacyjna - obowiazujaca
w okresie po zakonczeniu realizacji
inwestycji deweloperskiej”

3. ,Umowa deweloperska obowigzujaca
w okresie realizacji inwestycji

,2Umowa rezerwacyjna”

»Spory wynikte na tle niniejszej umowy
rozstrzyga¢ beda kazdorazowo
wtasciwe rzeczowo sady powszechne,
miejsca realizacji niniejszej umowy,
ktorym to miejscem, stosownie do
przepisu art. 34 Kodeksu postepowania
cywilnego, jest miasto Lodz”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik
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deweloperskiej (17.09.2011 r. -
31.08.2012 r. )”

4. ,Umowa deweloperska obowiagzujaca
w okresie 01.09.2012 r. - 28.11.2012 r.)”

5. ,,Aneks do umowy deweloperskiej
obowiazujacy w okresie 29.04.2012 r. -
28.11.2012r. "

6. ,,Przedwstepna umowa ustanowienia i
sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i udziatu w odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego
obowiazujaca w okresie 30.11.2012 r. -
31.01.2013 r.”

7. ,,Przedwstepna umowa ustanowienia i
sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i udziatu w odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego
obowiazujaca w okresie od 01.02.2013
r.”

,Umowa deweloperska”

»W przypadku opdznienia w zaptacie
ktorejkolwiek z rat ceny lokalu oraz
miejsca parkingowego w stosunku do
termindw zaptaty rat wynikajacych z
‘Harmonogramu ptatnosci ceny lokalu
oraz miejsca parkingowego’

Naruszenie art.
24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt.

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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stanowiacego zatacznik nr 9 do umowy
deweloperskiej, wynoszacego co
najmniej 30 (stownie: trzydziesci) dni
w stosunku do terminu ptatnosci raty,
Deweloper uprawniony bedzie do
wyznaczenia Klientowi dodatkowego
terminu na zaptate zalegtej raty wraz z
odsetkami za zwtoke, nie krotszego niz
14 stownie: czternascie) dni od
potwierdzonej daty doreczenia
wezwania, a w przypadku
bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu deweloper uprawniony bedzie
do odstapienia od umowy
deweloperskiej (...) ,

,Umowa deweloperska)”

»W przypadku odstapienia przez
Dewelopera od umowy deweloperskiej
w sytuacji opisanej w § 6.5 niniejszej
umowy Deweloper uprawniony bedzie,
do dochodzenia zaptaty przez Klienta
kary umownej w kwocie stanowiacej 20
(stownie :dwadziescia) % tacznej kwoty
netto ceny lokalu (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik

,Umowa deweloperska”

»Umowa przyrzeczona zostanie
sporzadzona przez notariusza
wskazanego przez Dewelopera, przy
czym koszt czynnosci notarialnych oraz
optat wieczystoksiegowych ponosic¢

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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bedzie Klient.”

,Przedwstepna umowa”

,Spotka moze odstapic¢ od niniejszej
umowy w przypadku niespetnienia
przez Kupujacych swiadczenia
pienieznego (zaptata ceny) w terminie
okreslonym w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy, o ile od uzgodnionego terminu
zaptaty ceny, lub ktorejkolwiek z rat
ceny uptyneto 7 (siedem) dni
kalendarzowych.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik

,Przedwstepna umowa”
,Koszty zawarcia niniejszych umow
ponosza Kupujacy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

»ARCHE” Sp. z o.0.
Warszawa

,2Umowa deweloperska”

,Nabywcy pokrywaja wszystkie koszty
zwigzane z zawarciem Umowy, w tym
takse notarialng i nalezny od niej
podatek od towardw i ustug wedtug
stawki obowiazujacej na dzien
zawarcia Umowy, optate sadowa, jak
roéwniez koszty wypisow, niezbednych
petnomocnictw i innych optat, ktore
beda pobierane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.”
»Wszelkie koszty Umowy Sprzedazy

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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ponosi Nabywca”

,Umowa przyrzeczenia sprzedazy”
»Kupujacy pokrywa wszystkie koszty
zwigzane z zawarciem aktu
notarialnego (w tym taksy notarialnej i
naleznego od niej podatku VAT, optat
sadowych, koszty wypisow,
niezbednych petnomocnictw i innych
optat, ktore beda pobierane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami) ...”
»Kupujacy pokrywa wszystkie (... )
koszty zawarcia umowy przyrzeczonej
w formie aktu notarialnego (w tym
taksy notarialnej i naleznego od niej
podatku VAT, optat sadowych, koszty
wszystkich wypisoéw, niezbednych
petnomocnictw i innych optat, ktore
beda pobierane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami ).”

1. ,Umowa deweloperska” - 4 wzorce
dotyczace roznych inwestycji

2. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy”
3. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego Nr

E/.../2013”

4. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego Nr
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3/J/.../12013”

5. ,,Umowa przedwstepna sprzedazy
domu jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej wraz z garazem Nr 19//”
,2Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu, umowa sprzedazy oraz
petnomocnictwo” - 4 wzorce dotyczace
réznych inwestycji

Konstanty Strus

Konstanty Strus PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWLANE KONSTANTY STRUS
Warszawa

1. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
oraz prawa do korzystania ze stanowiska
parkingowego”

2. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
oraz udziatu w garazu”

3. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
oraz udziatu w garazu podziemnym”

4. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

,2Umowa przyrzeczenia sprzedazy”

»Wszystkie koszty zwiazane ze
sporzadzeniem aktu notarialnego, a w
szczegolnosci koszty taksy notarialnej,
podatku VAT, optaty skarbowej oraz
koszty wpisow do ksiag wieczystych
pokrywa Kupujacy. ,,

,2Umowa deweloperska”

»Wszelkie koszty zawarcia Umowy
Ustanowienia Odrebnej Wtasnosci
Lokalu i Przeniesienia Wtasnosci ponosi
Nabywca”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik
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oraz pojedynczego boksu
garazowego/stanowiska parkingowego” -
2 wzorce dotyczace roznych inwestycji

5. ,Umowa rezerwacyjna” - 4 wzorce
dotyczace roéznych inwestycji

6. ,,Umowa deweloperska” - 2 wzorce
dotyczace roznych inwestycji

7. ,Umowa deweloperska i przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego -
garazu”

8. ,,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
oraz stanowiska parkingowego”

9. ,Umowa przyrzeczenia sprzedazy
domu jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej”

10. ,,Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu garazowego”

M

,2Umowa przyrzeczenia sprzedazy’

»oprzedajacy zobowiazuje sie
prowadzi¢ odptatnie na koszt
mieszkancow i z ich upowaznienia

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.4.

Wezwanie/pozew
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zarzadzanie budynkiem. Kupujacy
podpisujac niniejsza umowe upowaznia
Sprzedajacego do powyzszych
czynnosci. (...)”

,Umowa deweloperska”

»Sprzedawca zobowiazuje sie
prowadzi¢ odptatnie na koszt
mieszkancow i z ich upowaznienia,
zarzadzenie budynkami. Nabywca,
podpisujac niniejsza umowe,
upowaznia Sprzedawce do powyzszych
czynnosci.(...)”

,2Umowa deweloperska i przedwstepna
umowa sprzedazy”

,Deweloper zobowiazuje sie
prowadzi¢ odptatnie na koszt
mieszkancow i z ich upowaznienia,
zarzadzenie budynkiem. Nabywca,
podpisujac niniejsza umowe,
upowaznia dewelopera do powyzszych
czynnosci. (...)”

,Umowa przyrzeczenia sprzedazy”
»Sprzedajacy zobowiazuje sie
prowadzi¢ odptatnie na koszt
mieszkancow i z ich upowaznienia
zarzadzanie budynkiem (1, Il etap).
Kupujacy podpisujac niniejsza umowe
upowaznia Sprzedajacego do
powyzszych czynnosci.(...)”

428




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . . Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa
»PRAGA”
Warszawa

1. ,,Umowa przedwstepna w sprawie
warunkow wybudowania i sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego”

2. ,Umowa przedwstepna w sprawie
warunkow sprzedazy prawa do
korzystania z miejsca postojowego
naziemnego na terenie nieruchomosci
przy ulicy Pratulinskiej 10 i 10A”

3. ,,Umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego
sprzedazy, umowa sprzedazy udziatu we
wtasnosci lokalu niemieszkalnego -
garazu, umowa o sposob korzystania”
,2Umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego-
garazu, umowa o sposob korzystania”

4. ,Umowa przedwstepna w sprawie
warunkow sprzedazy wyodrebnionego
lokalu mieszkalnego oraz miejsca
postojowego w garazu
wielostanowiskowym”

5. ,,Umowa ustanowienia odrebnej

,Umowa przedwstepna”

»W przypadku zmiany w czasie
realizacji umowy przepisow prawa w
zakresie podatkéw oraz innych optat
publicznoprawnych wptywajacych na
wzrost kosztow budowy, badz w inny
sposob obciazajacych niniejsza umowe,
nalezna z tego tytutu kwota doliczona
zostanie do ceny lokalu oraz miejsca
postojowego.”

,2Umowa deweloperska i przedwstepna
umowy sprzedazy”

»Strony postanawiaja, ze okreslone w
niniejszej umowie ceny moga ulec
zmianie w przypadku wejscia w zycie
przepisow regulujacych odmiennie niz
w chwili obecnej zasady naliczania i
wysokosc obcigzen podatkowych
zwiagzanych z niniejsza umowa, w
szczegolnosci podatku od towarow i
ustug, w takim przypadku ceny
powyzsze moga - wedle decyzji
Dewelopera - ulec zmianie stosownie
do tresciowych przepisow.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik
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wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia jego wtasnosci, umowa
sprzedazy udziatu we wtasnosci lokalu
niemieszkalnego - garazu, umowa o
podziat do korzystania petnomocnictwo”

6. ,Umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego-
garazu, umowa o podziat do korzystania
petnomocnictwo”

7. Umowa deweloperska i przedwstepna
umowa sprzedazy” - 3 wzorce

,Umowa przedwstepna”

,,Nie wniesienie wptat ze srodkow
wtasnych lub nie udokumentowanuie
zawarcia umowy kredytowej z
bankiem, w terminie 14 dni od daty
wymagalnosci ktorejkolwiek z rat,
skutkowac moze odstgpieniem
Spétdzielni od umowy z winy
Nabywcy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik

,Umowa przedwstepna”

»W razie dwukrotnego niestawienia sie
Nabywcy na wyznaczone terminy
odbioru, Spotdzielnia dokona
jednostronnego odbioru lokalu.”

»W razie dwukrotnego niestawienia sie
Nabywcy na wyznaczone terminy

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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odbioru, Spétdzielnia dokona
jednostronnego odbioru lokalu oraz
miejsca parkingowego.”

,Umowa przedwstepna”

,,Wszelkie spory mogace powstac na
tle realizacji umowy strony
zobowiazuja sie rozstrzyga¢ w drodze
przyjaznych negocjacji. Jezeli
przeprowadzone przez strony
negocjacje nie przyniosa rezultatu,
spor zostanie przedtozony do
rozstrzygniecia sadowi powszechnemu
wtasciwemu dla siedziby Spétdzielni.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik

,Umowa przedwstepna”

»Wszelkie koszty zwigzane z
ustanowieniem odrebnej wtasnosci i
przeniesieniem wtasnosci lokalu oraz
miejsca postojowego obciagzaja
Nabywce.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

UWI Inwestycje S.A.
w Poznaniu

1. Umowa przedwstepna ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedazy

2. Umowa przedwstepna sprzedazy

Umowa przedwstepna ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedazy

Umowa przedwstepna sprzedazy

,Nabywca ma prawo odstapic¢ od
niniejszej umowy w przypadku, gdy
nastapi zmiana stawki lub sposobu
naliczania podatku VAT (83 ust. 3). W
takiej sytuacji Sprzedajacy zwrdci

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wezwanie/
pozew
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nabywcy wszystkie kwoty wniesione
tytutem wykonania niniejszej umowy,
w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
odstapienia, po potraceniu kosztow, o
ktorych mowa w 85 ust. 31 6, z
uwzglednieniem stawki podatku VAT na
dzien odstgpienia od umowy”.
TRUST S.A. Umowa rezerwacyjna Naruszenie art. Por. raport pkt Postepowanie zik
w Poznaniu 24 ust. 2 pkt 1

1. Umowa rezerwacyjna

2. Umowa deweloperska

»Cena za lokal mieszkalny bedzie
wynika¢ z przemozenia ceny 1 m2
powierzchni uzytkowej przez ilos¢
metrow powierzchni uzytkowej, przy
czym cena z tytutu ewentualnego
zwiekszenia powierzchni nie moze by¢
wyzsza niz o 2%”

u.o.k.k.

3.2.2.1.3.

Umowa deweloperska

»otrony postanawiaja, ze jezeli
inwentaryzacja powierzchni lokalu
sporzadzona po zakonczeniu budowy
wykaze inng powierzchnie niz
wskazana w § 1 pkt 7, wowczas cena
sprzedazy lokalu mieszkalnego zmieni
sie w sposob nastepujacy: a.
rozliczenie bedzie dokonane z
uwzglednieniem ceny za jeden metr
kwadratowy powierzchni, jaka wynika
Z niniejszej umowy, b. w przypadku
zwiekszenia powierzchni lokalu

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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mieszkalnego (w stosunku do zawartej
umowy) cena lokalu zostanie
zwiekszona o kwote odpowiadajaca
zmianie powierzchni, przy czym kwota
zwiekszenia ceny nie moze by¢ wyzsza
niz 2% (dwa procent) kwoty w ustepie 2
tego paragrafu, c. w przypadku
zmniejszenia powierzchni lokalu
mieszkalnego (w stosunku do umowy)
cena lokalu mieszkalnego zostanie
zmniejszona proporcjonalnie do
zmiany”.

Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.
w Gdyni

1. Umowa deweloperska
2. Umowa Parking

3. Umowa sprzedazy

Umowa deweloperska

»Ewentualna zmiana powierzchni
Lokalu nie powinna przekroczyc 2%
wielkosci powierzchni Lokalu podanej
w 82 ust. 1.”, ,,W przypadku, gdy
zmiana powierzchni komercyjnej
Lokalu ustalonej w wyniku pomiaru
powykonawczego dokonanego po
wybudowaniu Lokalu przekracza 2% w
stosunku do powierzchni komercyjnej
Lokalu podanej w § 2 ust.1, Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od
Umowy, zgodnie z postanowieniem § 5
ust. 4 lit. b), chyba ze zmiana
powierzchni jest wynikiem
zrealizowania przez Dewelopera zlecen
aranzacyjnych, o ktérych mowa w §2
ust.1.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»,Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie
zgtaszac zastrzezen ani korzystac ze
srodkow odwotawczych w
postepowaniach administracyjnych
zwiazanych z realizacja inwestycji, w
tym budynkow i infrastruktury
technicznej na nieruchomosciach
objetych obecnie ksiegami
wieczystymi: (...) oraz na
nieruchomosciach powstatych w wyniku
ich podziatu, w tym w szczegolnosci w
postepowaniach o udzielenie pozwolen
na budowe budynkoéw i infrastruktury
technicznej, prowadzonych przez
Dewelopera lub podmioty zalezne
Dewelopera w rozumieniu przepisu art.
4§ 1 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Nabywca wyraza zgode na
umieszczenie na elewacji Budynku, na
koronie Budynku lub wewnatrz
Budynku w pomieszczeniach
stanowigcych czes¢ Nieruchomosci
Wspdlnej, elementow identyfikacji
Dewelopera, w szczegolnosci takich
jak: firma, znaki towarowe,
podswietlone logo, informacja o
Deweloperze lub elementow

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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identyfikacji Zadania Inwestycyjnego i
Przedsiewziecia Deweloperskiego ..., w
szczegolnosci takich jak: Nazwa
Zadania Inwestycyjnego i
Przedsiewziecia Deweloperskiego, rok
wybudowania. Nabywca oswiadcza, ze
nie bedzie zgtaszat w przysztosci
zadnych zastrzezen ani roszczen co do
umieszczenia w Budynku opisywanych
wyzej elementow identyfikacji
Dewelopera”.

Umowa Parking

,rerminy, o ktérych mowa w ust. 2
moga ulec przedtuzeniu w przypadku
zaistnienia okolicznosci
uniemozliwiajacych rozpoczecie lub
realizacje inwestycji, za ktore Inwestor
nie ponosi odpowiedzialnosci, w
szczeg6lnosci takich jak: - katastrofy,
kleski zywiotowe, pozary, zalania itp.,
- warunki atmosferyczne
uniemozliwiajace prowadzenie
inwestycji, - wojna, strajki, niepokoje
i zaburzenia publiczne.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik

Umowa sprzedazy

,Kupujacy oswiadcza, ze przyjat do
wiadomosci, iz na elewacji
przedmiotowych budynkow lub

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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wewnatrz budynkéw w
pomieszczeniach stanowiacych czesc¢
nieruchomosci wspolnej, zostaty
umieszczone elementy identyfikacji
Sprzedajacego, w szczegolnosci takie
jak: firma, znaki towarowe,
podswietlone logo, informacja o
Sprzedajacym oraz elementy
identyfikacji osiedla, w tym na
przyktad: nazwa osiedla, rok
wybudowania. Kupujacy oswiadcza, ze
Z powyzszego tytutu nie bedzie zgtaszat
w przysztosci zadnych zastrzezen ani
roszczen”.

Umowa sprzedazy

»,Kupujacy oswiadcza, zZe nie bedzie
zgtaszac zastrzezen ani korzystac ze
srodkow odwotawczych w zakresie
realizacji inwestycji oraz w
postepowaniach administracyjnych
zwiazanych z realizacja inwestycji, w
tym budynkow i infrastruktury
technicznej na nieruchomosciach
objetych ksiegami wieczystymi: (...), a
takze na nieruchomosci stanowiacej
dziatke nr 395/259, w tym w
szczegblnosci o udzielenie pozwolen na
budowe ww. budynkow i infrastruktury
technicznej na rzecz Grupy
Inwestycyjnej Hossa S.A.”.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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Agencja Inwestycyjna Umowa Naruszenie art. Por. raport pkt Wezwanie/
Sp. z 0.0. 385'81k.c.i pozew
Poznan Kupujacy nie moze odméwic odbioru art. 385° pkt 9 3.2.1.6.1
przedmiotu umowy z powodu wad k.c.
1. Umowa nieistotnych
2. Umowa deweloperska
Umowa Naruszenie art. Por. raport pkt Wezwanie/
385'8 1 k.c. i pozew

Trzykrotne niestawienie sie kupujacego
na termin aktu notarialnego lub
odmowa jego podpisania jest
réwnoznaczna z odstgpieniem przez
kupujacego od umowy z jego winy.

art. 385° pkt 9
k.c.

3.2.1.6.

Umowa deweloperska

Nabywca zobowiazuje sie w umowie
przyrzeczonej udzieli¢ petnomocnictwa
deweloperowi do zarzadzania
nieruchomosciag wspolng, w tym
administrowania budynkiem w jej
imieniu; obstuga administracyjna
bedzie obejmowac miedzy innymi:
zapewnienie wywozu smieci, dbatos¢ o
czystosc klatek schodowych, piwnic i
otoczenie budynku, oswietlenie klatek
schodowych i terenu zewnetrznego,
ubezpieczenie budynku i zapewnienie
uzytkowania lokali, instalacji oraz
urzadzen zgodnie z wymogami

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik
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przepisow prawa budowlanego.

Wechta Sp. z 0.0. S.K.A.
w Stupcy

1. Umowa deweloperska

2. Przedwstepna umowa ustanowienia

odrebnej wtasnosci lokalu, przedwstepna

umowa sprzedazy

3. Umowa

Umowa deweloperska

Strony zgodnie postanawiaja, iz stronie
kupujacej przystuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy w
przypadku (...) wzrostu ceny
przedmiotowego lokalu na skutek
okolicznosci, o ktorych mowa w § 8
niniejszego aktu notarialnego (zmiany
powierzchni lokalu powyzej 2%- (przyp.
Urzedu) i to w terminie 7 dni, liczac od
dnia otrzymania zawiadomienia (...).

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik

Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu,
przedwstepna umowa sprzedazy

Strony zgodnie postanawiaja, iz w
przypadku opoznienia strony
sprzedajacej w wykonaniu
zobowiazania, o ktorym mowa w § 8
niniejszego aktu notarialnego (wydania
przedmiotu umowy po odbiorze- przyp.
Urzedu), strona kupujaca moze zadac
zaptaty_kary umownej stanowiacej
réownowartos¢ odsetek ustawowych od

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c. i
art. 385° pkt 2 i
21 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/
pozew
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kwoty dokonanych przez strone
kupujaca wptat, naleznych za kazdy
dzien op6znienia w wydaniu
przedmiotu niniejszych uméw w
posiadanie stronie kupujacej, tj. za
okres od dnia stawienia sie na odbior
przedmiotu niniejszych uméw do dnia
dokonania odbioru- z uwzglednieniem
postanowien zawartych w niniejszych
umowach (...), przy czym podstawa
zadania kary umownej jest
przedstawienie przez strone kupujaca
dokumentu podpisanego przez strony
niniejszych umoéw, z ktorego wynikac
bedzie, ze w ustalonym terminie strona
kupujaca zamierzata dokonac odbioru
przedmiotu niniejszych umow,
jednakze wymieniona kara umowna nie
moze przekraczac 8% ceny.

Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu,
przedwstepna umowa sprzedazy

Strony postanawiaja, ze w przypadku,
gdy strona kupujaca nie przystapi do
odbioru przedmiotu niniejszych umow,
a strona sprzedajaca nie odstapi od
niniejszych umow, zgodnie z trescig § 7
ust. IV zdanie pierwsze pkt c
niniejszego aktu notarialnego, stronie
sprzedajacej przystugiwac bedzie

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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prawo dokonania jednostronnego
odbioru przedmiotu niniejszych umow
wraz ze sporzadzeniem na te
okolicznos¢ jednostronnego protokotu
odbiorczego oraz powiadomienia o
tymze fakcie strony kupujacej wraz z
przestaniem jej odpisu protokotu
listem poleconym (...), jednakze
powyzsze uprawnienie nie przystuguje
stronie sprzedajacej w przypadku, gdy
strona kupujaca nie przystapita do
odbioru przedmiotu niniejszych umow
z powodu niezaleznych przyczyn
losowych udokumentowanych przez
strone kupujaca (...).

Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu,
przedwstepna umowa sprzedazy

Strony postanawiaja, iz w przypadku
niewywiazania sie przez ktorakolwiek
ze stron ze zobowigzania, o ktorym
mowa w zdaniu powyzszym
(powiadomienia o zmianie adresu do
korespondencji- przyp. Urzedu), za
skuteczne uwazac beda doreczenia
wszelkich oswiadczen na adresy, o
ktorych mowa powyzej.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.7.

Postepowanie zik
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Umowa Naruszenie art. Por. raport pkt Postepowanie zik

Zmiana powierzchni uzytkowej
przedmiotu umowy nie stanowi zmiany
wartosci przedmiotu umowy, bowiem
strony ustality cene za przedmiot
umowy.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

3.2.2.1.3.

Umowa

W przypadku, gdy wykonawca nie
skorzysta z prawa odstapienia od
umowy, wykonawcy przystuguje prawo
dokonania jednostronnego odbioru
przedmiotu umowy wraz ze
sporzadzeniem na te okolicznosé
jednostronnego protokotu odbiorczego
oraz powiadomienia o tym fakcie wraz
Z przestaniem odpisu protokotu
zleceniodawcy listem poleconym w
terminie 14 dni od dnia dokonania
przedmiotowego odbioru. Powyzsze
uprawnienia nie przystuguja
wykonawcy w przypadku, gdy
zleceniodawca nie przystapit do
odbioru przedmiotu niniejszych umow
z powodu niezaleznych przyczyn
losowych, udokumentowanych przez
zleceniodawce (...).

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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Umowa Naruszenie art. Por. raport pkt Postepowanie zik

W przypadku wystapienia z winy
wykonawcy- sprzedajacego opoznien w
przekazaniu przedmiotu umowy,
zleceniodawca- kupujacy ma prawo
zadac od wykonawcy- sprzedajacego
zaptaty kary umownej wynoszacej
wartos¢ odsetek ustawowych od kwoty
dokonanych przez zleceniodawce-
kupujacego wptat za kazdy dzien
opoznienia w przekazaniu przedmiotu
umowy- za okres od dnia stawienia sie
na odbior przedmiotu umowy do dnia
dokonania odbioru- z uwzglednieniem
postanowien zawartych w niniejszej
umowie. Wymieniona kara umowna nie
moze przekraczac 8% wartosci
przedmiotu umowy (...).

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

3.2.2.2.4.

Novum Management Sp. z o0.0. S.K.A.

w Kaliszu
1. Umowa deweloperska

2. Umowa przedwstepna sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

3. Umowa przedwstepna sprzedazy
budynku jednorodzinnego

Umowa deweloperska

Stawajacy postanawiaja, ze w
przypadku niezawarcia umowy
sprzedazy w terminie wskazanym w § 2
tego aktu z wytacznej winy Spotki
kupujacy ma prawo do odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej (...)

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Stawajacy zgodnie oswiadczaja, ze ze
wzgledu na fakt, ze inwestycja jest w
trakcie realizacji, moze okazac sie, ze
z przyczyn technologicznych po jej
ukonczeniu powierzchnia lokalu bedzie
odmienna od okreslonej w § 1 ust. 4
powyzej. Jezeli powierzchnia bedzie
wieksza lub mniejsza od wskazanej w §
1 ust. 4 powyzej o wiecej niz 2%, to
cena lokalu zostanie odpowiednio
skorygowana przed podpisaniem
umowy sprzedazy, przy zastosowaniu
przelicznika ... zt (stownie ... zt) brutto
za jeden metr kwadratowy powierzchni
lokalu. Wobec powyzszego stawajacy
postanawiaja, Ze roznica wynoszaca
nie wiecej niz 2% w powierzchni
uzytkowej lokalu w stosunku do
okreslonej w § 1 ust. 4 powyzej nie
bedzie stanowita o niezgodnosci lokalu
z uzgodnionym przedmiotem niniejszej
umowy deweloperskiej i nie bedzie
stanowita podstawy do odstapienia
przez strony od umowy
deweloperskiej.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska Naruszenie art. Por. raport pkt Postepowanie zik

24 ust. 2
W przypadku opoznienia w uiszczeniu u.o.k.k. 3.3.1.

ceny kupujaca zaptaci Spétce kare
umowna w wysokosci 50,00 zt brutto za
kazdy dzien opdznienia (...).

Umowa deweloperska

Stawajacy postanawiaja, ze w
przypadku niezawarcia umowy
sprzedazy w terminie wskazanym w § 2
tego aktu kupujacy ma prawo do
odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie do dnia
15.05.2015r. )(...)

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Stawajacy w imieniu Spétki i kupujacy
zgodnie postanawiaja, ze kupujacy ma
prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej objetej niniejszym
aktem notarialnym w terminie do dnia
31.01.2015r. w przypadku
wybudowania przez Spotke lokalu z
istotnymi wadami, ktore nie daja sie
usunac i uniemozliwiaja korzystanie z
lokalu (co zostanie potwierdzone
dwiema niezaleznymi ekspertyzami)

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/
pozew
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Umowa przedwstepna sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

W przypadku zwtoki jednej ze stron w
przystapieniu do odbioru mieszkania
druga strona ma prawo zadac zaptaty
kary umownej z tytutu zwtoki w
wysokosci 50 (piecdziesiat) ztotych za
kazdy dzien zwtoki, chyba, Ze skorzysta
Z prawa odstgpienia od umowy w mysl
§ 7. Tak naliczona kara umowna nie
moze by¢ wyzsza niz 1% ceny
przedmiotu umowy.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

Strony dopuszczaja mozliwosé
nieznacznej zmiany powierzchni
lokalu, ktorego dotyczy niniejsza
umowa, maksymalnie do 3%
powierzchni podanej w niniejszej
umowie. Zmiana ta nie wptynie na
powierzchnie podana w niniejszym
paragrafie oraz na cene przedmiotu
umowy.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

W razie dwukrotnego niestawienia sie
kupujacego w wyznaczonych

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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terminach, sprzedajacy dokona
samodzielnie odbioru lokalu
mieszkalnego.

Umowa przedwstepna sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

W przypadku zmiany powszechnie
obowiazujacych przepisow prawnych
odnosnie stawek podatku VAT w
trakcie trwania umowy, cena okreslona
w pkt D pierwszej czesci umowy moze
ulec modyfikacji w zakresie
proporcjonalnym do skutkow tych
zmian.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.1.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
Umowa przedwstepna sprzedazy
budynku jednorodzinnego

Sprzedajacy ma prawo rozwigzac
umowe w trybie natychmiastowym w
przypadku:

a) przekraczajacego 14 dni
opoznienia kupujacego w
zaptacie ktorejkolwiek z
zaliczek na poczet ceny (...)

§ 7 ust. 3. Sprzedajacy ma prawo

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik
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rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia
ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:

a) przekraczajacego 50 dni
opoznienia kupujacego w
zaptacie ktorejkolwiek z
zaliczek na poczet ceny (...)

Umowa przedwstepna sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

Kupujacy oswiadcza, ze (...) akceptuje
ewentualne odstepstwa od umowy w
zakresie zastosowanych materiatow i
technologii, rownowaznych co do
jakosci i walorow uzytkowych, w
ramach obowiazujacych norm i
przepisow i z tego tytutu nie bedzie
dochodzit zadnych roszczen poza
uprawnieniami z tytutu rekojmi

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna sprzedazy
budynku jednorodzinnego

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze
do czasu zakonczenia budowy i
przekazania do uzytkowania catego
osiedla eksploatacje czesci wspolnych
sprawowat bedzie zarzadca wskazany
przez sprzedajacego (...).

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna sprzedazy
budynku jednorodzinnego

Z tytutu odstgpienia (z powodu zmiany
powierzchni domu- przyp. Urzedu)
kupujacy zobowiazany bedzie do
zaptaty na rzecz sprzedajacego
tytutem odstepnego kwote stanowiaca
3% ceny przedmiotu umowy

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wezwanie/
pozew

Umowa przedwstepna sprzedazy
budynku jednorodzinnego

Z tytutu odstapienia (z powody zmiany
stawki podatku VAT- przyp. Urzedu)
kupujacy zobowiazany bedzie do
zaptaty na rzecz sprzedajacego
tytutem odstepnego kwote stanowiaca
3% ceny przedmiotu umowy.

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.4.

Wezwanie/
pozew

»Dziesiata - Czerwona Torebka Spétka
Akcyjna” S.K.A.
z siedziba w Poznaniu

1. Umowa przedwstepna ustanowienia
odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu

2. Umowa przedwstepna

Umowa przedwstepna ustanowienia
odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu

W przypadku wykonywania przez
Zamawiajacego istotnych, niezgodnych
z Projektem zmian w Przedmiocie
Nabycia nastepuje utrata uprawnien
wynikajacych z tytutu Gwarancji i
rekojmi.

Naruszenie art.

385° pkt 9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.

Wezwanie/
pozew
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Umowa przedwstepna ustanowienia
odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu

Zamawiajacy zobowiazuje sie do
ustanowienia na rzez Inwestora w
umowie wskazanej w § 2 powyzej
nieodptatnego i bezterminowego:

Pkt 1 Prawa do korzystania z terenu
nieruchomosci wspolnej, scian lub
dachow Budynkow, dla potrzeb
umieszczania instalacji reklamowej z
logo firmy Inwestora wzglednie firm z
ktorymi Inwestor zawrze umowy najmu
lokali uzytkowych na terenie
nieruchomosci KW nr (...)

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

Wypowiedzenie umowy w trybie
wskazanym w ustepie poprzednim
mozliwe jest wytacznie w przypadku
naruszenia jej istotnych postanowien,
do ktorych zalicza sie:

Pkt 3 Wystapienie roznicy pomiedzy
deklarowana powierzchnia wewnetrzna
Lokalu wynikajaca z postanowien § 1
pkt. 1 niniejszej Umowy a
powierzchnia wewnetrzna Lokalu
ustalong na podstawie pomiarow
powykonawczych przekraczajacej 5 %.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska Naruszenie art. Por. raport pkt Wezwanie/
ETLANS Spoétka z ograniczona 385° pkt 9 k.c. pozew

odpowiedzialnoscia s.k.a.

we Wroctawiu

(dawniej: GANT PM 99 Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig
SOKOLOWSKA s.k.a.)

Umowa deweloperska

Nabywca nie moze odmoéwic odbioru
przedmiotéw niniejszych umow w
przypadku, gdy ewentualne wady lub
usterki nadaja sie do usuniecia.

3.2.1.6.1.

Umowa deweloperska

Nabywca niniejszym wyraza zgode na
nieodptatne i bezterminowe
umieszczenie na Budynku i pozostatych
budynkach i/lub na terenie
Nieruchomosci reklamy Dewelopera
oraz Generalnego Wykonawcy w formie
zatwierdzonej przez wtasciwe organy
oraz informacji o dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w lokalach
ustugowych usytuowanych w obrebie
Budynku. W przypadku lokali
ustugowych zasady i zakres
usytuowania informacji o danym lokalu
ustugowym wymaga odrebnej zgody
Dewelopera wyrazonej w formie
pisemnej.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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»Ronson Development Partner 2 Spétka
z ograniczong odpowiedzialnosciag -
Panoramika” sp.k.

Warszawa

1. Umowa deweloperska

2. Umowa przedwstepna sprzedazy

Umowa deweloperska

W przypadku wystapienia roznicy w
powierzchni Lokalu Mieszkalnego
wiekszej niz +/- 1,9% miedzy
powierzchnig wskazang w art. 1.8.
Umowy, wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnia
wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od
niniejszej Umowy (...)

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

W przypadku, w ktorym réznica
pomiedzy powierzchnia projektowana,
a powierzchniag wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, bedzie
mniejsza lub rowna +/- 1,9 % lub tez w
przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia
od niniejszej Umowy, w sytuacji, o
ktorej mowa w art. 3.4 Umowy, Cena
Brutto ulegnie odpowiednio
zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote
wynikajaca z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych, o ktore
odpowiednio zmniejszyta sie lub
zwiekszyta sie ta powierzchnia przez
stawke brutto za jeden metr
kwadratowy wymieniong w

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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harmonogramie ptatnosci stanowigcym
Zatacznik nr 8 do Umowy

Umowa deweloperska
Umowa przedwstepna sprzedazy

Deweloper uprawniony jest do
dokonywania zmian oraz
uszczegotowiania rozwiazan przyjetych
zatwierdzona dokumentacja
projektowa, jak rowniez do
dokonywania zmian w opracowanej
dokumentacji projektowej Budynkow,
w tym do zastosowania materiatow
zamiennych nie gorszej jakosci, o ile
zmiany te nie wptyna na obnizenie
funkcjonalnosci Budynkow, Lokalu
Mieszkalnego i Lokali Garazowych i nie
beda prowadzi¢ do obnizenia standardu
wykonczenia Budynkow, Lokalu
Mieszkalnego lub Lokali Garazowych.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Stuzew nad
Dolinka”
Z siedziba w Warszawie
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Umowa przedwstepna Nr.../2013
sprzedazy wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego oraz udziatu we wtasnosci
lokalu uzytkowego -
wielostanowiskowego lokalu garazowego

Umowa przedwstepna Nr.../2013
sprzedazy wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego oraz udziatu we wtasnosci
lokalu uzytkowego -
wielostanowiskowego lokalu garazowego

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu, umowa sprzedazy oraz
petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu, umowa sprzedazy oraz
petnomocnictwo

Umowa przedwstepna

,Nabywca wyraza zgode na to, iz
sprzedajacy bedzie miat prawo do
nieodptatnego zainstalowania i
utrzymywania na wtasny koszt na
terenie nieruchomosci wspélnej na
dachu budynku nosnik reklamowy
sprzedajacego o wymiarach i
lokalizacji wedtug uznania
sprzedajacego”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.16.5

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

,Nabywca oswiadcza, iz miat
mozliwos¢ zapoznania sie z trescig
niniejszej umowy przed jej
podpisaniem, negocjacji jej warunkow
oraz ze zrozumiat postanowienia
podpisywanej umowy”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»otrony postanawiaja, ze termin
wydania lokalu, okreslony w ust. 1
moze ulec proporcjonalnemu
przesunieciu w przypadku opo6znienia
nabywcy w zaptacie wymagalnych rat
na poczet ceny - o okres opoznienia w
spetnieniu naleznego $wiadczenia”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»(...) wszystkie prace wykonczeniowe
nalezy wykonywac pod nadzorem osoby
uprawnionej, ktorej dane musza byc
przekazane sprzedajacemu przed
dniem ich rozpoczecia”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»W przypadku dokonywania kontroli
budynku przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego i stwierdzenia
niezgodnosci pomiedzy projektem
powykonawczym a stanem faktycznym
lokalu nabywca jest zobowigzany do
doprowadzenia lokalu do stanu

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew
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zgodnego z projektem oraz do zwrotu
na rzecz sprzedajacego ewentualnych
zaptaconych przez niego kar, w tym
przez ich potracenie z dokonanych
przez nabywce wptat na poczet ceny”

Umowa przedwstepna

»W przypadku rozwigzania umowy z
przyczyn lezacych po stronie nabywcy
powinien on przywrocic lokal do stanu
poprzedniego, w terminie 30 dni od
daty rozwigzania umowy. Po tym
terminie wszystkie naktady poczynione
przez nabywce na przedmiocie umowy
przechodza nieodptatnie na rzecz
sprzedajacego”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,»Strony oswiadczaja ponadto, ze
wykonanie zobowigzania, o ktorym
mowa w § 9 ust 2 niniejszego aktu
oznacza wykonanie wszelkich
wzajemnych zobowiazan i zaspokojenie
wszelkich roszczen z tytutu wyzej
wskazanej przedwstepnej umowy
sprzedazy”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie zik
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Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,»Spotdzielnia Mieszkaniowa Stuzew nad
Dolinka z siedzibg w Warszawie ma
prawo nieodptatnego zainstalowania i
utrzymywania na wtasny koszt na
terenie nieruchomosci wspolnej to jest
na dachu budynku, nosnikow
reklamowych tej Spotdzielni m.in.
swojego logo, o wymiarach i lokalizacji
wedtug uznania Spoétdzielni”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

»(...) 0Swiadczaja, ze udzielaja
Spotdzielni Mieszkaniowej Stuzew nad
Dolinka z siedzibg w Warszawie
nieodwotalnego i niewygasajacego z
chwilg ich smierci, lecz wygasajacego z
dniem ustanowienia odrebnej
wtasnosci ostatniego z lokali
wyodrebnionych z ksiegi wieczystej KW
(...), petnomocnictwa”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

wezwanie/pozew

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,»(...) oSwiadczaja, ze udzielajg
Spotdzielni Mieszkaniowej Stuzew nad
Dolinka z siedzibg w Warszawie (...)
petnomocnictwa do ustanawiania na
nieruchomosci wspolnej dodatkowych
stuzebnosci badz praw uzytkowania na

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

456




Lp

Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
prawna

Uzasadnienie kwalifikacji

Dziatanie podjete
badz planowane
przez UOKiK

3

4

6

rzecz podmiotow, ktorych zadaniem
jest dziatalnos¢ w zakresie dostawy
mediow”

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,»(...) oSwiadczaja, ze udzielaja
Spotdzielni Mieszkaniowej Stuzew nad
Dolinka z siedzibg w Warszawie (...)
petnomocnictwa do zmiany wysokosci
udziatow w nieruchomosci wspdlnej

(..)”

Naruszenie

art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

»(...) 0Swiadczaja, ze udzielaja
Spotdzielni Mieszkaniowej Stuzew nad
Dolinka z siedzibg w Warszawie (...)
petnomocnictwa do sktadania w
imieniu mocodawcow oswiadczen w
ramach postepowan administracyjnych,
ktore bezposrednio moga dotyczyc
nieruchomosci (...), oraz do
wystepowania przez Spotdzielnie i jej
nastepcow prawnych na tejze
nieruchomosci zadan majacych na celu
prawidtowe funkcjonowanie
przedmiotowej inwestycji lub poprawe
funkcjonowania inwestycji ”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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CGL | Sp. z 0.0. Sp.k.
z siedziba w Warszawie

Umowa deweloperska (4 wzorce pod ta
nazwa)

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego -
garazu wielostanowiskowego, umowa o
podziat do korzystania oraz
petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego -
garazu wielostanowiskowego

Umowa o podziat do korzystania oraz
petnomocnictwo

Umowa deweloperska

»otawajacy postanawiaja, ze nabywcy
maja prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy (...) w przypadku, jezeli
podwykonawcza powierzchnia lokalu

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik
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bedzie roznic sie od zaktadanej
powierzchni lokalu, o ktorej mowa w §
1 ust. 2 niniejszego aktu notarialnego,
o wiecej niz2 %”

Umowa deweloperska

»W przypadku, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 6) - 7) powyzej tego paragrafu,
przed skorzystaniem z prawa
odstapienia od niniejszej umowy
nabywcy wyznacza spétce 120-dniowy
termin na odpowiednio:
przedstawienie do odbioru albo
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w
§ 2 ust. 1 tego aktu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, beda uprawnieni do
odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu (...)”

Naruszenie art.
24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W razie odstapienia od niniejszej
umowy, na podstawie powyzszych
postanowien, przez Spotke, zwroci ona
nabywcom wptacone przez nich
zaliczki (...), Spotce przystugiwaé
bedzie prawo do potracenia kary
umownej naleznej jej od nabywcow na
podstawie powyzszych postanowien
oraz kosztow zwigzanych z

naruszenie
art. 24 ust. 2 pkt
1 uokik

Por. raport pkt

3.2.2.21.

Postepowanie zik
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przywroceniem lokalu do stanu sprzed
wykonania prac dodatkowych lub
zamiennych”

Umowa deweloperska

,Nabywcy wyraza zgode na
wykorzystywanie przez Spotke
nieodptatnie wizerunku oraz logo
przedsiewziecia deweloperskiego w
trakcie i po jego zakonczeniu dla
wtasnych celow reklamowych, w tym w
szczegoblnosci na umieszczenie, na czas
nieoznaczony, w widocznym miejscu
na budynku i/lub wyeksponowanych
elementach ogrodzenia osiedla logo
spotki, wraz z informacja, ze spotka
jest inwestorem przedsiewziecia
deweloperskiego”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»,Nabywcy udziela spotce lub osobie
przez nig wskazanej petnomocnictwa
do: (...)

b) sktadania oswiadczen w przedmiocie
ustanowienia nieodptatnych i
bezterminowych stuzebnosci
gruntowych na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela sasiadujacej nieruchomosci
(...)

c) dokonania wszelkich czynnosci

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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faktycznych i prawnych w zakresie
ewentualnych zmian w wysokosci
udziatow w nieruchomosci wspolnej,
przystugujacych wtascicielowi lokalu

(..)”

Umowa deweloperska

(...) petnomocnik w zakresie
udzielonego petnomocnictwa bedzie
mogt ustanawiac dalszych
petnomocnikow dla mocodawcy oraz
bedzie madgt reprezentowac druga
strone czynnosci, do ktorych zostanie
upowazniony”

Naruszenie
art. 24 ust 2 pkt
1 uokik

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

»petnomocnik spotki oraz strona
kupujaca oswiadczaja, ze zawarcie
niniejszej umowy nastepuje w
wykonaniu umowy zobowiazujacej do
wybudowania lokalu oraz
przedwstepnej umowy sprzedazy
wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego z dnia ... roku i nie
zachowuja wzgledem siebie zadnych
roszczen wynikajacych z tej umowy, co
nie narusza przystugujacych stronie
kupujacej praw z tytutu rekojmi,
wynikajacych z przepisow kodeksu
cywilnego”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie zik
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badz planowane
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3

4

6

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci
»strona kupujaca oswiadcza, ze
ustanawia dalszymi petnomocnikami
umocowanymi do dalszego dziatania
(...) i upowaznia ich do: c) sktadania
oswiadczen w przedmiocie
ustanowienia nieodptatnych i
bezterminowych stuzebnosci
gruntowych na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego sasiadujacej
nieruchomosci (...)
d) dokonania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych w zakresie
ewentualnych zmian w wysokosci
udziatow w nieruchomosci wspdlnej,
przystugujacych wtascicielowi lokalu
i

()’

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

»(...) kazdy z petnomocnikow jest
umocowany do samodzielnego
dziatania w zakresie udzielonego
petnomocnictwa, moze ustanawiac
dalszych petnomocnikow dla
mocodawcy oraz moze reprezentowac
druga strone czynnosci, do ktorych jest
upowazniony”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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Inzbud Btonie Plus Sp. z o.0. Il Sp. k.
z siedziba w Brodach Parcele
Umowa przedwstepna Nr ../2013
sprzedaz domu jednorodzinnego
Umowa sprzedazy i petnomocnictwo
Umowa przedwstepna
,W terminie do dnia ... kupujacy
zobowiazany jest do uiszczenia na Por. raport pkt
rzecz sprzedajacego kwoty 50 000 zt Naruszenie

brutto tytutem zadatku w rozumieniu
art. 394 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz.
93 ze zm.)

art. 385" § 1 k.c.

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»W umowie przeniesienia prawa
wtasnosci domu, prawa do dziatki
gruntu kupujacy zobowiazuje sie
udzieli¢ sprzedajacemu
nieodwotalnego i niewygasajacego na
wypadek smierci petnomocnictwa do
sktadania w jego imieniu wszelkich
oswiadczen zwiazanych z realizacja
inwestycji budowalnej w etapach, w
szczegolnosci do ustanawiania

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

463




Lp

Nazwa i siedziba przedsiebiorcy
/wzorce umow

Nazwa wzorca
/tres¢ kwestionowanego postanowienia

Kwalifikacja
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przez UOKiK

3

4

6

ograniczonych praw rzeczowych na
rzecz dostawcow mediow w zakresie
umozliwiajacym korzystanie i dostep
do nieruchomosci w celu dokonywania
wszelkich czynnosci zmierzajacych do
budowy instalacji, napraw i
konserwacji urzadzen i sieci
poszczegoblnych mediow”

Umowa przedwstepna

,,Kupujacy moze odstapi¢ od umowy,
jezeli sprzedajacy nie przystepuje do
umowy przeniesienia prawa wtasnosci
domu, bez wskazania na piSmie
przyczyn niemoznosci przystapienia do
umowy sprzedazy w wyznaczonym
terminie i propozycji nowego terminu,
pomimo dwukrotnego pisemnego
wezwania przez kupujacego do jej
zawarcia”

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.12.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

»Za wade uznaje sie jakakolwiek czesc¢
robot wykonana niezgodnie z
obowiazujacymi normami i przepisami
budowlanymi lub sztuka budowlang”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,»PO dniu odbioru, sprzedajacy na
podstawie protokotu moze wydac
kupujacemu dom w celu prowadzenia
przez kupujacego prac

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.12

Wezwanie/pozew
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wykonczeniowych”

Umowa sprzedazy

,Nabywcy w zwiazku z realizacja
powotanej inwestycji, polegajacej na
budowie osiedla udzielaja
petnomocnictwa (...) a) petnomocnik
moze udzielac dalszych petnomocnictw
i by¢ druga strona czynnosci prawnych,
jak rowniez reprezentowac pozostate
strony (...) c) w powotanym wyzej
zakresie petnomocnictwo jest
nieodwotalne i niewygasajace z chwilg
Smierci”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

MAK DOM Sp. z o.0.
z siedzibg w Starej Ilwicznej

Umowa deweloperska nr (nr
lokalu)/symbol inwestycji/rok dotyczaca
Lokalu Mieszkalnego w Budynku
Wielorodzinnym osiedla ,,...” w ........
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Przedwstepna umowa sprzedazy nr (nr
lokalu)/(symbol inwestycji)/ Lokalu
Mieszkalnego w Budynku Wielorodzinnym
osiedla ,, ”

Przedwstepna umowa sprzedazy nr (nr
lokalu)/BP/ Lokalu Mieszkalnego w
Budynku Wielorodzinnym osiedla
,,Brzezinska” w Piasecznie

Umowa rezerwacji nr (nr lokalu)/symbol
inwestycji)/2011 osiedle ,,...."”....ul.......

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i umowa sprzedazy

Umowa sprzedazy

Umowa deweloperska

Przedwstepna umowa sprzedazy
,»Strony Umowy zgodnie oswiadczaja,
ze ustalona w § 8 pkt 1 cena sprzedazy
netto jest cena ostateczng”

W ZW. Z:

,Umowna wartosc¢ przedmiotu umowy
wynosi tacznie ...PLN (...../ 100 ztotych)

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.17.

Postepowanie zik
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netto + VAT, co na dzien podpisania
niniejszej Umowy stanowi:......PLN
(....ztotych) brutto”

Umowa deweloperska

,Niedokonanie pierwszej wptaty w
terminie okreslonym w Zataczniku Nr
1, oznacza, iz Sprzedajacy ma prawo
do jednostronnego rozwiazania Umowy
z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy, po wezwaniu i wyznaczeniu
30 dniowego terminu od daty
doreczenia wezwania”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Uchybienie przez Nabywce terminom
wptat okreslonych niniejsza Umowa
daje Sprzedajacemu uprawnienia do:
(...) Rozwiazania Umowy z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, w
przypadku opdznienia w jednej z
wymagalnych ptatnosci
przekraczajacego 30 dni. Rozwiagzanie
Umowy nastapi po uptywie 30 dni od
daty bezskutecznego wezwania
Nabywcy listem poleconym do
uiszczenia zalegtych kwot”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»Strony oswiadczaja, ze: opoznienie w
zaptacie jednej z wymagalnych
ptatnosci przekraczajace 30 dni,
wzgledem Harmonogramu
stanowiacego Zatacznik nr 1 do
niniejszej Umowy, po uptywie 30 dni
od daty bezskutecznego wezwania
Nabywcy listem poleconym do
uiszczenia zalegtych kwot uprawniac
bedzie Sprzedajacego do rozwigzania
Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy, a Nabywca w takim
przypadku wyraza zgode na
wykreslenie roszczenia z Dziatu IlI
ksiegi wieczystej”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Strony oswiadczaja, ze: niestawienie
sie Nabywcy lub ustanowionego przez
niego petnomocnika do odbioru
przedmiotu umowy w dwoch
wyznaczonych terminach w odstepie co
najmniej 60 dni uprawniaé bedzie
Sprzedajacego do rozwigzania Umowy
z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy, a Nabywca w takim
przypadku wyraza zgode na
wykreslenie roszczenia z Dziatu IlI
ksiegi wieczystej”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Przedwstepna umowa sprzedazy
,»R0zwigzanie Umowy z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy
powoduje: (...) zwrot dokonanych przez
Nabywce wptat w wysokosci
nominalnej w ciggu 90 dni od daty
rozwigzania Umowy i nastapi na konto
wskazane przez Nabywce”

Naruszenie art.

24 ust.2 pkt 1
uokik

Por. raport pkt

3.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Sprzedajacy ma prawo dokonania
zmian technicznych i wykonawczych na
etapie realizacji przedmiotu Umowy.
Zmiany te nie moga pogarszac
standardu wykonania lokali i zmieniac¢
zasadniczo opisu wykonczenia
zawartego w Zataczniku Nr 2 do
niniejszej Umowy”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»otrony deklaruja, ze ewentualne
spory powstate w trakcie
obowiazywania Umowy beda
rozwiazywac w drodze negocjacji. W
przypadku braku porozumienia
oddadza je do rozstrzygniecia Sadu
Powszechnego wtasciwego dla siedziby
Sprzedajacego”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.12.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska
Przedwstepna umowa sprzedazy
,Postanowienia Stron zawarte w
niniejszej Umowie zostaty
indywidualnie uzgodnione oraz sa
jednoznaczne i zrozumiate dla
Nabywcy”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

nieokreslenie w stosowanym wzorcu
umownym warunkow odstapienia od
umowy deweloperskiej, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 - 6 oraz
ust. 2 i 3 oraz warunkow zwrotu
srodkow pienieznych wptaconych przez
nabywce w razie skorzystania z tego
prawa

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Sprzedajacy zastrzega sobie prawo
dokonania zmian technicznych i
wykonawczych na etapie budowy nie
pogarszajacych standardu
wykonywanych lokali”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia i przeniesienia
odrebnej wtasnosci

»Strony oswiadczaja, ze nie maja
wzgledem siebie zadnych roszczen, ani
nie beda w przysztosci wystepowac
wobec siebie z zadnymi roszczeniami
finansowymi z tytutu zawarcia

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.

Postepowanie zik
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niniejszej umowy oraz powotanej
wyzej umowy przedwstepnej”

Przedwstepna umowa sprzedazy

»(...) Zmiana powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego okreslonego w § 3,
powyzej 2%:

- daje Nabywcy prawo do rezygnacji z
zakupu przedmiotu Umowy poprzez
rozwigzanie Umowy Przedwstepnej
Sprzedazy a wptacone przez Nabywce
srodki pieniezne zostang zwrocone
Nabywcy w wysokosci nominalnej na
wskazane przez Nabywce konto
bankowe w ciagu 30 dni od daty
rozwigzania Umowy

- spowoduje zmiane wartosci
przedmiotu Umowy proporcjonalnie do
réznicy zwiekszonej lub zmniejszonej
powierzchni”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

Postepowanie zik

Przedwstepna umowa sprzedazy
,Nabywca ma prawo wskazac¢ w trakcie
realizacji budowy osobe trzecia, ktora
wstapi w jego prawa i obowiazki
wynikajace z niniejszej umowy.
Pierwsza taka zmiana nie podlega
optacie manipulacyjnej, kolejna
zmiana osoby wstepujacej w prawa i
obowiazki Nabywcy - podlega optacie
manipulacyjnej w wysokosci 2.000 PLN,
przy jednoczesnym nienaliczaniu kary

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew
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umownej okreslonej w § 13”

Przedwstepna umowa sprzedazy
»W przypadku dwukrotnego
niestawienia sie Nabywcy lub
ustanowienia przez niego
petnomocnika w wyznaczonych
terminach odbioru, Sprzedajacemu
przystuguje prawo do:

a) Odbioru lokalu z udziatem
niezaleznego rzeczoznawcy
budowlanego na podstawie
sporzadzonego Protokotu
Odbioru (...

Naruszenie art.
385's 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew

Dom Development S.A.
z siedziba w Warszawie

Umowa deweloperska (39 wzorcow pod
ta nazwa)

Przedwstepna umowa sprzedazy nr 2DJ

Przedwstepna umowa sprzedazy nr 2DK
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Przedwstepna umowa sprzedazy nr 1G

Umowa nr 2SA....przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego w
wybudowanym w tym celu budynku wraz
Z pomieszczeniem gospodarczym oraz
miejscem parkingowym

Deklaracja rezerwacyjna

Umowa sprzedazy

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
petnomocnictwo oraz o$wiadczenie o
ustanowieniu hipoteki

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego

Umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego,
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego
oraz petnomocnictwo
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Umowa sprzedazy, petnomocnictwo oraz
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego
oraz petnomocnictwo

Umowa sprzedazy, umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
niemieszkalnego, umowa ustanowienia
stuzebnosci gruntowej oraz oswiadczenie
o ustanowieniu hipoteki

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego
oraz o$wiadczenie o ustanowieniu
hipoteki

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, przedwstepna umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo
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Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, przedwstepna umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, przedwstepna umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, przedwstepna umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy oraz
petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwo
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Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy, umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwa
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Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy oraz
petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy, umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym, umowy o podziat
do korzystania, oswiadczenie o
ustanowieniu hipoteki oraz
petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym, umowy o podziat
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do korzystania, petnomocnictwo oraz
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy, umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i sprzedazy, umowa sprzedazy
oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu w garazu oraz
petnomocnictwa
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Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, przedwstepna umowa
sprzedazy oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, petnomocnictwo oraz
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
petnomocnictwo oraz o$wiadczenie o
ustanowieniu hipoteki

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy oraz
petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy oraz petnomocnictwa

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy, petnomochictwa
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Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa o podziat do korzystania,
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki
oraz petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa o podziat do korzystania oraz
petnomocnictwo

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
umowa sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym, umowy o podziat
do korzystania, oswiadczenie o
ustanowieniu hipoteki oraz
petnomocnictwo

Umowa nr ...przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego w
wybudowanym w tym celu budynku wraz
Z pomieszczeniem gospodarczym oraz
miejscem parkingowym

Umowa przedwstepna

»Wszelkie prace dodatkowe oraz
wykonczenia lokalu dokonywane przez
Kupujacego we wtasnym zakresie moga
by¢ prowadzone w budynku przy

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/pozew
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zachowaniu szczegolnej dbatosci o
wyglad nieruchomosci wspolnej, jak
np. holow wejsciowych, klatek
schodowych, wind. Wszelkie koszty
wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia
nieruchomosci wspolnej, ktore
powstaty podczas prowadzenia robot
wykonczeniowych we wtasnym zakresie
przez Kupujacego lub powstate w
trakcie przeprowadzki do lokalu i z
lokalu Kupujacego, zostang w petni
przez niego pokryte. Odpowiedzialno$¢
Kupujacego z tego tytutu oparta jest
na zasadzie ryzyka”

Umowa przedwstepna

»Sprzedajacy oswiadcza, ze zarzad
nieruchomoscia wspolna aktem
notarialnym (...) powierzony zostat
spotce pod firma Dom Development
Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie. Czynnosci zarzadzania
nieruchomoscia wspolng zostaty
powierzone Zarzadzajacemu na czas
okreslony tj. do dnia trzydziestego
pierwszego marca roku dwa tysiace
czternastego (31.03.2014), po tej dacie
zarzad nieruchomoscia wspolng
sprawowany bedzie na ogélnych
zasadach okreslonych ustawg z 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»Kupujacy w ostatecznej umowie
sprzedazy udzieli Sprzedajacemu
petnomocnictwa do czynnosci, jakie
okaza sie niezbedne do zmiany
wielkosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej zwigzanych z nabyciem
przedmiotowego lokalu mieszkalnego
oraz udziatu we wspotwtasnosci lokalu
niemieszkalnego wydzielonego jako
lokal garazowy w zakresie
umozliwiajacym dostosowanie
wysokosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej do przepisow Ustawy o
wtasnosci lokali”

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew

Umowa przedwstepna

,Na wypadek realizacji w poblizu
przedmiotowej inwestycji przez Dom
Development S.A. lub Spotke z Nig
powiagzana kolejnego etapu inwestycji
lub nowej inwestycji, kupujacy w
umowie sprzedazy udzieli
Sprzedajacemu petnomocnictwa do:

- sktadania w jego imieniu oswiadczen
w ramach procesu budowlanego, ktore
bezposrednio moga dotyczyc
nieruchomosci, opisanej w § 1
niniejszej umowy, a ponadto
oswiadczen w przedmiocie
ustanowienia na nieruchomosci
dodatkowych stuzebnosci badz

Naruszenie

art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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- wystepowania o decyzje
administracyjne oraz ich zmiany,
zezwolenia i uzgodnienia niezbedne dla
realizacji kolejnych etapow inwestycji
lub nowej inwestycji”

Umowa deweloperska

,Wszelkie prace dodatkowe oraz
wykonczenia lokalu dokonywane przez
Nabywce we wtasnym zakresie moga
by¢ prowadzone w budynku przy
zachowaniu szczegolnej dbatosci o
wyglad nieruchomosci wspolnej, jak
np. holow wejsciowych, klatek
schodowych, wind. Wszelkie koszty
wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia
nieruchomosci wspolnej, ktore
powstaty podczas prowadzenia robét
wykonczeniowych we wtasnym zakresie
przez Nabywce lub powstate w trakcie
przeprowadzki do lokalu i z lokalu
Nabywcy, zostang w petni przez niego
pokryte. Odpowiedzialnos¢ Nabywcy z
tego tytutu oparta jest na zasadzie
ryzyka”

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/Pozew

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,,Nabywca oswiadcza, ze w trybie art.
22 ust. 3 pkt 5a) ustawy o wtasnosci
lokali wyraza zgode na zmiane

Naruszenie
art. 385' § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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wysokosci udziatow we wspotwtasnosci
Nieruchomosci Wspdlnej zwiazanych z
wtasnoscia poszczegolnych lokali
usytuowanych w budynkach na
Nieruchomosci oraz udziela Zarzadowi
Spotki pod firma: ,,Dom Development”
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie
petnomocnictwa do zmiany wysokosci
udziatow we wspotwtasnosci
Nieruchomosci Wspolnej w przypadku,
gdyby rzeczywista powierzchnia
uzytkowa wszystkich lokali w
budynkach wybudowanych na
Nieruchomosci okazata sie by¢ inna i w
przypadku, gdy koniecznosc takiej
zmiany wynika¢ bedzie z dokumentow
stanowiacych podstawe ustalenia
wysokosci udziatow, tak by w kazdym
przypadku udziat w Nieruchomosci
Wspdlnej wtasciciela kazdego lokalu
stanowit stosunek powierzchni kazdego
lokalu do catkowitej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w
budynkach na Nieruchomosci, tj.
zgodnie z trescig art. 3 ust. 3 ustawy o
wtasnosci lokali, w tym rowniez udziela
petnomocnictwa w zakresie ztozenia
wnioskow wieczysto ksiegowych. (...)”

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci
»Na wypadek realizacji w poblizu

Naruszenie
art. 385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.7.

Wezwanie/pozew
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przedmiotowej inwestycji przez
Dewelopera lub Spotke z nim
powiazana kolejnego etapu inwestycji
lub nowej inwestycji Nabywca udziela
Zarzadowi Spotki pod firma: ,,Dom
Development” Spotka Akcyjna z
siedziba w Warszawie petnomocnictwa
do:

- sktadania w jego imieniu oswiadczen
w ramach procesu budowlanego (w tym
o prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane),
ktore bezposrednio moga dotyczyc
Nieruchomosci, opisanej w § 1
niniejszej umowy, a ponadto
oswiadczen w przedmiocie
ustanowienia na uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci oraz
wtasnosci lokali zlokalizowanych na
niej budynkow dodatkowych
stuzebnosci badz uzytkowan na rzecz
dostawcéw medidw oraz do
wystepowania przez Spotke o decyzje
administracyjne oraz ich zmiany,
zezwolenia i uzgodnienia niezbedne do
realizacji kolejnych etapow opisanej
wyzej inwestycji lub nowej inwestycji,
w szczegolnosci do reprezentowania
Nabywcy we wszystkich opisanych
wyzej postepowaniach przed organami
administracji i instytucjami. (...)”
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Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,»Strona Kupujaca oswiadcza, ze
powyzej opisany zakres
petnomocnictwa upowaznia¢ bedzie
petnomocnika do udzielania dalszych
petnomocnictw, moze on takze by¢
druga stronag czynnosci lub ja
reprezentowac, jednakze
petnomocnictwo to moze byc¢ udzielone
wytacznie na rzecz osob fizycznych
bedacych jego pracownikami. Strona
Kupujaca zrzeka sie prawa odwotania
tego petnomocnictwa oraz postanawia,
ze petnomocnictwo to nie wygasa z
chwila Smierci mocodawcy pod
warunkiem, ze petnomocnictwo to nie
bedzie wykorzystywane do dziatania na
szkode Strony Kupujacej”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

»W przypadku zbycia lokalu,
stanowiacego przedmiot tej umowy,
Strona Kupujaca zobowiazuje sie
dotozy¢ wszelkich staran, aby w
umowie zbycia wyjednad
petnomocnictwo w zakresie tozsamym
Z powyzszym petnomocnictwem”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.1.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

,Kupujacy nie moze odmowic
dokonania odbioru lokalu gdy pozostaja
do wykonania prace dotyczace
zagospodarowania terenu i matej
infrastruktury osiedla”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Wszelkie prace dodatkowe oraz
wykonczenia lokalu dokonywane przez
Nabywce we wtasnym zakresie moga
by¢ prowadzone w budynku przy
zachowaniu szczegolnej dbatosci o
wyglad nieruchomosci wspolnej, jak
np. holow wejsciowych, klatek
schodowych, wind. Wszelkie koszty
wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia
nieruchomosci wspolnej, ktore
powstaty podczas prowadzenia robét
wykonczeniowych we wtasnym zakresie
przez Nabywce lub powstate w trakcie
przeprowadzki do lokalu i z lokalu
Nabywcy, zostang w petni przez niego
pokryte. Odpowiedzialnos¢ Nabywcy z
tego tytutu oparta jest na zasadzie
ryzyka”

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/Pozew

Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
Warszawa

487




Dziatanie podjete

Lp | Nazwa i siedziba przedsiebiorcy Nazwa wzorca Kwalifikacja L et .
; .. . _ Uzasadnienie kwalifikacji badz planowane
. /wzorce umow /tres¢ kwestionowanego postanowienia | prawna .
przez UOKiK
1 |2 3 4 5 6

Umowa deweloperska dotyczaca lokalu
mieszkalnego w budynku bedacym w
trakcie budowy

Umowa deweloperska dotyczaca lokalu
mieszkalnego w budynku, dla ktorego
uzyskano pozwolenie na uzytkowanie

Umowa przedwstepna dotyczaca
sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym - wielostanowiskowym
garazu podziemnym mieszczacym sie w
budynku bedacym w trakcie budowy

Umowa przedwstepna dotyczaca
sprzedazy udziatu w lokalu
niemieszkalnym - wielostanowiskowym
garazu podziemnym mieszczacym sie w
budynku, dla ktérego uzyskano
pozwolenie na uzytkowanie

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego sprzedazy, umowa
sprzedazy udziatu we wspotwtasnosci
lokalu niemieszkalnego - garazu
wielostanowiskowego

Umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego -
garazu oraz umowa o ustanowienie
hipoteki umownej
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Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna

,»,Poczawszy od Dnia Odbioru Kupujacy
zobowiazani sa optacac zaliczki na
poczet kosztow opisanych w § 5 ust. 12
w terminie do 10 (dziesiatego) dnia
kazdego miesiagca z gory, bezposrednio
na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej, z
zastrzezeniem, ze do chwili
przekazania Budynku Wspolnocie
Mieszkaniowej naleznosci te Kupujacy
zobowiazani sg uiszczac na rzecz
Spotki. Spotka ma takze prawo zadania
zaptaty na jej rzecz lub na rzecz
Wspolnoty Mieszkaniowej, zalegtosci z
tytutu optat wskazanych w zdaniu
poprzednim przed podpisaniem Umowy
Sprzedazy uzalezniajac jej podpisanie
od zaptaty tych zalegtosci”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,Strony oswiadczaja, ze w przypadku
gdy Sprzedawca nie skorzysta z prawa
do odstapienia od umowy na podstawie
Artykutu 3.4.4./3.1.4. Sprzedawca
bedzie uprawniony do rozpoczecia
obcigzania Kupujacego kosztami, o
ktérych mowa w Artykule 6.2.1. od
Daty Drugiego Odbioru. W przypadku, o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim
wydanie Przedmiotu Umowy nastapi
dopiero po uiszczeniu rownowartosci

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik
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kosztow, ktorymi Sprzedawca obcigzyt
Kupujacego”

Umowa przedwstepna

»Poczynajac od Dnia Odbiory Kupujacy
zobowiazany jest optacac zaliczki na
poczet kosztow opisanych w Artykule
6.2.1. w terminie do 10 (dziesiatego)
dnia kazdego miesiaca z gory,
bezposrednio na rzecz Wspélnoty
Mieszkaniowej Nieruchomosci, z
zastrzezeniem, ze do chwili
przekazania Budynku Wspolnocie
Mieszkaniowej Nieruchomosci
naleznosci te Kupujacy zobowiazany
jest uiszczac na rzecz Sprzedawcy.
Sprzedawca ma takze prawo zadania
zaptaty na jego rzecz lub na rzecz
Wspolnoty Mieszkaniowej
Nieruchomosci, zalegtosci z tytutu
optat wskazanych w zdaniu poprzednim
przed podpisaniem Umowy
Przyrzeczonej uzalezniajac jej
podpisanie od zaptaty tych zalegtosci”

naruszenie
art. 24 ust. 2 pkt
3 uokik

Por. raport pkt

3.2.2.11.

Postepowanie zik

Bouygues Immobilier Polska Sp. z o.0.
Z siedziba w Warszawie
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Umowa deweloperska dla lokalu
mieszkalnego

(lokal):

Carre Arte C1

Umowa deweloperska dla lokalu
mieszkalnego

(lokal):

Carre Arte C3

Umowa deweloperska dla lokalu
mieszkalnego

(lokal):

Patio Avenir B

Umowa deweloperska dla lokalu
mieszkalnego

(lokal):

Patio Avenir A

Umowa deweloperska dla lokalu
mieszkalnego

(lokal):

La Cascade

Umowa deweloperska dla lokalu
mieszkalnego

(lokal):

La Tour
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Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(garaz):

Patio Avenir B

Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(garaz):

Patio Avenir A

Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(garaz):

La Cascade

Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)
(garaz):
La Tour

Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(garaz):

Carre Arte C1
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Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(garaz):

Carre Arte C2

Umowa przedwstepna sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(garaz):

Carre Arte C3

Umowa deweloperska oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(lokal + garaz + wykonczenie):

Patio Avenir B

Umowa deweloperska oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(lokal + garaz + wykonczenie):

Patio Avenir A

Umowa deweloperska oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(lokal + garaz + wykonczenie):
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La Cascade

Umowa deweloperska oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(lokal + garaz + wykonczenie):

La Tour

Umowa deweloperska oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(lokal + garaz + wykonczenie):

Carre Arte C1

Umowa deweloperska oraz przedwstepna
umowa sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego (-
garazu)

(lokal + garaz + wykonczenie):

Carre Arte C3

Umowa deweloperska
(lokal + wykonczenie):
Patio Avenir B

Umowa deweloperska
(lokal + wykonczenie):
Patio Avenir A
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Umowa deweloperska
(lokal + wykonczenie):
La Cascade

Umowa deweloperska
(lokal + wykonczenie):
La Tour

Umowa deweloperska
(lokal + wykonczenie):
Carre Arte C1

Umowa deweloperska
(lokal + wykonczenie):
Carre Arte C

Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + garaz):

Patio Avenir B

Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + garaz):

Patio Avenir A
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Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + garaz):

La Cascade

Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + garaz):

La Tour

Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + garaz):

Carre Arte C1

Umowa deweloperska oraz umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + garaz):

Carre Arte C3
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Umowa deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + droga + garaz):

Carre Arte C2 - 02/04/2013

Umowa deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci lokalu uzytkowego -
garazu

(lokal + droga + garaz + wykonczenie):
Carre Arte C2

Umowa deweloperska dla lokalu
mieszkalnego

(lokal + droga):

Carre Arte C2

Umowa deweloperska
(lokal + droga + wykonczenie):
Carre Arte C2

Umowa deweloperska - budynek bez
wykonczenia:
Villa Contenta

Umowa deweloperska - budynek z
wykonczeniem:
Villa Contenta Il
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Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

,»W Budynku znajdowac sie bedzie
lokal mieszkalny oznaczony numerem
roboczym ...... 0 powierzchni uzytkowej
...... m?(......) (powierzchnia minimalna)
do ..... m* (......) (powierzchnia
maksymalna), przy czym powierzchnia
srednia wynosi ...... m?(......), sktadajacy
sie z ...... o sredniej powierzchni
uzytkowej ...... m?, ...... o $redniej
powierzchni uzytkowej ...... m
usytuowany na kondygnacji ...... -
pietrze Budynku (zwany dalej jako:
»Lokal”) (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

»Strony ustalaja, ze jezeli w wyniku
zmiany powierzchni Lokalu, Cena
wedtug rozliczenia koncowego bedzie
wyzsza od iloczynu maksymalnej
powierzchni okreslonej w § 1 ust. 1 pkt

Naruszenie art.
385°pkt 19 i 20
k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.12.

Wezwanie/pozew
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12 tego aktu i ceny metra
kwadratowego Lokalu, okreslonej w § 2
ust. 1 tego aktu, lub nizsza od iloczynu
minimalnej powierzchni Lokalu
okreslonej w § 1 ust. 1 pkt 12 tego aktu
i ceny metra kwadratowego Lokalu,
okreslonej w § 2 ust. 1 tego aktu,
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy o zmianie
Ceny. W takiej sytuacji Nabywca
otrzyma zwrot kwot wptaconych na
poczet Ceny (w tym zwrot zadatku w
pojedynczej wysokosci).(...)”

Umowa deweloperska

,Nabywca zobowiazuje sie wobec
Dewelopera do: 3) podpisania umowy o
zarzadzanie Nieruchomoscia Drogowa,
stosownie do ktorej zarzad ta
Nieruchomoscia bedzie powierzony
Deweloperowi lub osobie przez niego
wskazanej, najpozniej w dniu odbioru
Nieruchomosci Drogowej”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik
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udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

»Nabywca zobowiazuje sie wobec
Dewelopera do: 5) zawarcia w terminie
i miejscu wskazanym przez Dewelopera
Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu,
na mocy ktorej Nabywca nabedzie
Lokal na warunkach okreslonych w
Umowie Deweloperskiej”

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

,Nabywca wyraza zgode na
nieodptatne i na czas nieokreslony
zamieszczenie na elewacji budynku
(czes¢ A i B) zrealizowanego w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego w
miejscu wybranym przez Dewelopera
logo Bouygues Immobilier Polska Sp. z
0.0., poprzez ustanowienie
nieodptatnego i na czas nieokreslony
prawa uzytkowania na Nieruchomosci.
Nabywca zobowiazuje sie powtorzyc
powyzsza zgode w Umowie
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

»Petnomocnik Dewelopera oswiadcza,
ze Deweloper zastrzega sobie prawo do
zastosowania innych materiatow lub
rozwiazan technicznych niz materiaty i
rozwiazania wynikajace z postanowien
tego aktu, pod warunkiem, ze zmiany
te beda zgodne z okreslonymi w tym
akcie standardami jakosciowymi
Budynku i Lokalu. Deweloper zastrzega
sobie prawo do zmian konstrukcji i
parametrow technicznych Budynku i
Lokalu, jezeli zmiany te beda
wymagane obowiazujacymi przepisami
prawa lub obowiazek ich zastosowania
bedzie wynikac z ostatecznych decyzji
organow administracyjnych lub beda
wynika¢ z parametréw technicznych
zawartych w projektach
wykonawczych, na co Nabywca wyraza
zgode”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

,Nabywca utraci uprawnienia z tytutu
rekojmi za wady fizyczne, jezeli nie
zawiadomi Dewelopera o wadzie w
ciggu jednego miesiaca od dnia jej
wykrycia, za posrednictwem listu
poleconego za potwierdzeniem
odbioru”

Naruszenie art.

24 ust. 2 u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.2.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

Umowa przedwstepna sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

Umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego (garazu)

»,Nabywca oswiadcza, ze w przypadku,
gdy dla ktorejkolwiek czesci
Nieruchomosci beda uzyskiwane
jakiekolwiek decyzje administracyjne
czy uzgodnienia, Nabywca nie bedzie
podejmowat dziatan hamujacych lub
utrudniajacych prowadzony proces
inwestycyjny”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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Orkiestra Development Sp. z o.o.
z siedziba w Warszawie
Umowa przedwstepna sprzedazy lokalu
mieszkalnego
Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy
oraz petnomochnictwo
Umowa przedwstepna Naruszenie art
»(-..) Strony dopuszczaja w ramach 24 ust. 2 pkt 1'
Umowy zmiane powierzchni Ogrodka w .ok k P
granicach +/-10% w stosunku do POSTANOWIENIE | Por raport pkt
powierzchni okreslonej w Zataczniku B 7 AKWESTIONOWA ’ Decvzia
do Umowy. Taka zmiana powierzchni NE W 3.2.2.2.5 niep):’;womocna

Ogrodka nie uprawnia Nabywcy do
rozwigzania Umowy, jak réwniez nie
stanowi podstawy dla ewentualnych
roszczen Nabywcy, w szczegolnosci w
zakresie obnizenia Ceny”

NIEPRAWOMOCNE
J DECYZJI Z DN.
30 GRUDNIA 2010
r. NR 26/2010

Umowa przedwstepna

»(...) Jezeli Nabywca nie stawi sie do
podpisania Protokotu Odbioru,
wowczas Sprzedajacy ponownie ustali
date przygotowania i podpisania
Protokotu Odbioru i z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem powiadomi o
tej dacie Nabywce; w przypadku

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.
POSTANOWIENIE
ZAKWESTIONOWA
NE W
NIEPRAWOMOCNE
J DECYZJI Z DN.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Decyzja
nieprawomocna
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nieusprawiedliwio- nego 30 GRUDNIA 2010

niestawiennictwa Nabywcy lub jego
nalezycie umocowanego
przedstawiciela w nowowyznaczonej
dacie albo w przypadku
nieuzasadnionej odmowy dokonania
odbioru Lokalu lub podpisania
Protokotu Odbioru, Sprzedajacy
uprawniony bedzie jednostronnie
sporzadzic¢ i podpisa¢ Protokét Odbioru,
o ile Strony nie uzgodnig na pismie
inaczej (...)”

r. NR 26/2010

Umowa przedwstepna

»Sprzedajacy i Nabywca zawra Umowe
Przyrzeczona w terminie 60 (stownie:
szescdziesieciu) dni od daty podpisania
Protokotu Odbioru, jednakze nie
wczesniej niz po zaptaceniu przez
Nabywce Ceny oraz kosztéw mediow

(..)"

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»,Nabywca zobowiazuje sie do zaptaty
kosztow wymienionych w punkcie 3.5.
najpdzniej na 1 dzien przed ustalonym
terminem podpisania Umowy
Przyrzeczonej pod rygorem odstapienia
przez Sprzedajacego od podpisania tej
umowy z winy Nabywcy”

WZW. Z:

,Od daty podpisania Protokotu Odbioru

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.10.

Postepowanie zik
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Nabywca ponosi koszty dostaw i
zuzycia mediow do Mieszkania -
zgodnie ze wskazaniami licznikow -
oraz Nieruchomosci Wspolnej”
Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
Umowa przedwstepna u.0.k.k.
Nabywca nie moze przenies¢ swoich POSTANOWIENIE | Por. raport pkt
;raw i obowiazkow wynikajacych z ZAKWESTIONOWA Decyzja
NE W 3.2.2.20. nieprawomocha

Umowy na osoby trzecie bez uzyskania
pisemnej zgody Sprzedajacego”

NIEPRAWOMOCNE
J DECYZJI Z DN.
30 GRUDNIA 2010
r. NR 26/2010

Umowa przedwstepna

»Jezeli Nabywca opoznia sie z zaptatg
jakiejkolwiek naleznosci wobec
Sprzedajacego, Sprzedajacy
uprawniony jest naliczac i zadac od
Nabywcy odsetek ustawowych z tytutu
opoOznienia”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k. !
POSTANOWIENIE
ZAKWESTIONOWA
NE W
NIEPRAWOMOCNE
J DECYZJI Z DN.
30 GRUDNIA 2010
r. NR 26/2010

Por. raport pkt

3.2.2.21.

Decyzja
nieprawomocha

Umowa przedwstepna

»Jezeli Nabywca opdznia sie o ponad
30 (stownie: trzydziesci) dni z
dokonaniem jakiejkolwiek ptatnosci
wynikajacej z niniejszej Umowy lub tez

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.
POSTANOWIENIE
ZAKWESTIONOWA

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Decyzja
nieprawomocna
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nie zawrze w terminie okreslonym w NE W

pkt 1.4. Umowy Przyrzeczonej,
wowczas Sprzedajacy bedzie
uprawniony do rozwiazania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym. W takim
przypadku Nabywca zobowigzany
bedzie zaptaci¢ Sprzedajacemu kare
umowna w wysokosci 5% (stownie:
pieciu procent) Ceny”

NIEPRAWOMOCNE
J DECYZJI Z DN.
30 GRUDNIA 2010
r. NR 26/2010

Umowa ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci

,Kupujacy oswiadczaja, ze w
przypadku zbycia lokalu badz udziatu
we wspotwtasnosci lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy
zobowiazuja sie dotozy¢ nalezytej
starannosci, by w umowie zbycia
nabywca udzielit spotce Orkiestra
Development sp. z o.0.
petnomocnictwa, o ktorym mowa w
ust. 3 powyzej”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.1.

Postepowanie zik

Wroctawskie Przedsiebiorstwo
Budownictwa Mieszkaniowego ,,M6j
Dom” S.A.

we Wroctawiu

»Wzor umowy deweloperskiej”

Umowa deweloperska

»Strony dopuszczaja - z zastrzezeniem
ust 3 - wystapienie rdznic obmiarowych
Przedmiotu Umowy,
nieprzekraczajacych 2% powierzchni
uzytkowej ustalonej w § 3 ust. 1
Umowy. W przypadku, gdy
powierzchnia Przedmiotu Umowy
bedzie wieksza od powierzchni

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k..

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik
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uzytkowej okreslonej w § 3 ust. 1
Umowy Nabywca dokona doptaty
réznicy ceny, w przypadku za$ gdy
bedzie ona mniejsza Deweloper zwroci
nadptacong wartosc.(...)”

Umowa deweloperska

»W przypadku bezzasadnej odmowy
dokonania odbioru lub kwestionowania
przedtozonego obmiaru przez Nabywce
Deweloper ma prawo powotac
rzeczoznawce Polskiego Zwiazku
Inzynierow i Technikow Budownictwa,
ktory sporzadzi stosowna opinie i oceni
zasadnosc roszczen stron w aspekcie
zgodnosci wykonania Przedmiotu
Umowy z Warunkami Umowy, polskimi
normami oraz sztukg budowlana. W
przypadku potwierdzenia przez
rzeczoznawce stanowiska Nabywcy
koszty sporzadzenia opinii poniesie
Deweloper. W przeciwnym przypadku
koszty opinii rzeczoznawcy poniesie
Nabywca tytutem kary umownej.”

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew

Umowa deweloperska

,Deweloper ma réowniez prawo
odstapic¢ od umowy deweloperskiej, z
winy Nabywcy, w przypadku
dwukrotnej bezzasadnej odmowy
odbioru Przedmiotu Umowy przez
Nabywce, w terminach wyznaczonych

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/Pozew
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przez Dewelopera.(...)”

Umowa deweloperska

»W przypadku zwtoki Dewelopera w
przeniesieniu na Nabywce prawa
wtasnosci Przedmiotu Umowy,
Nabywcy przystuguje prawo do kary
umownej 0,1% za kazdy rozpoczety
tydzien zwtoki, jednak nie wiecej niz
4% (cztery procent) ceny brutto
okreslonej w § 4 Umowy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Strony ustalaja, ze zawarcie aneksow
do umowy deweloperskiej oraz
notarialnej umowy wyodrebnienia
lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wtasnosci lokalu na rzecz Nabywcy,
odbedzie sie w kancelarii notarialnej,
w ktorej zawarta zostata niniejsza
umowa deweloperska, wskazanej przez
Dewelopera.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Deweloper zobowiazuje sie przenies¢
na rzecz Nabywcy wtasnos¢ Przedmiotu
Umowy, wraz z prawami niezbednymi
do korzystania z lokalu, o ktorych
mowa w § 3 tej Umowy po
uregulowaniu przez Nabywce
wszystkich naleznosci wynikajacych z
Umowy oraz po odbiorze przez

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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Nabywce Przedmiotu Umowy.”

Umowa deweloperska
»Wynagrodzenie notariusza za
wszystkie czynnosci wykonywane w
zwiazku z zawarciem umowy
przenoszacej wtasnos¢ Przedmiotu
Umowy (umowy rozporzadzajacej) w
tym takze za sporzadzenie wypisow
aktu notarialnego wydawanych przy
Zzawarciu umowy rozporzadzajacej oraz
koszta sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja w
catosci Nabywce.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Nabywca wyraza zgode na
nieodptatne i bezterminowe
umieszczenie na elewacji budynku
elementow identyfikacji Dewelopera,
tj. nazwy firmy, znaku towarowego,
podswietlanego logo lub elementow
identyfikacji osiedla. Nabywca
oswiadcza, ze z powyzszego tytutu nie
bedzie zgtaszat zastrzezen ani roszczen

(.).”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»,Nabywca oswiadcza, ze znane sa mu
przepisy Ustawy, o ktorej mowa w § 1
tej Umowy, i potwierdza, ze niniejsza
umowa deweloperska zawiera

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.2.

Wezwanie/Pozew
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elementy, o ktérych mowa w art. 22
Ustawy, ze tres¢ tych wymaganych
elementow Umowy jest zgodna z
informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorego zawierana jest
niniejsza umowa deweloperska, i ze
prospekt informacyjny zawiera
informacje okreslone we wzorze
prospektu informacyjnego,
stanowiacego zatacznik do Ustawy.”

»AS-BAU” S.A.
z siedziba we Wroctawiu

,2Umowa deweloperska” (wzor aktu
notarialnego)

zgodnie z informacja z Krajowego
Rejestru Sadowego, postanowieniem z
16. 10. 2013 r. ogtoszono upadtosc¢
likwidacyjna

Opty-Dom Development sp. z o.0.
w Kietczowie

1. ,,Umowa deweloperska” (wzor aktu
notarialnego dotyczacy sprzedazy
inwestycji, ktorej sprzedaz rozpoczeta
sie 25.04.2012, a budowa rozpoczeta sie
w pazdzierniku 2012 roku);

2. ,Umowa deweloperska” (wzor aktu
notarialnego - dotyczacy sprzedazy
inwestycji, gdzie budowa i sprzedaz
rozpoczeta sie w lutym 2011 r.)

Umowa deweloperska

,O terminie i miejscu zawarcia umowy,
opisanej w ustepie 1 niniejszego
paragrafu Opty - Dom Dewelopment sp.
Z 0.0. z siedziba w Kietczowie
zobowiazana jest zawiadomié¢ pisemnie
Kupujacych w terminie 14 dni
(czternastu) przed dniem podpisania
umowy, a Kupujacy zobowiazany jest
do stawienia si¢ w wyznaczonym
terminie i zawarcia umowy
przenoszacej wtasnosc.”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

»Strony postanawiaja, ze brak wptaty
przekraczajacy 30 dni uprawnia Opty-
Dom Development Sp. z 0.0. do
odstapienia od tej umowy i zadania
zaptaty kary umownej w wysokosci
10.000,00 (dziesie¢ tysiecy) ztotych
brutto. Wptaty pomniejszone o kwote
kary umownej zostang zwrocone
stronie Kupujacej na wskazany przez
Nig w formie pisemnej rachunek
bankowy w terminie 14 (czternastu)
dni liczonym od daty odstapienia od
umowy (...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Strony postanawiaja, ze niestawienie
sie Kupujacego do zawarcia umowy
przenoszacej wtasnosc (...) w terminie
wyznaczonym przez Opty-Dom
Development Sp. z 0.0. z siedziba w
Kietczowie (...) uprawnia te Spotke w
terminie 30 (trzydziestu) dni po
uptywie terminu wyznaczonego do
Zawarcia umowy przenoszacej
wtasnosc do odstgpienia od tej umowy,
zatrzymania zadatku. Wptaty
pomniejszone o kwote zadatku i kary
umownej zostana zwrocone stronie
Kupujacej na wskazany prze Nig w
formie pisemnej rachunek bankowy w
terminie 14 dni liczonym od daty

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik
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odstapienia od umowy (...).”

Umowa deweloperska

,Niniejsza umowa wraz z zatacznikami
stanowi catos¢ uzgodnien poczynionych
miedzy Stronami w trakcie
indywidualnych uzgodnien i negocjacji
jej poszczegolnych postanowien.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»otrony postanawiaja, ze brak wptaty z
tytutu transz lub ptatnosci koncowej
przekraczajacy 14 dni, uprawnia Opty-
Dom Development Sp. z 0.0. do
odstapienia od tej umowy i obciazenia
kupujacych karg umowna w wysokosci
10.000,00 (dziesie¢ tysiecy) ztotych
brutto. Wptacone transze
pomniejszone o kwote kary umownej
zostang zwrocone Kupujacemu na
wskazany przez niego w formie
pisemnej rachunek bankowy w
terminie 14 (czternastu) dni liczonym
od daty odstgpienia od umowy (...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,O terminie i miejscu zawarcia umowy,
opisanej w ust. 1 niniejszego paragrafu
Opty - Dom Development sp. z 0.0. z
siedziba w Kietczowie zobowiazana jest
zawiadomic¢ pisemnie Kupujacych w
terminie 14 (czternastu) dni liczonym

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik
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od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie niniejszego mieszkania, a
Kupujacy zobowiazani sa do stawienia
sie w wyznaczonym terminie i zawarcia
umowy sprzedazy przyrzeczonej ta
umowa.”

Umowa deweloperska

»otrony postanawiaja, ze niestawienie
sie Kupujacych do zawarcia umowy
przyrzeczonej (...) w terminie
wyznaczonym przez Opty-Dom
Development Sp. z 0.0. z siedziba w
Kietczowie (...) uprawnia te Spotke w
terminie 14 (czternastu) dni po uptywie
terminu wyznaczonego do zawarcia
umowy przyrzeczonej do odstapienia
od tej umowy, zatrzymania zadatku
bez wyznaczania dodatkowego terminu
do zaptaty. Wptacone transze,
pomniejszone o kwote zadatku i kary
umownej zostana zwrocone
Kupujacemu na wskazany przez niego
w formie pisemnej rachunek bankowy
w terminie 14 dni liczonym od daty
odstapienia od umowy (...).”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.1.

Postepowanie zik

Budotex Sp. z o.0.
Z siedziba we Wroctawiu

,Umowa deweloperska”

Umowa deweloperska

,Prace wykonczeniowe polegajace na
wykonaniu posadzek i podtog,
zamontowaniu oscieznic i skrzydet
drzwiowych wewnetrznych,

Naruszenie art.
385'§1k.c., w
zwiazku z art.

385° pkt 17 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/Pozew
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wymalowaniach wewnetrznych oraz
zamontowaniu armatury sanitarnej i
kuchenki elektrycznej Nabywca
zobowiazuje sie wtasnym kosztem i
staraniem przeprowadzic i zakonczyé w
okresie 120 dni od dnia protokolarnego
odbioru lokalu mieszkalnego. W
przypadku niewykonania w/w
zobowiazania nabywca zaptaci
BUDOTEX kare w wysokosci 100,00 zt
za kazdy dzien opdznienia.”
(inwestycja przy ul. Wietrznej i
Cukrowej)

Umowa deweloperska

»Nabywca zobowiazuje sie w miejscu i
terminie wyznaczonym przez Budotex,
zawrzec z Budotex notarialng umowe
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i jego sprzedazy (...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie
zik.

Umowa deweloperska

,BUDOTEX ma prawo odstapic¢ od
umowy deweloperskiej z winy Nabywcy
jezeli nabywca nie wykona
zobowigzania wymienionego w § 7 ust.
2 umowy.”

Komentarz: mowa o obowigzku
Nabywcy, polegajacym na wykonaniu -
w terminie 120 dni od daty odbioru
lokalu - prac wykonczeniowych, tj.

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/Pozew
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wykonaniu posadzek i podtog,
zamontowaniu oscieznic i skrzydet
drzwiowych wewnetrznych,
wymalowaniach wewnetrznych oraz
zamontowaniu armatury sanitarnej i
kuchenki elektrycznej.

Umowa deweloperska

»otrony ustalaja, ze w okresie czasu od
dnia przekazania Nabywcy przedmiotu
niniejszej umowy do dnia
poprzedzajacego powotanie do zycia
wspolnoty mieszkaniowej Budotex
bedzie sprawowat administracje w
wybudowanych budynkach (...).
Nabywca zobowiazuje sie ponadto do
pokrywania Budotex-owi pozostatych
kosztow eksploatacji budynku w tym
réwniez kosztow zuzywanej w
przejetym lokalu mieszkalnym wody
zimnej, cieptej oraz energii cieplnej w
celu ogrzewania lokalu mieszkalnego.”

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.5.

Wezwanie/Pozew

Umowa deweloperska

»otrony ustality, ze ustalenia umowy sa
jednoznaczne i zrozumiate; propozycje
BUDOTEX zostaty przyjete bez uwag
badz zmienione w trybie negocjacji.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,Nabywca wyraza zgode na
umieszczenie na elewacji budynku
elementow identyfikacji Budotex, tj.
nazwa firmy, znaki towarowe lub
elementow identyfikacji budynku.
Nabywca oswiadcza, ze z powyzszego
tytutu nie bedzie zgtaszat zastrzezen
ani roszczen.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Spotdzielnia Mieszkaniowa
»Srodmiescie - Prasa”
we Wroctawiu

1. ,,Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../2013/lokalu mieszkalnego nr.../przy
ul. Ottaszynskiej...”;

2.,,Przedwstepna umowa sprzedazy
nr.../2013 miejsca postojowego nr... w
garazu wielostanowiskowym potozonym
w budynku przy ul. Ottaszynskiej 130-
138”

Umowa przedwstepna

»(-..)W przypadku niedotrzymania
terminu, cena ulega zwiekszeniu o
kwote 2.500 zt. brutto za kazdy
rozpoczety miesiac i ptacona jest
tacznie z terminem 3 raty (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Spotdzielnia powiadamia Nabywce
telefonicznie lub poczta elektroniczna,
a ponadto listem poleconym o dacie
protokolarnego wydania mu lokalu, z
co najmniej 7 -dniowym
wyprzedzeniem. W przypadku odmowy
protokolarnego przejecie lokalu lub

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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niestawienia sie Nabywcy w tym celu,
w terminie okreslonym przez
Spotdzielnie, uznaje sie, ze lokal zostat
skutecznie Nabywcy wydany w dacie
wskazanej w powiadomieniu.”

Umowa przedwstepna
,»Spotdzielnia moze wypowiedziec
niniejsza umowe, gdy Nabywca nie
dotrzyma warunkéw umowy
okreslonych w § 4.”

Komentarz: § 4 umowy okresla terminy
wptat poszczegolnych rat z tytutu
umowionej ceny.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

,»Spotdzielnia powiadamia Nabywce
telefonicznie lub poczta elektroniczng
a ponadto listem poleconym o dacie
protokolarnego wydania mu lokalu, z
co najmniej 7 -dniowym
wyprzedzeniem. W przypadku odmowy
protokolarnego przejecie miejsca
postojowego lub niestawienia sie
Nabywcy w tym celu, w terminie
okreslonym przez Spétdzielnie, uznaje
sie, ze miejsce postojowe zostato
skutecznie Nabywcy wydane w dacie
wskazanej w powiadomieniu.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.9.

Postepowanie zik
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Gebarowska Danuta
,»ORLEX - Danuta Gebarowska”
z siedzibag w Wejherowie

,Umowa deweloperska”

Umowa deweloperska

»(...) Nabywca przyjmuje do
wiadomosci, ze : (...) Deweloper
zastrzega sobie prawo do ewentualnej
korekty projektu budowlanego budynku
i zagospodarowania terenu oraz do
realizacji tych zmian (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.5.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W przypadku, gdy Nabywca opo6znia
sie ze spetnieniem swiadczenia
pienieznego w terminach lub w
wysokosci okreslonej w umowie,
Deweloperowi przystuguja odsetki
umowne w wysokosci 0,1 (jednej
dziesiatej) procent ceny brutto za
kazdy dzien opo6znienia, nie wiecej
jednak niz 2 (dwa) procent ceny
brutto, przy czym Deweloper moze
odstapic¢ od wymierzenia odsetek na
umotywowany wniosek Nabywcy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.3.1.

Postepowanie zik

Temar S.A. Deweloper s.k.a.
we Wroctawiu

1. ,,Umowa deweloperska - lokal
mieszkalny ...”,

2.,,Przedwstepna umowa sprzedazy nr
WIW/.../.../.../2013/B16”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Nabywca oswiadcza, iz zapoznat sie
szczegotowo ze wszystkimi
postanowieniami Umowy, ktore sa dla
niego zrozumiate i w petni je
akceptuje.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Deweloper zobowiazuje sie
zawiadomic¢ Nabywce o swej gotowosci
do zawarcia Umowy Sprzedazy z 14 -
dniowym wyprzedzeniem przed dniem,
w ktorym bedzie gotow zawrzec
umowe sprzedazy wskazujac dzien,
godzine i kancelarie notarialna, w
ktorej oczekiwac bedzie na przybycie
nabywcy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Wszelkie koszty zwigzane z
zawarciem Umowy Sprzedazy ponosi
Nabywca.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

,Nabywca oswiadcza, ze wyraza
nieodwotalnie i bezwarunkowo zgode
na: obciazenie Nieruchomosci prawem
nieodptatnego uzytkowania
polegajacym na umieszczeniu reklamy
Dewelopera (...) wraz z wpisem tego
prawa w dziale Il ksiegi wieczystej KW

(...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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TN Stabtowice Sp. z o.0. Sp. k.
we Wroctawiu

1. ,,Umowa deweloperska” (wzor aktu
notarialnego),
2.,,Umowa rezerwacyjna”

Umowa deweloperska

,Kupujacy ma prawo odstapi¢ od
umowy z zachowaniem prawa do kary
umownej w wysokosci odsetek
ustawowych od Ceny Brutto
Przedmiotu Umowy, jednak nie wiecej
niz 2,5% Ceny Brutto, w przypadku
zwtoki w przekazaniu Lokalu trwajacej
powyzej 45 dni, jednak po uprzednim
pisemnym wyznaczeniu Sprzedajacemu
dodatkowego 30-dniowego terminu

(...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W przypadku nieterminowego
przekazania Lokalu z winy
sprzedajacego, Kupujacy moze naliczy¢
Sprzedajacemu kary umowne za kazdy
dzien zwtoki, w wysokosci odsetek
ustawowych od Ceny Brutto
Przedmiotu Umowy, jednak nie wiecej
niz 2,5% Ceny Brutto.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»W przypadku zwtoki w zawarciu
Umowy Przyrzeczonej z winy lezacej
po jednej ze Stron, druga Strona moze
naliczy¢ Stronie pozostajacej w zwtoce
kare umowna w wysokosci odsetek
ustawowych od Ceny Brutto
Przedmiotu Umowy za kazdy dzien
zwtoki, jednak nie wiecej niz 2,5%

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.4.

Postepowanie zik
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Ceny Brutto.”

Umowa deweloperska

»,Kupujacy oswiadcza, ze wyraza
nieodwotalnie zgode na obcigzenie
Nieruchomosci prawem nieodptatnego
uzytkowania polegajacym na
umieszczeniu reklamy Archicom (...) w
sposob nie zaktocajacy korzystania z
nieruchomosci.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Kupujacy wyraza nieodwotalnie zgode
na dokonanie przez Sprzedajacego
podziatu do korzystania z
nieruchomosci wspolnej (...) Przy
zawarciu Umowy Przyrzeczonej
Kupujacy udzieli Sprzedajacemu
nieodwotalnego i niewygasajacego w
razie $mierci petnomocnictwa do
dokonania takiego podziatu do
korzystania w imieniu Kupujacego.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

»Kupujacy potwierdza, ze tres¢ Umowy
zostata z nim indywidualnie
uzgodniona, to jest zostata przez niego
przyjeta bez uwag lub zmieniona w
trybie negocjacji Stron, a jej
postanowienia sa dla niego zrozumiate
i jednoznaczne.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.13.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska
»(-..) koszty Umowy Przyrzeczonej
ponosi w catosci Kupujacy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19

Postepowanie zik

Umowa rezerwacyjna

,W razie nie zawarcia przez Strony
umowy deweloperskiej dotyczacej
Lokalu w terminie okreslonym w § 2, z
przyczyn lezacych po stronie Klienta,
wptacona przez Klienta optata
rezerwacyjna polegac bedzie
przepadkowi na rzecz dewelopera
tytutem odszkodowania za wstrzymanie
sprzedazy Lokalu Okresu rezerwacji.”

Komentarz: zgodnie z § 3 ust. 1 ww.
wzorca, optata rezerwacyjna wynosi 5
tys. zt.

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.3.

Postepowanie zik

Przedsiebiorstwo Budowlane
,,Ekonbud-Fadom” L.E. Jarzabek s.j.
w Zielonej Goérze

1.,,Umowa deweloperska” (wzor aktu
notarialnego);
2.,,Przedwstepna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przedwstepna
umowa sprzedazy” (wzor aktu
notarialnego)

Umowa deweloperska

»Strony postanawiaja, iz w przypadku
zwtoki strony niniejszej umowy w
wykonaniu ktoregokolwiek z
zobowiazan wynikajacych z niniejszego
aktu, druga strona moze zadac zaptaty
kary umownej w kwocie 500,00 zt
(piecset ztotych) za kazdy rozpoczety
miesigc pozostawania w zwtoce, a
strona zobowiazana do zaptaty kary
umownej winna ja uisci¢ w terminie 14

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.14.

Wezwanie/Pozew
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(czternastu) dni, liczac od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty kary
umownej.”

Umowa deweloperska

,»Strony postanawiaja, ze w przypadku
powstania obowiazku zwrotu Nabywcy
wptaconych na poczet ceny kwot, w
szczego6lnosci w przypadku odstapienia
od umowy przez ktorgkolwiek ze stron,
badz w przypadku rozwiazania umowy,
Deweloper zobowiazuje sie dokonac
zwrotu wniesionych przez Nabywce
wptat w wysokosci nominalnej lub po
ewentualnym potraceniu naleznych
odsetek lub kar umownych, na
rachunek wskazany przez Nabywce, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
wykreslenia roszczenia wpisanego na
rzecz Nabywcy w dziale Il ksiegi
wieczystej (...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.4.2.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze wraz z
nabyciem lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy wyraza
zgode na bezptatne i bezterminowe
umieszczanie przez Dewelopera na
terenie nieruchomosci wspolnej, w tym
na dachu lub elewacji budynku -
szyldow, logo badz innych oznaczen
indywidualizujacych Dewelopera.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska

,Nabywca oswiadcza, ze zobowiazuje
sie partycypowac, proporcjonalnie do
posiadanych udziatow w nieruchomosci
wspolnej, w kosztach zarzadu,
biezacej eksploatacji i utrzymania, a
takze remontow, i ewentualnych
modernizacji ciagow komunikacyjnych
pieszych i jezdnych oraz terenow
zielonych, znajdujacych sie na
wszystkich dziatkach wydzielonych pod
drogi w obrebie osiedla, bedacych
wtasnoscig lub w uzytkowaniu
wieczystym Dewelopera lub jego
nastepcow prawnych, do czasu
przejecia ich przez Gmine Zielona
Gora.”

Naruszenie art.

385'§ 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.10.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska
»(...) koszty umowy przyrzeczonej
ponosi Nabywca.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska

1. Braki w umowie:

a) brak okreslenia warunkow
odstapienia od umowy deweloperskiej
o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 -
5 ustawy deweloperskiej.

Komentarz: wzorzec zawiera w tym

Naruszenie art.

24 ust. 2
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.1.2.1.

Postepowanie zik
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zakresie tylko odestanie do ustawy
deweloperskiej.

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

,»Strona kupujaca oswiadcza, iz znany
jest jej fakt, iz do dnia pierwszego
zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej,
Zarzad nieruchomoscia wspélng, na
zasadach okreslonych w ustawie o
wtasnosci lokali, sprawowac bedzie
osoba wskazana przez strone
sprzedajaca (...)”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.8.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

,»Strona kupujaca oswiadcza iz wyraza
nieodwotalng zgode na bezptatne i
bezterminowe umieszczanie przez
strone sprzedajaca na terenie opisanej
w § 1 niniejszego aktu notarialnego
nieruchomosci, w tym na dachu lub
elewacji przedmiotowego budynku,
szyldow, tablic reklamowych, logo,
badz innych oznaczen
indywidualizujacych przedsiebiorstwo
strony sprzedajacej, a takze innych
przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalnosc gospodarcza w lokalach
znajdujacych sie w tymze budynku
oraz na ich zmiane, konserwacje,
odnawiania, montaz, demontaz.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

,»Strony zgodnie oswiadczaja, iz tresc
niniejszej umowy oraz jej zatacznikow
zgodna jest z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym oraz w
zatacznikach do tegoz prospekt, a
strona kupujaca zapoznata sie
szczegotowo z wszystkim
postanowieniami niniejszej umowy jak
i z informacjami zawartymi w
prospekcie, o ktorym mowa powyzej i
w jego zatacznikach, ktore sg dla niej
w petni zrozumiate i w petni je
akceptuje.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.21.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»otrony ustality, iz wszelkie koszty
niniejszego aktu notarialnego oraz
umow przyrzeczonych niniejszym
aktem notarialnym, a takze nalezne
optaty sadowe ponosi strona
kupujaca.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k..

Por. raport pkt

3.2.2.19.

Postepowanie zik

Invest Komfort S.A. s.k.a.
w Gdyni

1.,,Umowa deweloperska i umowa
przedwstepna sprzedazy”;
2.,,Umowa przedwstepna sprzedazy”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

,Powierzchnia oraz rozktad lokalu
moga ulec zmianie w trakcie budowy.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.6.

Postepowanie zik
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Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»W przypadku, gdy roznica, o ktorej
mowa w ust. 3 przekroczy 3% Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy w
trybie § 11 ust. 3, o ile roznica
powierzchni nie wynika ze zmian
wprowadzonych przez Nabywce.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»lnwestor jest uprawniony do
przeszacowania ceny nabycia
okreslonej w ust. 1 wedtug wskaznika
cen produkcji budowlano - montazowej
publikowanego przez GUS.
Przeszacowanie polega na zmianie
wysokosci rat opisanych w ust. 2 o
réznice pomiedzy wysokosciami tychze
rat wynikajacymi z ich udziatu
procentowego w cenie Lokalu, a
kwotami uzyskanymi z ich
przemnozenia przez miesieczne
wskazniki GUS dotyczace okresu od
dnia podpisania umowy do dnia
wyznaczonego jako termin wptaty

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.2.

Postepowanie zik
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danej raty, lecz nie wiecej niz 3% ceny
nabycia, o ktorej mowa w ust. 1.”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»lerminy (...) moga ulec przedtuzeniu,
na zasadach nizej opisanych, w
przypadku wystapienia sity wyzszej
wptywajacej bezposrednio na
niemoznosc¢ wykonania w oznaczonym
terminie obowigzkéw wskazanych w
niniejszej umowie, tj.:

- decyzji i postanowien wtadz,
orzeczen sadow, organdéw administracji
publicznej innych wtasciwych organow
lub braku decyzji i postanowien, o ile
zdarzenia te nie sa nastepstwem
zawinionego dziatania lub zaniechania
strony powotujacej sie na okolicznosc
wystapienia sity wyzszej,

- Zmian przepiséw prawnych,

- katastrof, klesk zywiotowych,
pozardw, zalan, warunkow
atmosferycznych,

- wojen, strajkow, niepokojow i
zaburzen publicznych,

- katastrof komunikacyjnych,

- dtugotrwatych przerw w dostawach
energii elektrycznej ;lub dtugotrwatych

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik
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awarii sieci teleinformatycznej,
-innych szczegolnych, nieuchronnych,
niemozliwych do przewidzenia i
zapobiezenia okolicznosci, bedacych
nastepstwem dziatan sit przyrody,
aktow wtadzy publicznej lub zaburzen
Zycia zbiorowego, o ile nie sg one
nastepstwem zawinionego dziatania lub
zaniechania badz tez niedochowania
nalezytej starannosci przez Inwestora
lub Nabywce. W przypadku zaistnienia
sity wyzszej termin na wykonanie
obowiazku przez Strone ulega
automatycznie przedtuzeniu o czas
oddziatywania sity wyzszej.”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Inwestor ponosi odpowiedzialnosc
wobec Nabywcy z tytutu rekojmi za
wady fizyczne Przedmiotu Umowy w
nastepujacych okresach: (...) 1 rok, gdy
wady dotycza pozostatych robot
budowlanych i wykonczeniowych.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.3.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»(...) Nabywca oswiadcza, ze nie
posiada zadnych roszczen w zwiazku z
korzystaniem przez Inwestora z
powierzchni przeznaczonych do jego
wytacznego korzystania oraz z ich

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.2.
3.2.2.15.

Postepowanie zik
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oswietleniem i zrzeka sie
ewentualnych roszczen z tego tytutu
mogacych powstac w przysztosci.
Ponadto Nabywca oswiadcza, ze nie
bedzie w przysztosci podnosit zadnych
roszczen z tytutu korzystania przez
Inwestora z powierzchni opisanych w
niniejszym ustepie oraz ich
oswietleniem, rowniez w imieniu
Wspolnoty Mieszkaniowe, ktorg
utworzy wraz z pozostatymi
wtascicielami lokali. Inwestorowi
przystugiwac bedzie uprawnienie do
utrzymywania na nieruchomosciach
opisanych w § 1 ust. 1 tablicy
reklamowej oraz banerow
reklamowych umieszczonych na
Budynku i elewacji Budynku przez
okres 24 miesiecy od daty ostatecznego
zakonczenia inwestycji, okreslonej w §
7 ust. 1 tj. do dnia 30.08.2017 roku

().”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»(-..) Inwestorowi przystugiwac bedzie
uprawnienie do prowadzenia na
terenie wyzej wymienionych
nieruchomosci akcji reklamowych,
marketingowych i promocyjnych
dotyczacych promowania przez
Inwestora sprzedazy lokali

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik
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wybudowanych w ramach opisanego w
§ 1 ust. 2 zadania inwestycyjnego w
terminie do dnia sprzedazy ostatniego
lokalu na osiedlu (...). Inwestorowi
przystugiwac bedzie takze, na
zasadach opisanych powyzej,
uprawnienie do wystawiania w holu
wejsciowym Budynku materiatow
reklamowych przez okres 18 miesiecy
od daty ostatecznego zakonczenia
inwestycji, okreslonej w § 7 ust. 1 tj.
do dnia 28.02.2017 roku.”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Nabywcy przystuguje prawo do
odstapienia od umowy z powodu
wzrostu ceny brutto nabycia
Przedmiotu Umowy przekraczajacego
5% ceny catkowitej brutto (...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.1.2.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Termin, miejsce i kancelarie
notarialna, w ktorej zawarta zostanie
Umowa wyznacza Inwestor (...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»La dzien wykonania umowy przez
Inwestora w zakresie wybudowania
Lokalu uwaza sie dzien dokonania jego

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.16.

Postepowanie zik
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odbioru. Sporzadzenie protokotu
odbioru z uwagami nie uchybia
wykonaniu zobowigzania z niniejszej
umowy W wyzej wymienionym
zakresie.”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Inwestorowi do dnia zawarcia Umowy,
okreslonego zgodnie z § 10 ust. 1
umowy, przystuguje prawo do
odstapienia od umowy w nastepujacych
wypadkach: podjecia przez Nabywce
dziatan zagrazajacych dobrom
osobistym Inwestora, wysuwania przez
Nabywce zadan odnosnie sposobu
realizacji umowy, nie wynikajacych
bezposrednio z tresci niniejszej
umowy. Odstapienie od umowy przez
Inwestora, bedzie traktowane jako
odstapienie od umowy z przyczyn, za
ktore odpowiedzialnos¢ ponosi
Nabywca. (...) Jednoczesnie strony
postanawiaja, ze Inwestor bedzie
upowazniony do potracenia ze
wskazanych w niniejszym ustepie
naleznosci przystugujacych Nabywcy
kosztow naleznych z tytutu niniejszej
umowy, w tym w szczegolnosci
kosztow wykreslenia roszczen o
przeniesienie oraz sprzedaz praw

Naruszenie art.
385'§ 1 k.c., w
zZw. z art. 385°
pkt 9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew
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objetych Przedmiotem Umowy, o ile
wnioski o wpisy takich roszczen zostaty
ztozone.”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»,Niezaleznie od sytuacji, o ktorych
mowa w ust. 1 - 4 niniejszego
paragrafu, Inwestorowi do okreslonego
zgodnie z § 10 ust. 1 dnia zawarcia
Umowy, przystuguje prawo odstapienia
od umowy z innych przyczyn. (...)
Jednoczesnie strony postanawiaja, ze
Inwestor bedzie upowazniony do
potracenia ze wskazanych w niniejszym
ustepie naleznosci przystugujacych
Nabywcy, kosztow naleznych z tytutu
niniejszej umowy.”

Naruszenie art.
385'§1k.c. w
zw. z art. 385°
pkt 9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»W przypadku odstapienia od umowy
przez Inwestora w trybie opisanym w
ust. 1-5 niniejszego paragrafu,
Nabywca zobowiazany jest dostarczy¢
Inwestorowi zgody na wykreslenie
roszczen o przeniesienie oraz sprzedaz
praw objetych Przedmiotem Umowy,
ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w terminie

Por. raport pkt

3.1.5.3.
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4 dni od doreczenia Nabywcy
oswiadczenia Inwestora o odstapieniu
od niniejszej umowy, o ile wnioski o
wpisy takich roszczen zostaty ztozone.
W przypadku uchybienia temu
obowiazkowi, Inwestor uprawniony jest
do obcigzenia Nabywcy karami
umownymi w wysokosci 200 zt za kazdy
dzien opoznienia w doreczeniu
Inwestorowi kazdego z takich
oswiadczen.”

Umowa deweloperska, Umowa
przedwstepna

»Inwestor uprawniony jest do
dokonania przelewu praw i obowigzkow
Z niniejszej umowy na Nadmorski Dwor
Etap Il Spotka Akcyjna (...) na co
Nabywca wyraza nieodwotalng zgode.
W przypadku wycofania zgody,
Inwestor uprawniony jest do
odstgpienia od Umowy w trybie
przewidzianym w § 12 ust. 3.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k..

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Terminy (...) moga ulec przedtuzeniu
w przypadku wystapienia okolicznosci
uniemozliwiajacych terminowe
przekazanie lokalu Kupujacemu lub
zawarcie przyrzeczonej umowy
sprzedazy niezawinionych przez
Sprzedajacego, takich jak:

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.1.

Postepowanie zik
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- decyzje i postanowienia wtadz,
orzeczenia sadow, organow
administracji panstwowej i innych
wtasciwych organow
uniemozliwiajacych wykonanie
zobowiazan Sprzedajacego
wynikajacych z niniejszej umowy, o ile
decyzje postanowienia te nie sa
nastepstwem zawinionego dziatania lub
zaniechania Sprzedajacego,

- katastrofy, kleski zywiotowe, pozary,
zalania, warunki atmosferyczne,
uniemozliwiajacych wykonanie
zobowiazan Sprzedajacego
wynikajacych z niniejszej umowy,

- wojna, strajki, niepokoje i zaburzenia
publiczne, inne szczegdlne
okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ przy zawarciu niniejszej
umowy o ile ich wystapienie nie jest
nastepstwem zawinionego dziatania lub
zaniechania Sprzedajacego.”

Umowa przedwstepna

»Sprzedajacy ponosi odpowiedzialnosc¢
wobec Kupujacego z tytutu rekojmi za
wady fizyczne Przedmiotu Umowy w
nastepujacych okresach: (...) 1 rok, gdy
wady dotycza pozostatych robot
budowlanych i wykonczeniowych (...).”

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.2.3.

Postepowanie zik
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Umowa przedwstepna

»Termin, miejsce i kancelarie
notarialna, w ktorej zawarta zostanie
umowa przyrzeczona, wyznacza
Sprzedajacy (...).”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.18.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»(...) Sprzedajacemu przystuguje
wytaczne prawo do uzywania
powierzchni zajetych pod znaki
graficzne i napisy. Kupujacy w tym
miejscu wyraza nieodwotalng zgode na
utrzymanie znakow graficznych,
napisow wraz ich oswietleniem
umieszczonych przez Sprzedajacego
lub na jego zlecenie na elewacji
budynkow, dachach i elementach
matej architektury i oswiadcza, ze nie
posiada oraz nie bedzie podnosit w
imieniu wtasnym ani w imieniu
Wspolnoty Mieszkaniowej
jakichkolwiek roszczen z tytutu ich
eksponowania oraz korzystania przez
Sprzedajacego z powierzchni opisanych
W niniejszym ustepie.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.15.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»(...) Oswiadczenie o odstapieniu od
umowy przez Kupujacego z powodu
wzrostu ceny winno nastgpic¢ na pismie
i powinno wptynac do siedziby
Sprzedajacego w terminie 10 dni od

Naruszenia art.

385" § 1 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.15.

Wezwanie/pozew
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otrzymania przez Kupujacego
informacji o ostatecznej cenie, nie
pozniej jednak niz na 3 dni robocze
przed pierwszym wyznaczonym
terminem odbioru, pod rygorem
niewaznosci. W takim przypadku
Kupujacemu przystuguje zwrot
wptaconych dotad kwot w wysokosci
nominalnej, Sprzedajacemu za$
przystuguje prawo do potracenia ze
zwracanych kwot kosztow naleznych z
tytutu umowy.”

Umowa przedwstepna
»Sprzedajacemu do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej (...) przystuguje
prawo do odstapienia od umowy w
nastepujacych wypadkach: podjecia
przez Kupujacego dziatan
zagrazajacych dobrom osobistym
Sprzedajacego, wysuwania przez
Kupujacego zadan odnosnie sposobu
realizacji umowy, nie wynikajacych
bezposrednio z tresci niniejszej
umowy. Odstapienie od umowy przez
Sprzedajacego, bedzie traktowane jako
odstapienie od umowy z przyczyn, za
ktore odpowiedzialnos¢ ponosi
Kupujacy. (...) Jednoczesnie strony
postanawiaja, ze Sprzedajacy bedzie
upowazniony do potracenia ze
wskazanych w niniejszym ustepie

Naruszenie art.

385" § 1 k.c. w
zw. z art. 385°
pkt 9 k.c.

Por. raport pkt

3.2.1.6.3.

Wezwanie/pozew
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naleznosci przystugujacych
Kupujacemu kosztow naleznych z
tytutu niniejszej umowy (...).”

Umowa przedwstepna

»Sprzedajacy uprawniony jest do
dokonania przelewu praw i obowigzkow
Z niniejszej umowy na spotke
wchodzaca w sktad grupy kapitatowej
Sprzedajacego, na co Nabywca wyraza
nieodwotalng zgode.”

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.20.

Postepowanie zik

Umowa przedwstepna

»Kupujacy udzieli w przyrzeczonej
umowie sprzedazy wskazanym przez
Sprzedajacego osobom
petnomocnictwa z prawem udzielania
dalszych petnomocnictw, do czasu
ustanowienia odrebnej wtasnosci i
zbycia przez Sprzedajacego lub spotke
wchodzaca w sktad grupy kapitatowej
INVEST KOMFORT wtasnosci ostatniego
z lokali znajdujacych sie w budynku
do: dokonania wszelkich czynnosci,
jakie okaza sie niezbedne do zmiany
przeznaczenia lokali mieszkalnych
usytuowanych w budynku na lokale
uzytkowe lub mieszkalne, potaczenia
lokali i podziatu lokalu, stosownie do
art. 22 ust. 4 ustawy o wtasnosci lokali,

Naruszenie art.

24 ust. 2 pkt 1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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i w tym zakresie do udziatu w
zebraniach wspolnoty i gtosowania za
uchwatami w tym przedmiocie, jak
réwniez do dokonania na koszt
Sprzedajacego lub spotki wchodzacej w
sktad grupy kapitatowej INVEST
KOMFORT zmiany przyrzeczonej umowy
sprzedazy w zakresie wysokosci udziatu
w nieruchomosci wspolnej zwiazanego
z nabytym lokalem, w zakresie
niezbednym do dostosowania wysokosci
udziatu w nieruchomosci wspolnej do
przepisow ustawy o wtasnosci lokali, w
przypadku korekty powierzchni
zmierzonej powykonawczo
ktoregokolwiek z lokali znajdujacych
sie w budynku, w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej ktoregokolwiek
z lokali w nastepstwie dokonania przez
jego wtasciciela podziatu lokalu lub
jego potaczenia z innym lokalem oraz
ztozenia stosownych wnioskow do Sadu
Rejonowego w Gdyni.”

Umowa przedwstepna

»Kupujacy udzieli w przyrzeczonej
umowie sprzedazy wskazanym przez
Sprzedajacego osobom
petnomocnictwa z prawem udzielania
dalszych petnomocnictw, do czasu
ustanowienia odrebnej wtasnosci i
zbycia przez Sprzedajacego lub spotke

Naruszenie art.
24 ust. 2 pkt1
u.o.k.k.

Por. raport pkt

3.2.2.14.

Postepowanie zik
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wchodzaca w sktad grupy kapitatowej
INVEST KOMFORT wtasnosci ostatniego
z lokali znajdujacych sie w budynku do
dokonania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych, jakie okaza
sie niezbedne do zmiany sposobu
korzystania z czesci wspolnej
nieruchomosci stanowiacej hale
garazowe usytuowane w budynku,
ktory zostanie wpisany do dziatu IlI
ksiegi wieczystej (...) i w tym zakresie
do udziatu w zebraniach wspolnoty i
gtosowania za uchwatami w tym
przedmiocie oraz do zawarcia umowy o
zmiane sposobu korzystania z czesci
wspolnej nieruchomosci oraz na
ztozenie wniosku o wpis tej zmiany do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, z tym zastrzezeniem,
ze zmiana ta nie bedzie naruszata praw
Kupujacego jako wtasciciela lokalu

().”
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